
 

บทที่ 3 
ระเบียบวิธีการศึกษา 

 
ขอบเขตการศึกษา 

1. ขอบเขตเนื้อหา 
   เนื้อหาในการศึกษาคร้ังนี้ประกอบดวย การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน 
โครงการอพารทเมนทใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม  โดยจะศึกษาถึงความเปนไป
ไดใน 4 ดาน ไดแก ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ ดานการเงิน ซ่ึงในการคนควาอิสระ
คร้ังนี้จะมุงเนนการศึกษาดานการเงินเปนสําคัญ จะทําการประเมินโครงการ และผลตบแทนของ
โครงการ เพื่อทราบผลการดําเนินงานท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนในอนาคต และสามารถนําผลการวิเคราะหนี้
ไปใชประโยชนในการตัดสินใจ ในการประกอบกิจการอพารทเมนทใหเชาตอไป  
  ในการศึกษานี้กําหนดวา จะใหใชแหลงเงินทุนจากการกูระยะยาวจํานวน รอยละ 
40 ของเงินลงทุนเร่ิมแรก และโดยมีอัตราดอกเบ้ียเทากับอัตราดอกเบ้ียสําหรับลูกคารายยอยช้ันดี 
(MRR) +1 ตอป สวนเคร่ืองมือท่ีใชในการตัดสินใจยอมรับ หรือปฏิเสธโครงการลงทุน คือ มูลคา
ปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับศูนย  อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) ระยะเวลาในการคืนทุน 
(Payback Period) ไมเกิน 10 ป และวิเคราะหความไวของโครงการ 
 

2. ขอบเขตประชากร 
   ประชากรในการศึกษาคร้ังนี้ แบงเปน 2 สวน คือ สวนของผูประกอบการอพารท
เมนท และสวนของผูใชบริการอพารทเมนท 

1. ผูประกอบการอพารทเมนท ใหเชาในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม 
2. กลุมผูสนใจเชาอพารทเมนท ไดแก นักเรียนโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา 

พนักงานโรงพยาบาลลานนา และพนกังานหางสรรพสินคาเทสโกโลตัส สาขากาดคําเท่ียง เปนตน 
 

3 ขนาดตัวอยางและวิธีการคัดเลือกตัวอยาง 
   ในการศึกษาคร้ังนี้ กําหนดขนาดตัวอยาง แบงออกเปน 2 กลุม ไดแก 

3.1  ผูประกอบการอพารทเมนท ในการศึกษาคร้ังนี้จะใชวิธีสัมภาษณเชิงลึก 
(Depth Interview) กับผูประกอบการอพารทเมนท  โดยใชวิธีการคัดเลือกตัวอยางแบบเจาะจง 
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(Purposive Sampling) เปนเคร่ืองมือในการเลือกกลุมตัวอยาง และคัดเลือกเฉพาะอพารทเมนทใหเชา
ท่ีมีท่ีตั้งในบริเวณรัศมี 1 กิโลเมตรรอบท่ีตั้ง จํานวน 3 ราย   

3.2  ผูสนใจเชาอพารทเมนท โดยใชแบบสอบถามเปนเคร่ืองมือในการเก็บรวบรวม
ขอมูล จากกลุมตัวอยางจํานวน 200 ราย การศึกษาคร้ังนี้ผูศึกษาไดใชวิธีการสุมตัวอยางแบบสะดวก 
(Convenience Sampling) ไดแก กลุม นักเรียนโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา พนักงานโรงพยาบาล
ลานนา   และพนักงานหางสรรพสินคาเทสโกโลตัส  สาขากาดคําเท่ียง 

 
วิธีการศึกษา 

1. ขอมูลและแหลงขอมูล 
1.1 ขอมูลปฐมภูมิ  (Primary Data) ใชวิธีเก็บรวบรวมขอมูลจากผูประกอบการธุรกิจ 

อพารทเมนทใหเชา โดยวิธีสัมภาษณเชิงลึก (Depth Interview) โดยใชวิธีการคัดเลือกตัวอยางแบบ
เจาะจง (Purposive Sampling) เปนเคร่ืองมือในการเลือกกลุมตัวอยาง โดยคัดเลือกเฉพาะอพารท
เมนทใหเชาท่ีมีท่ีตั้งในบริเวณรัศมี 1 กิโลเมตรรอบท่ีตั้ง  จํานวน 3 ราย ไดแก ตีรติแมนช่ัน  บานเว
สาลี  ลานนาเพรสซิเดน  และเก็บขอมูลโดยใชแบบสอบถาม (Questionnaire Sampling) ดวยวิธีการ
สุมตัวอยางแบบสะดวก (Convenience Sampling) จากกลุมตัวอยางไดแก นักเรียนโรงเรียนโปลิ
เทคนิคลานนา  พนักงานโรงพยาบาลลานนา และพนักงานหางสรรพสินคาเทสโกโลตัส สาขากาด
คําเท่ียง  จํานวน  200 ราย  

1.2 ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data)โดยการคนควาขอมูลจากเอกสารงานวิจัย
วิทยานิพนธท่ีเกี่ยวของและคนควาผานทางระบบอินเตอรเน็ต 

 
เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา 

1. ใชแบบสัมภาษณ เพื่อเก็บขอมูลจากผูประกอบการธุรกิจอพารทเมนท ในสวน
ของการศึกษาความเปนไปไดทางดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ ดานการเงิน โดยใชการ
สัมภาษณเชิงลึก วิธีการคัดเลือกตัวอยางแบบเจาะจง 3 ราย   

2. ใชแบบสอบถามเพ่ือเก็บขอมูลจากผูสนใจเชาอพารมเมนท จํานวน 200 ราย 
เพื่อใชการพยากรณยอดขาย โดยแบงออกเปน 3 สวน คือ  
  สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปเกี่ยวกับผูตอบแบบสอบถาม ไดแก เพศ อายุ สถานภาพ 
รายได อาชีพ ท่ีพักอาศัย พาหนะการเดินทาง 
  สวนท่ี 2 ขอมูลเกี่ยวกับความคิดเห็นอยางไรของผูตอบแบบสอบถามตออพารท
เมนทใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม และปจจัยในการตัดสินใจท่ีจะเลือกเชาอพารท
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เมนท ซ่ึงประกอบดวย ปจจัยดานผลิตภัณฑ ปจจัยดานราคา ปจจัยดานการจัดจําหนาย ปจจัยดาน
สงเสริมการตลาด ปจจัยดานบริหารงานบุคคล ปจจัยดานกระบวนการใหบริการ และปจจัยส่ิง
นําเสนอดานกายภาพ 
       
การวิเคราะหขอมูลและสถิติท่ีใช 

ขอมูลท่ีรวบรวมไดจากแบบสอบถามจากกลุมตัวอยาง จํานวน 200 ราย โดยวิธีสุม
ตัวอยางแบบสะดวก (Convenience Sampling) ไดแก นักเรียนโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา พนักงาน
โรงพยาบาลลานนา และพนักงานหางสรรพสินคาเทสโกโลตัส สาขากาดคําเท่ียง เปนตน จะนํามา
วิเคราะหโดยใชสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ประกอบดวย ความถ่ี (Frequency) รอยละ 
(Percentage) และคาเฉล่ีย (Mean) และใชมาตราสวน Rating Scale ในการตอบแบบสอบถามโดย
แบงความสําคัญออกเปน 5 ระดับไดแก มากท่ีสุด มาก ปานกลาง นอย นอยท่ีสุด (กุณฑลี ร่ืนรมย, 
2546) 

 
 ระดับความสําคัญ  ระดับคะแนน 

มากท่ีสุด   5 
มาก      4 
ปานกลาง     3 
นอย     2 
นอยท่ีสุด     1 
ผลคะแนนท่ีไดนํามาวิเคราะหหาคาเฉล่ีย โดยคะแนนเฉล่ียท่ีไดนํามาแปล

ความหมายตามเกณฑ  
 ระดับความสําคัญ   คาเฉล่ีย 
 มากท่ีสุด  4.50 – 5.00 
 มาก  3.50 – 4.49 

ปานกลาง  2.50 – 3.49 
นอย  1.50 – 2.49 
นอยท่ีสุด  1.00 – 1.49 

 
ระยะเวลาในการศึกษา 
   การศึกษาคร้ังนี้ใชเวลาท้ังส้ิน 5 เดือน ตั้งแตเดือน พฤษภาคม – กันยายน 2554   


