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หลักการและเหตุผล 
  จังหวัดเชียงใหมเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ การศึกษาและการคมนาคมของ
ภูมิภาค เปนศูนยกลางดานการคา การลงทุนของภาคเหนือ เปนแหลงท่ีตั้งของหนวยงานระดับภาค
ท้ังภาครัฐและเอกชนมากมายหลายแหง เชน ธนาคารแหงประเทศไทยสํานักงานภาคเหนือ ศูนย
สงเสริมการสงออกภาคเหนือ สํานักงานการคาตางประเทศเขต 1 ศูนยสงเสริมอุตสาหกรรมภาคท่ี 1 
ศูนยเศรษฐกิจการลงทุนภาคท่ี 1 (BOI) นอกจากนั้น ยังเปนแหลงศูนยกลางของสถาบันการศึกษา
ของภาคเหนือ โดยมีสถาบันการศึกษาท่ีมีช่ือเสียงท้ังภาครัฐและเอกชนจํานวนมาก เม่ือเปรียบเทียบ
กับกลุมจังหวัดภาคเหนือ รวมท้ัง ยังเปนศูนยกลางดานการคมนาคมของภาคเหนือ โดยเฉพาะอยาง
ยิ่ง การคมนาคมทางอากาศ ซ่ึงเปนศูนยกลางการบินนานาชาติ ของภูมิภาค (Aviation Hub) เปน
จังหวัดขนาดใหญ มีพื้นท่ี 20,107,057 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 12,566,911 ไร มีพื้นท่ีกวาง
ใหญเปนอันดับท่ี 1 ของภาคเหนือ และเปนอันดับ 2 ของประเทศ รองจากจังหวัดนครราชสีมา (ศูนย
ขอมูลแผนพัฒนาจังหวัดเชียงใหม กรมการพัฒนาชุมชน, 2554: ออนไลน)  จํานวนประชากรของ 
จังหวัดเชียงใหม  มีจํานวนท้ังส้ิน 1,711,709 คน แยกเปน ชาย 814,262 คน หญิง 897,447 คน อําเภอ
ท่ีมีประชากรมากท่ีสุด คือ อําเภอเมืองเชียงใหม  มีจํานวนท้ังส้ิน 236,689 คน แยกเปน ชาย 111,056 
คน หญิง 125,633 คน  (สํานักทะเบียน กรมการปกครอง จังหวัดเชียงใหม, 2554: ออนไลน)  จังหวัด
เชียงใหมรับรองระบบการศึกษาต้ังแตระดับอนุบาลจนถึงระดับอุดมศึกษา โดยมีสถานศึกษาท้ังส้ิน 
1,146 แหง ประกอบดวยสถาบันอุดมศึกษา 10 แหง อาชีวศึกษา 8 แหง โรงเรียนนานาชาติ 8 แหง 
สถาบันการศึกษาเอกชน 140 แหง สถาบันการศึกษาขั้นพื้นฐาน 893 แหง (ขอมูล ความจําเปนข้ัน
พื้นฐาน สํานักงานพัฒนาชุมชน, 2554: ออนไลน)  

จังหวัดเชียงใหม มีผลิตภัณฑมวลรวมของจังหวัด (GPP) ป 2550 มีมูลคา 120,973
ลานบาท สูงเปนอันดับ 1 ของภาคเหนือ แยกเปนภาคเกษตร 20,052 ลานบาท (16.58 %) นอกภาค
การเกษตร 100,921 ลานบาท (83.42 %) รายไดสวนใหญข้ึนอยูกับสาขาพืชผล ปศุสัตว และการปา
ไม มูลคา 19,783 ลานบาท รองลงมา ไดแก  สาขาการขายสง การขายปลีก การซอมแซมยานยนต 
จักรยานยนต  ของใชสวนบุคคลและของใชในครัวเรือน มูลคา 18,205 ลานบาท  สาขาโรงแรมและ
ภัตตาคาร มูลคา 13,224 ลานบาท  สาขาการศึกษา มูลคา 12,310 ลานบาท และเปนแหลงทองเท่ียว
สําคัญในระดับประเทศ ท้ังดานวัฒนธรรมประเพณี แหลงทองเท่ียวทางธรรมชาติ แหลงทองเท่ียว
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เชิงนิเวศน และแหลงทองเท่ียวทางประวัติศาสตรโบราณสถาน ซ่ึงเปนท่ีรูจักกันอยางแพรหลายท้ัง
ในและตางประเทศ ในป 2553 มีจํานวนผูมาเยี่ยมเยือน 5,590,326 คน โดยเปนชาวไทย 3,539,772 
คน ชาวตางชาติ 2,050,554 คน จัดอยูในอันดับท่ี 4 ของประเทศรองจากกรุงเทพมหานคร ภูเก็ต และ
ชลบุรี (ศูนยสารสนเทศเพ่ือการบริหารและการปกครอง, 2554: ออนไลน)  
  จากขอมูลพบวาจํานวนหอพัก และศักยภาพในการรองรับผูเขามาอยูอาศัยหอพัก
ตาง ๆ ในเขตเทศบาลตําบลชางเผือกพบวา มีหอพัก คอนโดมิเนียม โรงแรม และแมนช่ัน อยูจํานวน 
236 แหง แตท่ีจะทะเบียนเปนหอพัก อพารทเมนท รวม 19 แหง (เทศบาลตําบลชางเผือก, 2553: 
ออนไลน) ดังนั้น จึงทําใหเทศบาลตําบลชางเผือก มีประชากรที่แทจริงมากกวาประชากรตาม
ทะเบียน โดยทั่วไป และเปนการยากท่ีจะหาขอมูล เกี่ยวกับจํานวนประชากรแฝงไดอยางถูกตองใน
เขตเทศบาลตําบลชางเผือก โดยสภาพแลวเปนสังคมหลากหลาย ประชากรท่ีอยูอาศัยจะมีท้ังกลุม
ชาวบานดั้งเดิม กลุมชาวบานท่ีมาอาศัยอยูใหม กลุมนักศึกษา นักเรียน ท่ีมาอาศัยอยูหอพัก คอนโนมิ
เนียมเปนการช่ัวคราว ในระหวางท่ีกําลังศึกษา ซ่ึงประชากรเหลานี้ไดยายมาจากสถานท่ีตางๆ กัน    
ประชากรตามหลักฐานทะเบียนบานมีท้ังหมด  9,400 คน แยกเปนชาย  4,475 คน เปนหญิง  4,925 
คน จํานวนครัวเรือน 6,104 ครัวเรือน (เทศบาลตําบลชางเผือก, 2553:ออนไลน) 
  จากขอมูลดังกลาว ทําใหผูศึกษามีความสนใจท่ีจะศึกษาความเปนไปไดในการ
ลงทุน โครงการอพารทเมนทใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม บนท่ีดินท่ีตั้งอยูในซอย
โชตนา 3 ขนาดท่ีดิน ดานกวาง 19 เมตร ดานยาว 36 เมตร รวม 115 ตารางวา โดยทําเลที่ตั้งโครงการ
ภายในระยะรัศมี 1-2 กิโลเมตร อยูใกลโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา โรงพยาบาลลานนา 
หางสรรพสินคาเทสโกโลตัส สาขากาดคําเท่ียง ในการลงทุนอพารทเมนทของโครงการจะสราง
ความแตกตางในดานการออกแบบตัวอาคาร ภายในหองพักมีส่ิงอํานวยความสะดวก  การตกแตง
บริเวณโดยรอบใหมีความสวยงาม และสะอาด เพื่อสรางแรงดึงดูดใหกลุมเปาหมายท่ีตองการใช
บริการอพารทเมนท กลุมเปาหมายของโครงการ ไดแก กลุมนักเรียนโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา 
พนักงานโรงพยาบาลลานนา และ พนักงานหางสรรพสินคาเทศโกโลตัส สาขากาดคําเท่ียง ซ่ึงถือ
เปนกลุมท่ีมีศักยภาพ และมีความตองการพักอาศัย อยูใกลสถานท่ีทํางาน และสามารถตอบสนอง
ความตองการในดานท่ีพักอาศัยท่ีไดมาตรฐาน ตรงตามความตองการของผูอาศัย 
  ดังนั้นเพื่อเปนการสรางความม่ันใจในการตัดสินใจลงทุน ผูศึกษาจึงเห็นควรท่ีจะ
ทําการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนสรางอพารทเมนทใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมือง
เชียงใหม เพื่อท่ีจะใชประกอบการพิจารณากอนการตัดสินใจลงทุนโครงการอพารทเมนทใหเชา 
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วัตถุประสงค 
เพื่อศึกษาความเปนไปไดของการลงทุนโครงการอพารทเมนทใหเชาในตําบล

ชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม  
 
ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 

1. ทําใหทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุนโครงการอพารทเมนทใหเชาใน
ตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม  

2. สามารถนําขอมูลไปใชเปนแนวทางแกผูสนใจประกอบพิจารณาการลงทุนใน
ธุรกิจอพารทเมนใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม และใกลเคียง 
 
นิยามศัพท 
  การศึกษาความเปนไปได หมายถึง การศึกษาเพื่อใหทราบถึงผลท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน
จากการดําเนินงานตามโครงการลงทุน โดยพิจารณาจากการศึกษาวิเคราะหโครงการใน 4 ดานคือ
ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน เพื่อชวยประกอบการตัดสินใจลงทุน
ของนักลงทุนอพารทเมนทใหเชา (ธมกร  ธาราศรีสุทธิ, 2552) 
  อพารทเมนท หมายถึง สถานท่ีใหบริการใหเชาท่ีพักอาศัย ของผูท่ีอยูระหวาง
การศึกษา และคนทํางาน โดยชําระเงินคาเชาเปนรายเดือน ตั้งอยูในตําบลชางเผือก อําเภอเมือง
เชียงใหม 


