
 

 

 
บทท่ี 4  

การวิเคราะหขอมูล 
 

การ ศึกษา เ ร่ืองการประมาณค า เช าห องพักราย เ ดือนของหอพักบริ เวณรอบ
มหาวิทยาลัยเชียงใหม  และมหาวิทยาลัยพายัพ  โดยการวิ เคราะหความสัมพันธ เ ชิงพื้นท่ี                   
มีวัตถุประสงค เพื่อประยุกตใชแนวคิดทางการบริหารจัดการทางธุรกิจรวมกับแนวคิดทาง
สารสนเทศภูมิศาสตร และประมาณการระดับราคาคาเชาหอพัก โดยไดศึกษาจากการเก็บขอมูล
ราคาคาเชาหองพักมาตรฐาน และพิกัดตําแหนงในระบบภูมิศาสตร จากหอพักท่ีอยูในพื้นท่ี บริเวณ
รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม และมหาวิทยาลัยพายัพท้ังหมด โดยคัดเลือกเฉพาะขอมูลท่ีมีคุณภาพ
จํานวน 325 หอพัก ซ่ึงแบงการวิเคราะหและประมวลผลขอมูลออกเปน 3 สวน ดังนี้  

 
สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของคาเชาหองพักมาตรฐาน โดยแสดงจํานวนและรอยละของคาเชา

หองพักมาตรฐาน ดังแสดงไวในตารางท่ี 2-4 แสดงคาทางสถิติของคาเชาหองพักมาตรฐาน ดังแสดง
ไวในตารางท่ี 5 

 
สวนท่ี 2 ขอมูลรูปแบบเชิงพื้นท่ีของคาเชาหองพักมาตรฐาน ดังแสดงไวในตารางท่ี 6-9 

แสดงแผนท่ีรูปแบบเชิงพื้นท่ี ดังแสดงไวในภาพที่ 4-11 
 
สวนท่ี 3 ขอมูลการประมาณคาเชิงพื้นท่ีของคาเชาหองพักมาตรฐาน แสดงแผนท่ี         

การประมาณคาเชิงพื้นท่ี ดังแสดงไวในภาพท่ี 12-15 
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สวนท่ี 1  ขอมูลท่ัวไปของคาเชาหองพักมาตรฐาน 
 
ตารางท่ี 2 แสดงจํานวนและรอยละของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 

คาเชา จํานวน รอยละ คาเชา จํานวน รอยละ 

(บาท)     (บาท)     

       1,200  1         0.50         2,550  1         0.50  

       1,500  11         5.50         2,600  12         6.00  

       1,600  4         2.00         2,700  20       10.00  

       1,700  3         1.50         2,800  14         7.00  

       1,800  11         5.50         2,900  5         2.50  

       1,900  1         0.50         3,000  15         7.50  

       2,000  16         8.00         3,200  2         1.00  

       2,100  4         2.00         3,300  2         1.00  

       2,200  16         8.00         3,400  2         1.00  

       2,300  7         3.50         3,500  4         2.00  

       2,400  8         4.00         3,900  1         0.50  

       2,420  1         0.50         4,000  1         0.50  

       2,500  38       19.00  รวม          200           100  

 
จากตารางท่ี 1  พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีคาเชา

นอยสุด 1,200 บาท คิดเปนรอยละ 0.50 มีคาเชามากสุด 4,000 บาท คิดเปนรอยละ 0.50 สวนใหญมี
คาเชาอยูท่ี 2,500 บาท คิดเปนรอยละ 19.00 อันดับรองลงมามีคาเชาอยูท่ี 2,700 บาท คิดเปนรอยละ 
10.00 และมีคาเชาอยูท่ี 2,200 บาท คิดเปนรอยละ 8.00 
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ตารางท่ี 3  แสดงจํานวนและรอยละของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
 

คาเชา  จํานวน รอยละ คาเชา  จํานวน รอยละ 

(บาท)     (บาท)     

       1,200  3         2.40         2,200  7         5.60  

       1,300  6         4.80         2,300  3         2.40  

       1,400  14       11.20         2,400  1         0.80  

       1,500  17       13.60         2,450  1         0.80  

       1,600  8         6.40         2,500  4         3.20  

       1,700  6         4.80         2,600  1         0.80  

       1,800  18       14.40         2,800  1         0.80  

       1,850  1         0.80         2,900  1         0.80  

       1,900  7         5.60         3,200  2         1.60  

       2,000  21       16.80        

       2,100  3         2.40  รวม          125           100  

 
จากตารางท่ี 2 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีคาเชานอยสุด 

1,200 บาท คิดเปนรอยละ 2.40 มีคาเชามากสุด 3,200 บาท คิดเปนรอยละ 1.60 สวนใหญมีคาเชา   
อยูท่ี 2,000 บาท คิดเปนรอยละ 16.80 อันดับรองลงมามีคาเชาอยูท่ี 1,800 บาท คิดเปนรอยละ 14.40 
และมีคาเชาอยูท่ี 1,500 บาท คิดเปนรอยละ 13.60 
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ตารางท่ี 4  แสดงจํานวนและรอยละของคาเชาหองพักมาตรฐาน รวมรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
และรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 

 

คาเชา จํานวน รอยละ คาเชา จํานวน รอยละ 

(บาท)     (บาท)     

       1,200  4         1.23         2,450  1         0.31  

       1,300  6         1.85         2,500  42       12.92  

       1,400  14         4.31         2,550  1         0.31  

       1,500  28         8.62         2,600  13         4.00  

       1,600  12         3.69         2,700  20         6.15  

       1,700  9         2.77         2,800  15         4.62  

       1,800  29         8.92         2,900  6         1.85  

       1,850  1         0.31         3,000  15         4.62  

       1,900  8         2.46         3,200  4         1.23  

       2,000  37       11.38         3,300  2         0.62  

       2,100  7         2.15         3,400  2         0.62  

       2,200  23         7.08         3,500  4         1.23  

       2,300  10         3.08         3,900  1         0.31  

       2,400  9         2.77         4,000  1         0.31  

       2,420  1         0.31  รวม          325           100  

 
จากตารางท่ี 3 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรวมท้ังบริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม    

และมหาวิทยาลัยพายัพ มีคาเชานอยสุด 1,200 บาท คิดเปนรอยละ 1.23 มีคาเชามากสุด 4,000 บาท 
คิดเปนรอยละ 0.31 สวนใหญมีคาเชาอยูท่ี 2,500 บาท คิดเปนรอยละ 12.92 อันดับรองลงมามีคาเชา
อยูท่ี 2,000 บาท คิดเปนรอยละ 11.38 และมีคาเชาอยูท่ี 1,800 บาท คิดเปนรอยละ 8.92 
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ตารางท่ี 5 แสดงคาทางสถิติของคาเชาหองพักมาตรฐานรวม บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
และรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 

 

พื้นท่ี รอบ รอบ รวมรอบ 

คาทางสถิต ิ มหาวิทยาลัยเชียงใหม มหาวิทยาลัยพายัพ มหาวิทยาลัยท้ังสอง 

คาเฉล่ีย (Weighted Average) 2,436.85 1,817.60 2,198.68 

มัธยฐาน (Med) 2,500.00 2,000.00 2,200.00 

ฐานนิยม (Mode) 2,500.00 2,000.00 2,500.00 

สวนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) 490.26 392.49 545.82 
 
จากตารางท่ี 4 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีคาเฉล่ียถวง

น้ําหนัก (Weighted Average) 2,436.85 บาท คามัธยฐาน (Med) เทากับ คาฐานนิยม (Mode)    

2,500 บาท มีสวนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 490.26  

พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีคาเฉล่ียถวงน้ําหนัก (Weighted 
Average) 1,817.60 บาท คามัธยฐาน (Med) เทากับ คาฐานนิยม (Mode) 2,000 บาท                       

มีสวนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 392.49  
พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรวม บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม และรอบมหาวิทยาลัย

พายัพ มีคาเฉล่ียถวงน้ําหนัก (Weighted Average) 2,198.68 บาท คามัธยฐาน (Med) 2,200 บาท   

คาฐานนิยม (Mode) 2,500 บาท มีสวนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 545.82  
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สวนท่ี 2 ขอมูลรูปแบบเชิงพื้นท่ีของราคาคาเชาหองพักมาตรฐาน 
 

ตารางท่ี 6  แสดงผลการวิเคราะหความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของมอแรน (Moran’s I Index)             
ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

 

วิธีคิดระยะทาง Moran’s I Index Variance ZI P-Value 

แบบยูคลิด 0.254732 0.000282 15.471008 0.00000 

แบบแมนฮัตตัน  0.276978 0.000340 15.298888 0.00000 

 
จากตารางท่ี  5 พบวาคา เชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม                   

มีความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของมอแรนโดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.254732 และโดยวิธีคิด
ระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.276978 ซ่ึงมีคาวิกฤติ (P-Value) เทากับ 0.00 ท้ังคู จึงปฏิเสธ
สมมติฐานศูนย แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีสหสัมพันธเชิงพื้นท่ี   
มีรูปแบบการจัดตัวแบบเปนกลุม ท่ีระดับความเช่ือม่ัน 100% 

 
ตารางท่ี 7  แสดงผลการวิเคราะหความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของมอแรน (Moran’s I Index)             

ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
 

วิธีคิดระยะทาง Moran’s I Index Variance ZI P-Value 

แบบยูคลิด -0.019651 0.000113 -1.091778 0.27493 

แบบแมนฮัตตัน  -0.013649 0.000092 -0.581502 0.56090 

 
จากตารางท่ี 6 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีความสัมพันธ       

เชิงพื้นท่ีของมอแรนโดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ -0.019651 และโดยวิธีคิดระยะทางแบบ
แมนฮัตตันเทากับ -0.013649 ซ่ึงมีคา P-Value โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.2749 และ
โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.56090 มากกวา 0.10 ท้ังคู จึงยอมรับสมมติฐานศูนย 
แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีรูปแบบกระจายตัวแบบสุมหรือไมมี
รูปแบบแนนอน ท่ีระดับความเช่ือม่ัน 27.49% โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด และท่ีระดับความ
เช่ือม่ัน 56.09% โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ตามลําดับ 
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ตารางท่ี 8  แสดงผลการวเิคราะหความเปนกลุมของจทีริส-อรอด (Getis-Ord General G)          
ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

 

วิธีคิดระยะทาง General G Variance ZG P-Value 

แบบยูคลิด 0.149559 0.000004 4.30032 0.000017 

แบบแมนฮัตตัน 0.128939 0.000003 4.606884 0.000004 

 
จากตารางท่ี 7 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีรูปแบบ

ความเปนกลุมของจีทริส-อรอด โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.149559 และโดยวิธีคิด
ระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.128939 ซ่ึงมีคา P-Value โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 
0.000017 และโดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.000004 นอยกวา 0.01 ท้ังคู แสดงวา    
คาเชาหองพักมาตรฐาน มีรูปแบบการจัดตัวแบบเปนกลุมคาเชาคอนขางสูง ท่ีระดับความเช่ือม่ัน
มากกวา 99% 

 
ตารางท่ี 9 แสดงผลการวเิคราะหคาความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของจีทริส-อรอด (Getis-Ord General 

G) ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
 

วิธีคิดระยะทาง General G Variance ZG P-Value 

แบบยูคลิด 0.393838 0.000077 -0.246203 0.80553 

แบบแมนฮัตตัน  0.440285 0.000081 -0.227044 0.82039 

 
จากตารางท่ี 8 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีรูปแบบความ

เปนกลุมของจีทริส-อรอด โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.393838 และโดยวิธีคิดระยะทาง
แบบแมนฮัตตันเทากับ 0.440285 แตมีคา P-Value โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.80553 
และโดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.82039 จึงยอมรับสมมติฐานศูนย โดยคาเชา
หองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพมีรูปแบบกระจายตัวแบบสุมหรือไมมีรูปแบบ
แนนอน ท่ีระดับความเช่ือม่ัน 80.55% โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด และท่ีระดับความเช่ือม่ัน 
82.04% โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ตามลําดับ 
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ภาพท่ี 4 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and Outlier 
Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาหองพัก
มาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
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จากภาพท่ี 4 การวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุมโดยวิธีคิดระยะทางแบบ
ยูคลิด ของคาเชาหอพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม พบวาคาเชา
หอพักสวนใหญมีคะแนนมาตรฐานอยูในชวง -1.65 ถึง 1.65 มีจํานวน 140 หอพัก คิดเปนรอยละ 
70.00 ซ่ึงอยูในชวงท่ียอมรับสมมติฐานศูนย แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานของหอพักมีรูปแบบ
กระจายตัวแบบสุมหรือไมมีรูปแบบแนนอน โดยอยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก และอยูในพื้นท่ีตําบล  
สุเทพ ไดแก พื้นท่ีถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม) พื้นที่ถนนสวนดอก พื้นท่ี
ถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตนพยอม) และพ้ืนท่ีถนนนิมมานเหมินทร 

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานมากกวา 2.58 พบไดมากรองลงมา  
ซ่ึงอยูในชวงท่ีปฏิเสธสมมติฐานศูนย แสดงวาหอพักนั้นๆ มีระดับราคาคาเชาหองพักมาตรฐาน
ใกลเคียงกันมากในพื้นท่ีตําบลสุเทพ บริเวณถนนสุเทพ (หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม) โดยกลุม

หอพักท่ีมีคาเชาสูง (HH) มีจํานวน 32 หอพัก คิดเปนรอยละ 16.00 อยูในพื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 

และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 ท้ังนี้กลุมหอพักท่ีมีคาเชาตํ่า (LL) มีจํานวน 20 หอพัก คิดเปน
รอยละ 10.00 อยูในพื้นท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย หมูท่ี 6 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 
และบานสันลมจอย หมูท่ี 13  

จากภาพท่ี 4 ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานตํ่ากวา 1.96 ซ่ึงแสดงถึงหอพักท่ีมี
คาเชาแตกตางจากระดับราคาคาเชาในพื้นท่ีกลุมเดียวกัน ไดแก หอพักท่ีมีคาเชาตํ่าในกลุมหอพัก        
คาเชาสูง (LH) มีจํานวน 6 หอพัก คิดเปนรอยละ 3.00 อยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ี          
บานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 และหอพักท่ีมีคาเชาสูงในกลุมหอพัก      
คาเชาตํ่า (HL) มีจํานวน 2 หอพัก คิดเปนรอยละ 1.00 อยูในพื้นท่ีบานเจ็ดยอด หมูท่ี 2 และพื้นท่ี
ถนนโพธาราม หมูท่ี 3 ตําบลชางเผือก  

 คาคะแนนมาตรฐานการเปนกลุม 

และสวนที่อยูนอกกลุม ZIi 

! < -2.58 Std. Dev.

!  -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

!( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

!

( -1.65 - 1.65 Std. Dev. 
!( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 
!( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 
!( > 2.58 Std. Dev. 

0 250 500 750 1,000 125
Meters
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ภาพท่ี 5 แผนท่ีแสดงของของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and 
Outlier Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน         
ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
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จากภาพท่ี 5 การวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุมโดยวิธีคิดระยะทาง              

แบบแมนฮัตตัน ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม 
พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคะแนนมาตรฐานอยูในชวง -1.65 ถึง 1.65 มีจํานวน 145 หอพัก        
คิดเปนรอยละ 72.50 ซ่ึงอยูในชวงท่ียอมรับสมมติฐานศูนย แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานของ
หอพักมีรูปแบบกระจายตัวแบบสุมหรือไมมีรูปแบบแนนอน โดยอยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก          
และอยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม) 
พื้นท่ีถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตนพยอม) พื้นท่ีถนนสวนดอก และพ้ืนท่ี
ถนนนิมมานเหมินทร  

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานมากกวา 2.58 พบไดมากรองลงมา  
ซ่ึงอยูในชวงท่ีปฏิเสธสมมติฐานศูนย แสดงวาหอพักนั้นๆ มีการจัดตัวเปนกลุมในพื้นท่ีตําบลสุเทพ 

ดานถนนสุเทพ โดยกลุมหอพักท่ีมีคาเชาสูง (HH) มีจํานวน 31 หอพัก คิดเปนรอยละ 15.50 อยูใน

พื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพื้นท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 ท้ังนี้กลุมหอพักท่ีมีคาเชาตํ่า (LL)      
มีจํานวน 18 หอพัก คิดเปนรอยละ 9.00 อยูในพื้นท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย หมูท่ี 6 
พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 และบานสันลมจอย หมูท่ี 13 

จากภาพท่ี 5 ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานตํ่ากวา 1.96 ซ่ึงแสดงถึงหอพักที่มี
คาเชาแตกตางจากระดับราคาคาเชาในพื้นท่ีกลุมเดียวกัน ไดแก หอพักท่ีมีคาเชาตํ่าในกลุมหอพัก   
คาเชาสูง (LH) มีจํานวน 5 หอพัก คิดเปนรอยละ 2.50 อยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ี          
บานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 และหอพักท่ีมีคาเชาสูงในกลุมหอพัก       
คาเชาตํ่า (HL) มีจํานวน 1 หอพัก คิดเปนรอยละ 0.50 อยูในพื้นท่ีบานเจ็ดยอด หมูท่ี 2 ตําบล
ชางเผือก  

0 250 500 750 1,000 125
Meters

 คาคะแนนมาตรฐานการเปนกลุม 

และสวนที่อยนอกกลม ZIi 
! < -2.58 Std. Dev.
! -2.58 - -1.96 Std. Dev.
! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev.

! 

( -1.65 - 1.65 Std. Dev. 
! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 
! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 
! ( > 2.58 Std. Dev.
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ภาพท่ี 6 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and Outlier 
Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาหองพัก
มาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 6 การวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุมโดยวิธีคิดระยะทาง         
แบบยูคลิด ของคาเชาหอพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ พบวาคาเชาหอพักสวนใหญ            
มีคะแนนมาตรฐานอยูในชวง -1.65 ถึง 1.65 มีจํานวน 110 หอพัก คิดเปนรอยละ 88.00 ซ่ึงอยูในชวง
ท่ียอมรับสมมติฐานศูนย แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานของหอพักมีรูปแบบกระจายตัวแบบสุม
หรือไมมีรูปแบบแนนอน โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีตําบลหนองปาคร่ัง  
พื้นท่ีตําบลทาศาลา พื้นท่ีตําบลวัดเกต และพื้นท่ีตําบลชางคลาน และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย      
ไดแก พื้นท่ีตําบลสันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบลสันทรายนอย  

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานตํ่ากวา 1.96 พบไดมากรองลงมา 
แสดงถึงหอพักท่ีมีคาเชาแตกตางจากระดับราคาคาเชาในพื้นท่ีกลุมเดียวกัน โดยกลุมหอพักท่ีมีคา
เชาสูงในกลุมหอพักคาเชาตํ่า (HL) มีจํานวน 6 หอพัก คิดเปนรอยละ 4.80 อยูในพื้นท่ีอําเภอเมือง
เชียงใหม ในพื้นท่ีถนนอนุวิถี ตําบลทาศาลา พื้นท่ีตําบลวัดเกต พื้นท่ีดานหนามหาวิทยาลัย ตําบล
หนองปาคร่ัง และพ้ืนท่ีตําบลฟาฮาม โดยไมพบหอพักท่ีมีคาเชาตํ่าในกลุมหอพักคาเชาสูง (LH) 

จากภาพท่ี 6 ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานมากกวา 2.58 ซ่ึงอยูในชวงท่ี
ปฏิเสธสมมติฐานศูนย แสดงวาหอพักนั้นๆ มีการจัดตัวเปนกลุมในพื้นท่ี โดยกลุมหอพักท่ีมีคาเชา
ตํ่า (LL) มีจํานวน 5 หอพัก คิดเปนรอยละ 4.00 อยูในพื้นท่ีตําบลหนองจอม อําเภอสันทรายติดตอ

กับพื้นท่ีตําบลสันผีเส้ือ อําเภอเมืองเชียงใหม ท้ังนี้กลุมหอพักท่ีมีคาเชาสูง (HH) มีจํานวน 4 หอพัก 
คิดเปนรอยละ 3.20 อยูในอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร ตําบลวัดเกต 
และพบไดในบางพื้นท่ีตําบลชางคลาน  

0 250 500 750 1,000125 

Meters 

 คาคะแนนมาตรฐานการเปนกลุม 

และสวนที่อยนอกกลม ZIi 
!  < -2.58 Std. Dev.
!  -2.58 - -1.96 Std. Dev.
! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev.

! 

( -1.65 - 1.65 Std. Dev. 
! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 
! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 
! ( > 2.58 Std. Dev.
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ภาพท่ี 7 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and Outlier 
Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ของคาเชา
หองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 7 การวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุมโดยวิธีคิดระยะทาง        

แบบแมนฮัตตัน  ของคา เชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยพายัพ  พบวาคา เชาหอพักสวนใหญ                    
มีคะแนนมาตรฐานอยูในชวง -1.65 ถึง 1.65 มีจํานวน 115 หอพัก คิดเปนรอยละ 92.00 ซ่ึงอยูในชวง
ท่ียอมรับสมมติฐานศูนย แสดงวาหอพักสวนใหญจัดตัวแบบสุมหรือไมมีรูปแบบแนนอน โดยอยู
ในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีตําบลหนองปาคร่ัง พื้นท่ีตําบลทาศาลา พื้นท่ีตําบลวัดเกต    
และพ้ืนท่ีตําบลชางคลาน และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย ไดแก พื้นท่ีตําบลสันพระเนตร และพ้ืนท่ี
ตําบลสันทรายนอย 

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานมากกวา 1.96 พบไดมากรองลงมา 
ซ่ึงอยูในชวงท่ีปฏิเสธสมมติฐานศูนย  แสดงวาหอพักนั้นๆ  มีการจัดตัวเปนกลุมในพ้ืนท่ี                   
โดยกลุมหอพักท่ีมีคาเชาตํ่าในพ้ืนท่ีคาเชาตํ่า (LL) มีจํานวน 5 หอพัก คิดเปนรอยละ 5.00 อยูใน
พื้นท่ีตําบลหนองจอม อําเภอสันทรายติดตอกับพื้นท่ีตําบลสันผีเส้ือ อําเภอเมืองเชียงใหม           
ท้ังนี้กลุมหอพักท่ีมีคาเชาสูงในพ้ืนท่ีคาเชาสูง (HH) มีจํานวน 1 หอพัก คิดเปนรอยละ 0.80 ในพื้นท่ี
ตําบลชางคลาน อําเภอเมืองเชียงใหม  

จากภาพท่ี 7 ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานตํ่ากวา 1.96 ซ่ึงแสดงถึงหอพักท่ีมี
คาเชาแตกตางจากระดับราคาคาเชาในพ้ืนท่ีกลุมเดียวกัน โดยกลุมหอพักท่ีมีคาเชาสูงในกลุมหอพัก
คาเชาตํ่า (HL) มีจํานวน 4 หอพัก คิดเปนรอยละ 3.20 ในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ี
ดานหนามหาวิทยาลัย ตําบลหนองปาคร่ัง และพื้นท่ีตําบลฟาฮาม โดยไมพบหอพักท่ีมีคาเชาตํ่าใน
กลุมหอพักคาเชาสูง (LH)  

0 250 500 750 1,000125 

Meters 

 คาคะแนนมาตรฐานการเปนกลุม 

และสวนที่อยนอกกลม ZIi 
!  < -2.58 Std. Dev.
!  -2.58 - -1.96 Std. Dev.
! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev.

! 

( -1.65 - 1.65 Std. Dev. 
! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 
! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 
! ( > 2.58 Std. Dev.
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 ภาพท่ี 8 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*) โดยวิธี

คิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
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จากภาพท่ี 8 การวิเคราะหการวิเคราะหจุดรอนแรง โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด          

ของคาเชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคา Gi
* อยูในชวง             

-1.65 ถึง 1.65 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาในระดับราคาปานกลางเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณ
รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม อยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก และพ้ืนท่ีตําบลสุเทพ 
ไดแก พื้นท่ีถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตนพยอม) พื้นท่ีถนนสวนดอก 
พื้นท่ีถนนนิมมานเหมินทร และพ้ืนท่ีถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม)  

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* มากกวา 1.96 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ี

สูงเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม อยูในพื้นท่ี
ตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 คาเชาหอพักท่ีมีคา 

Gi
* นอยกวา -1.96 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชา ท่ีคอนขางตํ่าเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบ

มหาวิทยาลัยเชียงใหม อยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย   
หมูท่ี 6 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 และพ้ืนท่ีบานสันลมจอย หมูท่ี 13  

จุดรอนแรงและจุดเย็นของคาเชาหอพัก 

GiZScore

! ( < -2.58 Std. Dev.

! ( -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

! ( -1.65 - 1.65 Std. Dev

! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev.

! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev.

! ( > 2.58 Std. Dev.

0 250 500 750 1,000 125
Meters



41 
 

ภาพท่ี 9 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*) โดยวิธี

คิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
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จากภาพท่ี 9 การวิเคราะหการวิเคราะหจุดรอนแรง โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน 

ของคาเชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคา Gi
* อยูในชวง             

-1.65 ถึง 1.65 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาในระดับราคาปานกลางเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณ
รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม อยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก และพ้ืนท่ีตําบลสุเทพ 
ไดแก พื้นท่ีถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตนพยอม) พื้นท่ีถนนสวนดอก 
พื้นท่ีถนนนิมมานเหมินทร และพ้ืนท่ีถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม) 

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* มากกวา 1.96 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ี

สูงเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม อยูในพื้นท่ี
ตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูที่ 14 โดยคาเชาหอพักท่ี

มีคา Gi
* นอยกวา -1.96 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ีคอนขางตํ่าเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณ

รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม อยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ี              
บานโปงนอย หมูท่ี 6 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 และพ้ืนท่ีบานสันลมจอย หมูท่ี 13 
 

0 250 500 750 1,000 125
Meters

จุดรอนแรงและจุดเย็นของคาเชาหอพัก 

GiZScore

! ( < -2.58 Std. Dev.

! ( -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

! ( -1.65 - 1.65 Std. Dev 

! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 

! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 

! ( > 2.58 Std. Dev. 
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ภาพท่ี 10 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*) โดย

วิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 10 การวิเคราะหการวิเคราะหจุดรอนแรง โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด        

ของคาเชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยพายัพ พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคา Gi
* อยูในชวง                  

-1.65 ถึง 1.65 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาในราคาปานกลางเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีตําบลวัดเกต พื้นท่ีตําบล        
ทาศาลา  และพื้นท่ีตําบลหนองปาคร่ัง  และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย  ไดแก  พื้นท่ีตําบล               
สันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบลสันทรายนอย  

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* อยูในชวง 1.65 ถึง 2.58 แสดงวาหอพักนั้นๆ      

มีคาเชาท่ีคอนขางสูงเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ อยูในพื้นท่ีอําเภอเมือง
เชียงใหม  ไดแก  พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร  ตําบลวัดเกต  และพื้นท่ี ตําบลชางคลาน                  

โดยคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* นอยกวา -2.58 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ีตํ่าเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ 

บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ อยูในพื้นท่ีตําบลหนองจอม อําเภอสันทรายติดตอกับพื้นท่ีตําบล  
สันผีเส้ือ อําเภอเมืองเชียงใหม 
 
 
 
 
 

 

จุดรอนแรงและจุดเย็นของคาเชาหอพัก 

GiZScore

! ( < -2.58 Std. Dev.

! ( -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

! ( -1.65 - 1.65 Std. Dev 

! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev.

! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev.

! ( > 2.58 Std. Dev. 
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ภาพท่ี 11 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*) โดย

วิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 11 การวิเคราะหการวิเคราะหจุดรอนแรง โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน 

ของคาเชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยพายัพ พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคา Gi
* อยูในชวง                  

-1.65 ถึง 1.65 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาในราคาปานกลางเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีตําบลวัดเกต พื้นท่ีตําบล        
ทาศาลา  และพื้นท่ีตําบลหนองปาคร่ัง  และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย  ไดแก  พื้นท่ีตําบล               
สันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบลสันทรายนอย 

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* อยูในชวง 1.65 ถึง 2.58 แสดงวาหอพักนั้นๆ      

มีคาเชาท่ีคอนขางสูงเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ อยูในพื้นท่ีอําเภอเมือง
เชียงใหม  ไดแก  พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร  ตําบลวัดเกต  และพื้นท่ี ตําบลชางคลาน                   

โดยคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* นอยกวา -2.58 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ีตํ่าเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ 

บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ อยูในพื้นท่ีตําบลหนองจอม อําเภอสันทรายติดตอกับพื้นท่ีตําบล   
สันผีเส้ือ อําเภอเมืองเชียงใหม 
 
 
 
 

0 250 500 750 1,000125
Meters

จุดรอนแรงและจุดเย็นของคาเชาหอพัก 

GiZScore

! ( < -2.58 Std. Dev.

! ( -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

! ( -1.65 - 1.65 Std. Dev 

! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 

! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 

! ( > 2.58 Std. Dev. 
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สวนท่ี 3 ขอมูลการประมาณคาเชิงพื้นท่ีของคาเชาหองพักมาตรฐาน 
 
ภาพที่ 12 แผนท่ีแสดงผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักหองพักมาตรฐาน โดยวิธีคาถวง

น้ําหนักผกผันตามระยะทาง รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
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จากภาพท่ี 12 การประมาณคาเชาหองพักมาตรฐานในพ้ืนท่ีท่ีศึกษา ของหอพักรอบ
มหาวิทยาลัยเชียงใหมโดยวิธีคาถวงน้ําหนักผกผันตามระยะทาง ในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม 
พบวาระดับราคาคาเชาท่ีครอบคลุมพื้นท่ีมากท่ีสุดอยูในระดับราคา 2,400 บาท ถึง 2,690 บาท     
และครอบคลุมพื้นท่ีท่ีมากเปนอันดับรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 2,110 บาท ถึง 2,400 บาท  

นอกจากนี้ ยังพบวาระดับราคาคาเชานอยท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,241 บาท                
ถึง 1,530 บาท และระดับราคาคาเชานอยรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,530 บาท ถึง 1,820 บาท มีพื้นท่ี
กระจายอยูรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 3 พื้นท่ีใหญ ไดแก พื้นท่ีถนนโพธาราม หมูท่ี 3 ตําบล
ชางเผือก และพ้ืนท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย หมูท่ี 6 ตําบลสุเทพ  

จากภาพท่ี 12 ยังพบวาระดับราคาคาเชาสูงท่ีสุดอยูในระดับราคา 3,558 บาท                   
ถึง 3,848 บาท อยูในพื้นท่ีหมูท่ี 8 ตําบลสุเทพ ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาอยูท่ีระดับราคา    
3,268 บาท ถึง 3,558 บาท และระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา    
2,979 บาท ถึง 3,268 บาท มีพื้นท่ีกระจายอยูรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 10 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ี
ตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 พื้นท่ีบานใหมหลังมอ       
หมูท่ี 14 พื้นท่ีบริเวณถนนนิมมานเหมินทร พื้นท่ีบริเวณถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึง
แยกตลาดตนพยอม) พื้นท่ีบริเวณถนนสวนดอก และพื้นท่ีบริเวณถนนหวยแกว (จากแยกรินคํา
จนถึงสวนสัตวเชียงใหม) และอยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก ไดแก พื้นท่ีบานชางเค่ียน หมูท่ี 1 พื้นท่ี
บานเจ็ดยอด หมูท่ี 2 และพ้ืนท่ีถนนโพธาราม หมูท่ี 3  

 
 

ชวงราคาคาเชาจากการประมาณคา 
1,240.559082 - 1,530.256673 
1,530.256674 - 1,819.954264 
1,819.954265 - 2,109.651855 
2,109.651856 - 2,399.349447 
2,399.349448 - 2,689.047038 
2,689.047039 - 2,978.744629 
2,978.74463 - 3,268.44222 
3,268.442221 - 3,558.139811 
3,558.139812 - 3,847.837402 
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ภาพที่ 13 แสดงผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักหองพักมาตรฐาน โดยวิธีคาถวงน้ําหนัก
ผกผันตามระยะทาง รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 13 การประมาณคาเชาหองพักมาตรฐานในพ้ืนท่ีท่ีศึกษา ของหอพักรอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ โดยวิธีคาถวงน้ําหนักผกผันตามระยะทาง พบวาระดับราคาคาเชาท่ีครอบคลุม
พื้นท่ีมากท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,629 บาท ถึง 1,842 บาท และครอบคลุมพื้นท่ีมากเปนอันดับ
รองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,842 บาท ถึง 2,055 บาท  

นอกจากนี้ ยังพบวาระดับราคาคาเชานอยท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,202 บาท                
ถึง 1,416 บาท และระดับราคาคาเชานอยรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,416 บาท ถึง 1,629 บาท มีพื้นท่ี
กระจายอยูท่ัวไปรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 8 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ี
ชุมชนบวกครกนอย หมูท่ี 2 พื้นท่ีหมูท่ี 5 ตําบลหนองปาคร่ัง พื้นท่ีถนนอนุวิถี ตําบลทาศาลา พื้นท่ี
ติดถนนซุปเปอรไฮเวย ตําบลวัดเกต และพ้ืนท่ีตําบลสันผีเส้ือ และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย ไดแก 
พื้นท่ีติดถนนวงแหวนรอบกลาง ตําบลสันทรายนอย พื้นท่ีตําบลสันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบล
หนองจอม 

จากภาพท่ี 12 ยังพบวาระดับราคาคาเชาสูงท่ีสุดอยูในระดับราคา 2,907 บาท                   
ถึง 3,120 บาท ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 2,694 บาท ถึง 2,907 บาท และระดับ
ราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา 2,481 บาท ถึง 2,694 บาท มีพื้นท่ีกระจาย
อยูรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 6 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีท่ีติดกับ
มหาวิทยาลัยพายัพดานประตูหนา พื้นท่ีตําบลฟาฮาม พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร ตําบลวัดเกต 
พื้นท่ีบริเวณถนนตนขาม 2 และพ้ืนท่ีหมูบานลานนาโฮม ตําบลทาศาลา และอยูในพื้นท่ีอําเภอ     
สันทราย ไดแก พื้นท่ีบริเวณถนนเชียงใหม-ดอยสะเก็ด ตําบลสันทรายนอย 
 

ชวงราคาคาเชาจากการประมาณคา
1,202.899414 - 1,415.944878
1,415.944879 - 1,628.990343
1,628.990344 - 1,842.035807
1,842.035808 - 2,055.081272
2,055.081273 - 2,268.126736
2,268.126737 - 2,481.172201
2,481.172202 - 2,694.217665
2,694.217666 - 2,907.263129
2,907.26313 - 3,120.308594
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ภาพท่ี 14 แสดงผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักมาตรฐาน โดยวิธีคาธรรมชาติขางเคียง    
รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
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จากภาพท่ี 14 การประมาณคาเชาหองพักมาตรฐานในพ้ืนท่ีท่ีศึกษา ของหอพักรอบ

มหาวิทยาลัยเชียงใหมโดยวิธีคาธรรมชาติขางเคียง ในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม พบวาระดับราคา
คาเชาท่ีครอบคลุมพื้นท่ีมากท่ีสุดอยูในระดับราคา 2,380 บาท ถึง 2,654 บาท และครอบคลุมพื้นท่ี
มากเปนอันดับรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 2,106 บาท ถึง 2,380 บาท  

นอกจากนี้ ยังพบวาระดับราคาคาเชานอยท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,284 บาท                
ถึง 1,558 บาท และระดับราคาคาเชานอยรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,558 บาท ถึง 1,832 บาท มีพื้นท่ี
กระจายอยูรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 5 พื้นท่ีใหญ โดยอยูในตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานรํ่าเปง    
หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย หมูท่ี 6 พื้นท่ีบานสันลมจอย หมูท่ี 13 และอยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก 
ไดแก พื้นท่ีบานชางเค่ียน หมูท่ี 1 และพ้ืนท่ีถนนโพธาราม หมูท่ี 3  

จากภาพท่ี 12 ยังพบวาระดับราคาคาเชาสูงท่ีสุดอยูในระดับราคา 3,476 บาท                   
ถึง 3,750 บาท อยูในพื้นท่ีหมูท่ี 8 ตําบลสุเทพ ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาอยูท่ีระดับราคา    
3,202 บาท ถึง 3,476 บาท ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา 2,928 บาท       
ถึง 3,202 บาท และระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา 2,654 บาท        
ถึง 2,928 บาท มีพื้นท่ีกระจายอยู 9 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานหล่ิงหา        
หมูท่ี 8 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 พื้นท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 พื้นท่ีบริเวณถนนสวนดอก พื้นท่ี
บริเวณถนนนิมมานเหมินทร พื้นท่ีบริเวณถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตน
พยอม) และพ้ืนท่ีบริเวณถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม) และอยูในพื้นท่ี
ตําบลชางเผือก ไดแก พื้นท่ีบานชางเค่ียน หมูท่ี 1 พื้นท่ีบานเจ็ดยอด หมูท่ี 2 และพื้นท่ีถนน           
โพธาราม หมูท่ี 3  
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Meters 

ชวงคาเชาหองพักจากการประมาณคา
1,283.556763 - 1,557.575358
1,557.575359 - 1,831.593953
1,831.593954 - 2,105.612549
2,105.61255 - 2,379.631144 
2,379.631145 - 2,653.64974 
2,653.649741 - 2,927.668335
2,927.668336 - 3,201.68693 
3,201.686931 - 3,475.705526
3,475.705527 - 3,749.724121
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ภาพที่ 15 แสดงผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักมาตรฐาน โดยวิธีคาธรรมชาติขางเคียง รอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 15 การประมาณคาเชาหองพักมาตรฐานในพ้ืนท่ีท่ีศึกษา ของหอพักรอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ โดยวิธีคาธรรมชาติขางเคียง พบวาระดับราคาคาเชาท่ีครอบคลุมพื้นท่ีมากท่ีสุด
อยูในระดับราคา 1,644 บาท ถึง 2,083 บาท  

นอกจากนี้ ยังพบวาระดับราคาคาเชานอยท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,205 บาท                 
ถึง 1,425 บาท และระดับราคาคาเชานอยรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,425 บาท ถึง 1,644 บาท มีพื้นท่ี
กระจายอยูท่ัวไปรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 8 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ี
ชุมชนบวกครกนอย หมูท่ี 2 พื้นท่ีหมูท่ี 5 ตําบลหนองปาคร่ัง พื้นท่ีถนนอนุวิถี ตําบลทาศาลา พื้นท่ี
ติดถนนซุปเปอรไฮเวย ตําบลวัดเกต และพ้ืนท่ีตําบลสันผีเส้ือ และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย ไดแก 
พื้นท่ีติดถนนวงแหวนรอบกลาง ตําบลสันทรายนอย พื้นท่ีตําบลสันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบล
หนองจอม  

จากภาพที่ 12 ยังพบวาระดับราคาคาเชาสูงท่ีสุดอยูในระดับราคา 2,961 บาท                   
ถึง 3,180 บาท ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 2,742 บาท ถึง 2,961 บาท และระดับ
ราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา 2,522 บาท ถึง 2,742 บาท มีพื้นท่ีกระจาย
อยูรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 6 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีท่ีติดกับ
มหาวิทยาลัยดานประตูหนา พื้นท่ีตําบลฟาฮาม พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร ตําบลวัดเกต พื้นท่ี
บริเวณถนนตนขาม 2 และพื้นท่ีบริเวณหมูบานลานนาโฮม ตําบลทาศาลา และอยูในพื้นท่ีอําเภอ     
สันทราย ไดแก พื้นท่ีบริเวณถนนเชียงใหม-ดอยสะเก็ด ตําบลสันทรายนอย  
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