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บทคัดยอ 
 

 การคนควาแบบอิสระน้ีมีวัตถุประสงคเพื่อประยุกตใชแนวคิดทางการบริหารจัดการ      
ทางธุรกิจรวมกับแนวคิดทางสารสนเทศภูมิศาสตร ประมาณการคาเชาหอพักโดยการวิเคราะห
ความสัมพันธเชิงพื้นท่ี บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม และมหาวิทยาลัยพายัพ 
 การวิเคราะหเชิงพื้นท่ีไดแบงพื้นท่ีออกเปน 2 สวน ไดแก พื้นท่ีบริเวณรอบ
มหาวิทยาลัยเชียงใหม และพ้ืนท่ีบริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ โดยใชขอมูลคาเชาหองพัก
มาตรฐาน และตําแหนงพิกัดทางภูมิศาสตร ของแตละหอพัก มาแบงสวนตลาดตามเกณฑภูมิศาสตร 
และประมาณราคาคาเชาหองพักมาตรฐานอางอิงตามตลาดทองถ่ิน 
 ผลการวิเคราะหรูปแบบตลาดตามเกณฑภูมิศาสตร แสดงใหเห็นวา ตลาดหอพักบริเวณ
รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีลักษณะตลาดท่ีแขงขันสมบูรณ ดังนั้น ผูประกอบการหอพักควร
อางอิงราคาคาเชาตามตลาดทองถ่ิน ตลาดหอพักบริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีลักษณะตลาด      
ท่ีกึ่งแขงขันกึ่งผูกขาด ดังนั้น ผูประกอบการหอพักสามารถกําหนดราคาคาเชาตามความแตกตาง
ของคุณคาท่ีเสนอใหกับผูเชา  
 ผลการประมาณคาเชาหองพักมาตรฐานโดยการวิเคราะหเชิงพื้นท่ี แสดงใหเห็นวา ตลาด
หอพักรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมมีความนาสนใจตอผูประกอบการในการดําเนินธุรกิจหอพัก
มากกวาตลาดหอพักรอบมหาวิทยาลัยพายัพ เนื่องจากเม่ือเปรียบเทียบระดับราคาคาเชาท้ังสองพื้นท่ี 
ตลาดหอพักรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม ใหผลตอบแทนในรูปของคาเชามากกวาตลาดหอพักรอบ
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มหาวิทยาลัยพายัพ โดยตลาดทองถ่ินท่ีมีคาเชาหองพักสูงท่ีสุด อยูในพื้นท่ีหมูท่ี 8 ตําบลสุเทพ 
อําเภอเมือง ดังนั้นการใชระบบฐานขอมูลสารสนเทศ จึงมีประโยชนในการประมาณการราคาคาเชา
ในพื้นท่ีท่ีวิเคราะห โดยทําใหสามารถกําหนดระดับราคาคาเชาท่ีอางอิงกับตลาดทองถ่ินได 
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ABSTRACT 

 
 The objective of this study is to estimate the apartment rental rates around Chiang Mai 
University and Payap University by applying business administer with geographic information 
system. 
 In the analysis, study areas were divided into two areas, around Chiang Mai University 
area, and around Payap University area. By using standard room rental rates and geographic 
coordinate system can be analyze a geographic segmentation and estimate apartment rental local 
market rates. 
 The results show that apartment around Chiang Mai University market is pure 
competition market. Therefore, owner of apartment around Chiang Mai University should use the 
reference prices of local market as a rental rate. Characteristic of apartment around Payap 
University market is monopolistic competition market. Therefore, owner of apartment around 
Payap University can use a differences rental rate in differentiated value of room.  
 The advantage of geographic information system is to estimate range of rental rates that 
constructed reference prices in any local area. A confirmation of the result shows that the 
apartment market around Chiang Mai University area is more interesting than apartment market 
around Payap University area because of higher rental rates. The highest apartment rental local 
market rate is Mu 8 Tumbol Sutep Muang Chiang Mai.     


