
 
บทที่ 1 
บทนํา 

 
หลักการและเหตุผล 
 ในปพ.ศ. 2550 แนวโนมการลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพยคาดวานาจะเห็นทิศทางที่
ชัดเจนขึ้นในชวงครึ่งหลังของป ถึงแมจะมีปจจัยบวกที่นาจะสงผลดีตอภาคธุรกิจ จากการปรับตัว
ลดลงของราคาน้ํามัน อัตราเงินเฟอ และอัตราดอกเบี้ยแลวก็ตาม แตธุรกิจอสังหาริมทรัพยยังคง
เผชิญกับปจจัยเสี่ยง เชน ประเด็นทางการเมืองที่มีผลตอความเชื่อมั่นของผูบริโภคและ
ผูประกอบการ และสงผลตอทิศทางเศรษฐกิจและรายไดในอนาคตของประชาชน ตลาดที่อยูอาศัย
อาจไดรับผลกระทบจากการที่ผูที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยชะลอการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยออกไป ซ่ึง
ปจจุบันปริมาณที่อยูอาศัยรอขายในตลาดมีปริมาณคอนขางสูง จากผลสํารวจของบริษัท เอเจนซี่ 
ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส พบวา ณ ส้ินป 2549 ที่อยูอาศัยรอขายมีประมาณ 92,462 หนวย ซ่ึง
ใกลเคียงกับปริมาณความตองการที่อยูอาศัยตอป ทั้งนี้ ศูนยวิจัยกสิกรไทย คาดวา จํานวนที่อยูอาศัย
สรางเสร็จในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลในป 2550 มีประมาณ 74,500-77,500 หนวย มีอัตราการ
เติบโตอยูในระหวาง ลดลงรอยละ 0.7 ถึง เพิ่มขึ้นรอยละ 3.3 จากจํานวน 75,000 หนวย ในป 2549 
ซ่ึงการลงทุนในดานอสังหาริมทรัพยในป 2550 อาจจะขยายตัวประมาณรอยละ 2.5 - 4.3 จากที่
ขยายตัวรอยละ 3.1 ในป 2549  (ศูนยวิจัยกสิกรไทย, 2550 : ออนไลน)  สวนทิศทางตลาดวัสดุ
กอสรางในป พ.ศ. 2550 คาดการณวาจะอยูในระดับทรงตัวเทียบเทากับปนี้หรืออยางเกงเติบโตไม
เกิน 10% เปนไปในทิศทางเดียวกันกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่คาดวาจะมีอัตราเติบโตอยูเพียงแค 
3% โดยภาพรวมตลาดวัสดุในชวง 5 เดือนที่ผานมามีอัตราการขยายตัวลดลงต่ํากวาที่มีการประมาณ
การไวในปที่แลว   เนื่องจากภาวการณเมืองและเศรษฐกิจสงผลตอความเชื่อมั่น ขณะเดียวกันการ
ชะลอซื้อที่อยูอาศัย การกอสรางที่อยูอาศัย รวมถึงโครงการขนาดใหญของภาครัฐและเอกชน 
โดยเฉพาะตลาดที่อยูอาศัยในภาคเหนือ  ภาคอีสาน และภาคตะวันตกของประเทศ มีอัตราการ
เติบโตลดลงเฉลี่ย 10% ในขณะที่ตลาดในภาคใต ภาคตะวันออก และกรุงเทพมหานครปริมณฑล มี
อัตราการเติบโตลดลงประมาณ 5%  (หนังสือพิมพผูจัดการรายวัน, 2550 : ออนไลน) 
 จากนโยบายของรัฐบาลไดกําหนดไวในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับ
ที่ 7 และฉบับที่ 8 ใหพื้นที่อําเภอบางสะพานเปนพื้นที่อุตสาหกรรมหนัก  ทําใหพื้นที่อําเภอบาง
สะพานมีแนวโนมการขยายตัวทางดานอุตสาหกรรมสูง   อันเนื่องมาจากมีการจัดตั้งนิคม
อุตสาหกรรมเหล็กครบวงจร และอุตสาหกรรมตอเนื่อง  อําเภอบางสะพานเปน 1 ใน 7 อําเภอของ
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จังหวัดประจวบคีรีขันธที่ไดถูกกําหนดใหเปนเขต WESTERN SEABOARD เนื่องจากบริเวณ
ชายหาด ตําบลแมรําพึง อําเภอบางสะพาน มีความลึกสูงสุดประมาณ 14 เมตร  สามารถสรางทา
เทียบเรือสงสินคาเขาและออกนอกประเทศได และมีศักยภาพที่จะเชื่อมโยงการขนสงสินคากับ
ประเทศสหภาพเมียนมาร  โดยผานดานคลองลอย ตําบลรอนทอง อําเภอบางสะพาน ซ่ึงเปนการยน
ระยะทางของผูสงสินคาที่ไมตองเดินเรือผานประเทศสิงคโปร  ป พ.ศ. 2536 บริษัทในเครือสหวิริยา 
(SSI GROUP) ไดกอสรางทาเทียบเรือน้ําลึกที่ตําบลแมรําพึง อําเภอบางสะพาน ใหบริการบรรทุก
ขนถายสินคาทางทะเลไดถึง 5 ลานตัน/ป มีทาเรือยาวทั้งสิ้น 695 เมตร  ความลึกสูงสุด เปนอําเภอที่
รัฐบาลไดกําหนดเปนพื้นที่การพัฒนาอุตสาหกรรมที่มีศักยภาพสูงในป 2543 มีการจางงานประมาณ 
24,000 คน เปนการเคลื่อนยายประชากรในพื้นที่ประมาณ 50,000 คน และในป 2553  เกิดการจาง
งาน 70,000  คน ทําใหเกิดการเคลื่อนยายประชากรประมาณ 150,000 คน ซ่ึงเปนแรงงานอพยพมา
จากถิ่นอื่นเพื่อมาทํางานในสถานประกอบการจํานวนมาก (อรวรรณ  จันทรปะทิว,  2540 : 2)  ทํา
ใหธุรกิจอสังหาริมทรัพย ไดแก บานจัดสรร  บานเชา  ที่อยูอาศัยชนิดตางๆ เกิดขึ้นมากมาย  สงผล
ใหตลาดรานวัสดุกอสรางในอําเภอบางสะพานเติบโตอยางตอเนื่อง  ทั้งรานวัสดุกอสรางรายเดิม
จํานวน 3 รายในอําเภอบางสะพานที่มีการพัฒนาและปรับปรุงกิจการของตนเอง และคูแขงขันราย
ใหม  1 รายที่เขามาประกอบการในอําเภอบางสะพาน   แตในสภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซาและการ
แขงขันที่มีความรุนแรง ทําใหผูประกอบการรานวัสดุกอสราง ตองพยายามแขงขันและมีการใช    
กลยุทธตางๆ เพื่อที่จะทําใหกิจการของตนเองสามารถเผชิญกับสิ่งที่ไมคาดฝนที่อาจจะเกิดขึ้นใน
อนาคต โดยเฉพาะในยุค 2007 ที่จะตองมีการพัฒนากลยุทธเชิงการแขงขันใหมๆ  โดยแนวโนมการ
แขงขันในตลาดวัสดุกอสรางและอุปกรณตกแตงบานในชวงครึ่งของปคาดวาจะทวีความรุนแรงขึ้น 
โดยเฉพาะการจัดรายการสงเสริมการขาย    

ดังนั้นผูศึกษาจึงสนใจจะทําการศึกษาถึงปจจัยสวนประสมการตลาดที่มีผลตอการ
ตัดสินใจเลือกรานวัสดุกอสรางในอําเภอบางสะพาน  จังหวัดประจวบคีรีขันธ  ทั้งนี้เพื่อขอมูล
ดังกลาวจะไดใชเปนแนวทางแกผูประกอบการรานคาวัสดุกอสรางในการวางแผนและกําหนดกล
ยุทธทางการตลาดเพื่อใหสอดคลองกับความตองการของผูบริโภคตอไป 
 
วัตถุประสงคของการศึกษา 
 เพื่อศึกษาปจจยัสวนประสมการตลาดที่มีผลตอการตัดสินใจเลือกรานวัสดุกอสราง
ของผูบริโภคในอําเภอบางสะพาน  จังหวัดประจวบคีรีขนัธ 
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ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา 
 1. ทําใหทราบปจจัยสวนประสมการตลาดที่มีผลตอการตัดสินใจเลือกรานวัสดุ
กอสรางในอําเภอบางสะพาน   จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
 2.   สามารถนําขอมูลไปใชเปนแนวทางในการวางแผนการตลาดของรานวัสดุ
กอสรางในอําเภอบางสะพาน  จังหวัดประจวบคีรีขันธ เพื่อใหสอดคลองกับความตองการของ
ผูบริโภค 
 
นิยามศัพท 

 ปจจัยสวนประสมการตลาด  ไดแก  ปจจยัดานผลิตภณัฑ ปจจัยดานราคา ปจจัยดาน
การจัดจําหนายและปจจัยดานการสงเสริมการตลาด ที่มีผลตอการเลือกซื้อวัสดุและอุปกรณกอสราง 

 รานวัสดุกอสราง  หมายถึง รานคาที่จําหนายสินคาวัสดุกอสราง ทั้งขายสงและขาย
ปลีก  รวบรวมสินคาที่เกี่ยวของกับการกอสราง ตอเติม ตกแตง ซอมแซม อาคาร บานและที่อยูอาศัย
แบบครบวงจร มีการจัดหมวดหมูสินคาอยางเปนระบบ โดยผูบริโภคสามารถเลือกซื้อสินคาไดอยาง
อิสระ  สามารถสอบถามพนักงานขายไดอยางอิสระ โดยมีบริการจัดสงสินคา ตลอดจนประกัน
สินคาและสามารถเปลี่ยนคืนสินคาไดภายในระยะเวลาที่กําหนด 

 ผูบริโภค หมายถึง ผูที่ซ้ือสินคาวัสดุและอปุกรณกอสรางในอําเภอบางสะพาน  
จังหวดัประจวบครีีขันธ  ซ่ึงไดแบงออกเปน 2 กลุม คือ กลุมที่ 1 กลุมผูบริโภคที่นําไปใชโดยตรง 
(Business to Customer)  กลุมที่ 2 คือ กลุมลูกคาที่นําไปใชในการทําธุรกิจ (Business to Business)   


