
 

บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
หลักการและเหตุผล 
 

การดําเนินธุรกิจไมวาจะเปนธุรกิจประเภทใด ปจจัยสําคัญในการดําเนินธุรกิจใหบรรลุ
วัตถุประสงคตามเปาหมายที่ตั้งไว นอกจากจะตองคํานึงถึงปจจัยแวดลอมภายใน และปจจัยแวดลอม
ภายนอกที่มีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจแลว ยังตองคํานึงถึงปจจัยทางดานภาษีอากร เนื่องจาก
ภาษีอากรเปนภาระหรือคาใชจายของกิจการที่ตองชําระใหถูกตองครบถวนภายในกําหนดเวลาที่
บัญญัติไวในกฎหมายภาษีอากรแตละประเภท   มิฉะนั้นตองรับผิดในเบี้ยปรับ  เ งิน เพิ ่มหรือ
คาปรับ  รวมทั้งตองเสียเวลาและเสียโอกาสโดยไมจําเปนอีกดวย  

หนวยงานที่ทําหนาที่ในการจัดเก็บภาษีอากรของประเทศไทยตามพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ 5) พ.ศ.2545 ประกอบดวย กรมสรรพากร กรมสรรพสามิต 
กรมศุลกากร และองคกรปกครองสวนทองถ่ิน ซ่ึงแตละหนวยงานก็ทําหนาที่ในการบริหารการ
จัดเก็บภาษีตามที่กฎหมายกําหนด     ทําให เกิดความเขาใจผิด เกี่ ยวกับหนาที่ ในการเสีย
ภาษี   ดังที่วิรากานต หวงรักษ ไดกลาวถึงการเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน (วารสารภาษี บัญชีและ
กฎหมายธุรกิจ,  2546) วาบางครั้งประชาชนเขาใจผิดคิดวาการเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินเปนอยาง
เดียวกับภาษีที่ตองเสียทุกปใหกับสรรพากร (ภาษีรายได) และมองวาเปนการจัดเก็บภาษีซํ้าซอน    
ทําใหเจาหนาที่ผูปฏิบัติงานในตางจังหวัดถูกประชาชนตอวาอยางมากมาย 

ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย เปนธุรกิจหนึ่งที่มีปญหาในการจัดเก็บภาษีเนื่องจาก
อสังหาริมทรัพยใหเชามีหลายประเภท  ตัวอยางเชน  ธุรกิจบานเชา  หอพัก  แมนชั่น แฟลต คอรท 
อพารทเมนท  เซอรวิสอพารทเมนท และอาคารสํานักงาน ซ่ึงมีหนาที่ตองเสียภาษีอากรใหแก
หนวยงานที่มีหนาที่จัดเก็บภาษีหลายหนวยงาน ไมวาจะเปนกรมสรรพากร มี อํานาจจัดเก็บภาษี
อากรตามบทบัญญัติแหงประมวลรัษฎากร  อันประกอบดวย  ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา ภาษีเงินได
นิติบุคคล   ภาษีหัก  ณ  ที่จาย   ภาษีมูลคาเพิ่ม   และอากรแสตมป    รวมทั้งเกี่ยวของกับภาษีที่จัดเก็บ
โดยหนวยการบริหารราชการสวนทองถ่ิน อันประกอบดวย ภาษีโรงเรือนและที่ดิน ภาษีบํารุงทองที่          
และภาษีปาย  

ดังนั้น  จึงเปนที่นาสนใจในการศึกษาถึงปญหาในการจัดเก็บภาษีอากรจากธุรกิจใหเชา
อสังหาริมทรัพย  ในจังหวัดเชียงใหม เพื่อนําผลการศึกษาที่ไดไปใชปรับปรุงวิธีการและแนวทางใน
การจัดเก็บภาษีอากรจากธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพยตอไป     
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วัตถุประสงคของการศึกษา 
 

เพื่อศึกษาปญหาในการจัดเก็บภาษีอากรจากธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย ในจังหวัด
เชียงใหม  
 
นิยามศัพท 
 

ปญหาในการจัดเก็บภาษีอากร หมายถึง ปญหาในการจัดเก็บภาษีอากรจากธุรกิจใหเชา
อสังหาริมทรัพย ของสํานักงานสรรพากรพื้นที่และสํานักงานสรรพากรพื้นที่สาขาในจังหวัด
เชียงใหม ประกอบดวย ปญหาในการจัดเก็บภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา ปญหาในการจัดเก็บภาษีเงิน
ไดนิติบุคคล ปญหาในการจัดเก็บภาษีหัก ณ ที่จาย ปญหาในการจัดเก็บภาษีมูลคาเพิ่ม   และปญหา
ในการจัดเก็บอากรแสตมป  และปญหาในการจัด เก็บภาษีอากรจากธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย  
หนวยการบริหารราชการสวนทองถ่ินในจังหวัด เชีย งใหม   ประกอบดวย   ปญหาในการ
จัด เ ก็บภาษีโรงเรือนและที่ดิน ปญหาในการจัดเก็บภาษีบํารุงทองที่ และปญหาในการจัดเก็บ     
ภาษีปาย  

ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย หมายถึง การใหบริการเชาอสังหาริมทรัพยที่มีบุคคล
เกี่ยวของสองฝายคือ ผูใหเชาตกลงใหผู เชาไดใชหรือไดรับประโยชนในอสังหาริมทรัพยใน            
ช่ัวระยะเวลาอันมีจํากัด และผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพื่อเปนการตอบแทน โดยอสังหาริมทรัพยที่    
ใหเชาประกอบดวย ที่ดิน  อาคารพาณิชย  บาน  หอพัก  อพารทเมนท  คอรต  และแมนชั่น   
 
ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 
 

1.   ทําใหทราบถึงปญหาในการจัดเก็บภาษีจากธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพยในจังหวัด
เชียงใหม 

2.  สามารถนําผลการศึกษาไปใชปรับปรุงวิธีการและแนวทางในการจัดเก็บภาษีอากร
จากธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพยสําหรับหนวยงานที่เกี่ยวของ 
  

 


