
 
บทท่ี 3 

ระเบียบวิธีการศึกษา  
 

การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนหอพักเอกชนในอําเภอเมือง จงัหวัดพะเยา ได
ทําศึกษาดานตางๆ คือ ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน โดยมีระเบียบวิธี
การศึกษาในแตละดาน ดังนี ้
   
ขอบเขตการศึกษา 

1. ขอบเขตเนือ้หา 
  เนื้อหาในการศึกษาคร้ังนี้ประกอบดวย การศึกษาถึงความเปนไดในการลงทุนหอพัก 
เอกชน  ในจังหวัดพะเยา โดยจะศึกษาถึงความเปนไปไดใน 4 ดาน ไดแก ดานการตลาด ดานเทคนิค 
ดานการจดัการ และดานการเงิน เพื่อทําการประเมินโครงการและผลตอบแทนของโครงการ โดยจะ
ทําใหทราบถึงผลการดําเนินงานท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนในอนาคตและสามารถนําผลการวิเคราะหนี้ไป
ใชประโยชนในการตัดสินใจในการประกอบธุรกิจหอพกัเอกชนใหเชาตอไป โดยวิธีการศึกษาได
นําขอมูลปฐมภูมิและทุติยภมิูมาวิเคราะห 
 1) การวิเคราะหดานการตลาด ประกอบดวยการวเิคราะหลักษณะบริการ สภาวะความ
ตองการ (Demand) ภาวะการตอบสนอง (Supply) สวนประสมทางการตลาดบริการ ประกอบดวย 
ผลิตภัณฑหรือบริการ ราคา สถานท่ีต้ัง การสงเสริมการตลาด บุคคล กระบวนการบริการ และการ
สรางและนําเสนอลักษณะทางกายภาพ   

2) การวิเคราะหดานเทคนคิ ประกอบดวยการวิเคราะหเทคนิคการใหบริการ ความ
เหมาะสมของการลงทุนในส่ิงปลูกสราง อุปกรณอํานวยความสะดวก เคร่ืองตกแตงและติดต้ัง ใน
ดานราคา คุณภาพ และประสิทธิภาพในการดําเนินการ  

 3) การวิเคราะหดานการจดัการ เปนการวิเคราะหในเร่ืองการจัดหาบคุลากร รูปแบบ
ในการดําเนินงาน ตลอดจนการกําหนดนโยบายดานตางๆ โดยมีจุดมุงหมายเพื่อใหสามารถกําหนด
รูปแบบการบริหารและดําเนินงาน โดยนําผลที่ไดไปชวยในการพิจารณาและประเมินผลการ
ตัดสินใจการลงทุน 
 4)  การวิเคราะหดานการเงิน เปนการศึกษาถึงการประมาณการเงินลงทุนเร่ิมแรก
คาใชจายในการดําเนินงานและผลตอบแทนของโครงการ โดยใชเกณฑการตัดสินแบบไมใชคาเวลา 
ไดแก วิธีระยะเวลาคืนทุน (Payback Period: PB) และเกณฑการตัดสินแบบใชคาเวลา ไดแก วิธี
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มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) และวิธีอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of 
Return: IRR) รวมท้ังการวิเคราะหความไวตอเหตุเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) เพื่อ
ประกอบการตัดสินใจในการลงทุน 
 

2. ขอบเขตประชากร 

  ประชากรที่จะใชในการศึกษาคร้ังนี้แบงเปน 3  กลุม ประกอบดวย 

 กลุมท่ี  1   ผูประกอบการธุรกิจหอพักเอกชนในเขตเทศบาล เมือง จังหวัดพะเยา  

 กลุมท่ี  2   จะทําการสัมภาษณผูเช่ียวชาญ ไดแก วิศวกร ผูรับเหมากอสราง   

 กลุมท่ี  3   กลุมคนท่ีอาศัยอยูในเขตเทศบาลเมือง จังหวัดพะเยา ซ่ึงไมมีท่ีพักเปนของ 

                   ตนเอง  โดยกําหนดอายุต้ังแต 15 ปข้ึนไป    

 

  ขนาดตัวอยางและวิธีการคัดเลือกตัวอยาง 

 ในการศึกษาคร้ังนี้ใชวิธีการคัดเลือกตัวอยางแบบตามสะดวก (Convenience Sampling) 
โดยกลุมท่ี 1 คือกลุมผูประกอบการหอพกัทําการสัมภาษณเชิงลึกท้ังส้ินจํานวน 3 ราย   กลุมท่ี 2 ซ่ึง
ไดแกผูเช่ียวชาญในท่ีนี้ทําการสัมภาษณวศิวกรเกีย่วกับแบบแปลนของหอพัก  งานโครงสราง การ
ประเมินราคาคากอสราง  และสัมภาษณผูเช่ียวชาญทางดานภาษี  เกี่ยวกับการเสียภาษีอากร  การ
วางแผนการดาํเนินงานของโครงการ  จํานวน   2 ราย  และในสวนของกลุมประชาชนท่ียังไมมี
บานพักเปนของตนเอง เนือ่งจากไมทราบจํานวนประชากรที่แนนอน ดังนั้นการศึกษาในคร้ังนีจ้ึง
กําหนดกลุมตัวอยางจํานวน 200 ราย โดยทําการเกบ็รวบขอมูลจากสถานท่ีหอพัก สถานศึกษา 
หนวยงานราชการ บริษัท หางรานเอกชน  ในเขตเทศบาลเมือง  จังหวดัพะเยา   

 
วิธีการศึกษา 

ขอมูลและแหลงขอมูล 
        1. ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) เปนการรวบรวมขอมูลจากแบบสอบถาม ดังนี้ 
             1.1  ทําการสัมภาษณเจาะลึกเจาของหอพักเอกชนในอําเภอเมือง  จังหวัดพะเยา  
จํานวน 3 ราย   
                                 1.2 สัมภาษณเจาหนาท่ีจากหนวยงานราชการท่ีเกี่ยวของ หรือผูมีความรู ความ
เช่ียวชาญ จํานวน 2 ราย  เกี่ยวกับระเบียบ กฎหมายการกอสรางและกฎระเบียบอ่ืนๆ ท่ีเกี่ยวของ 
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            1.3 สอบถามจากกลุมนักเรียน นกัศึกษา และกลุมคนทํางานแลวท่ียังไมมีท่ีพัก
อาศัยเปนของตัวเองในเขตอําเภอเมือง จังหวัดพะเยา  จํานวน 200  ราย  
     2. ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) โดยการรวบรวมขอมูลจากหนังสือ บทความ 
ตําราวิชาการ ขอมูลทางอินเทอรเน็ต และงานวิจยัท่ีเกีย่วของ 
 

เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา 

การรวบรวมขอมูลในการศึกษาคร้ังนี้แบงออกเปน 3 กลุมคือ กลุมท่ี 1 คือกลุมผู
ประกอบกิจการหอพัก  กลุมท่ี 2  เปนผูเช่ียวชาญ และวิศวกร  กลุมท่ี 3 กลุมประชาชนท่ัวไปทีย่ังไม
มีท่ีพักเปนของตัวเอง  สําหรับเคร่ืองมือท่ีใชในการรวบรวมขอมูลเปนแบบสอบถามในการเก็บ
รวบรวมขอมูลจากกลุมประชากรกลุมท่ี 1  ซ่ึงไดแกผูประกอบกิจการหอพัก  และกลุมท่ี 3  กลุม
ประชาชนท่ีไมมีบานพักเปนของตนเอง  มีรายละเอียดดังนี ้
                        การสัมภาษณเจาะลึกสําหรับประชากรกลุมท่ี 1 ไดแก ผูประกอบกิจการหอพัก   โดย
การสรางแบบสอบถามสัมภาษณเจาะลึกสําหรับผูประกอบการหอพัก   แบงออกเปน 3 สวนคือ 
  สวนท่ี 1  ขอมูลท่ัวไปของผูประกอบการ 
  สวนท่ี 2 ขอมูลเกี่ยวกับการดําเนินงานดานการตลาด ดานเทคนิค  ดานการ
จัดการ และดานการเงิน 
  สวนท่ี 3 ปญหาจากการดําเนนิงานและขอเสนอแนะ 

       สําหรับประชากรกลุมท่ี 2 ซ่ึงไดแกผูเช่ียวชาญจํานวน 2 ราย เปนวิศวกร 1 ราย  
ผูเช่ียวชาญทางดานภาษี จํานวน 1 ราย  โดยสัมภาษณเกี่ยวกับแบบแปลนของหอพกั  งานโครงสราง 
การประเมินราคาคากอสราง  และสัมภาษณผูเช่ียวชาญทางดานภาษี  เกี่ยวกับการเสียภาษีอากร  การ
วางแผนการดาํเนินงานของโครงการ 

       ประชากรในกลุมท่ี 3 ไดแก กลุมประชาชนท่ีไมมีบานพักเปนของตนเอง 
แบบสอบถามสําหรับเก็บรวบรวมขอมูล แบงออกเปน 3 สวนคือ 

 สวนท่ี 1  ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 
  สวนท่ี 2  ขอมูลเกี่ยวกับลักษณะของหอพกัเอกชนในอําเภอเมือง 

จังหวดัพะเยา  ท่ีตองการของผูตอบแบบสอบถาม 
 สวนท่ี 3   ปญหาและขอเสนอแนะ 
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การวิเคราะหขอมูลและสถิติท่ีใช 
 ขอมูลจากการสัมภาษณผูประกอบการ เปนขอมูลดานเทคนิค  ดานการจัดการ ดาน
การเงิน และดานท่ัวไป  

 ขอมูลจากการสัมภาษณผูเช่ียวชาญ  เปนขอมูลเกี่ยวกบัแบบแปลนของหอพัก  งาน
โครงสราง การประเมินราคาคากอสราง  และเกีย่วกับการเสียภาษีอากร  การวางแผนการดําเนนิงาน
ของโครงการ 
 ขอมูลจากกลุมตัวอยางผูใชบริการหอพักเอกชน โดยการใชแบบสอบถามในการ
รวบรวม นํามาวิเคราะหโดยใชสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ประกอบดวย ความถ่ี 
(Frequency)  รอยละ (Percentage) และคาเฉล่ีย (Mean)  

เกณฑการใหคะแนน การวดัระดับความสําคัญตอปจจัยดานตางๆ จะใชมาตรวดัของ   
ลิเคิรท (Likert Scale) สําหรับคําถามในสวนท่ี 2 ขอมูลเกี่ยวกับลักษณะของหอพักเอกชนในอําเภอ
เมืองจังหวัดพะเยาท่ีตองการของผูตอบแบบสอบถาม โดยลักษณะคําถามจะมีคําตอบใหเลือก           
5 ระดับ คือ มากท่ีสุด มาก ปานกลาง นอย นอยท่ีสุด โดยแตละระดับมีเกณฑการใหคะแนน ดังนี ้

  ระดับความสําคัญ ระดับคะแนน 
  มากท่ีสุด    5 
  มาก    4 
  ปานกลาง    3 
  นอย    2 
  นอยท่ีสุด    1 
 
 การกําหนดชวงคาเฉล่ีย เพื่อการแปลผล แบงเปน 5 ระดับ จากชวงคาเฉล่ียตอไปนี ้

  คาเฉล่ีย  ระดับความสําคัญ 
คาเฉล่ีย 4.50 – 5.00  มีระดับความสําคัญมากท่ีสุด 
คาเฉล่ีย 3.50 – 4.49  มีระดับความสาํคัญมาก 
คาเฉล่ีย 2.50 – 3.49  มีระดับความสําคัญปานกลาง 
คาเฉล่ีย 1.50 – 2.49  มีระดับความสําคัญนอย 
คาเฉล่ีย 1.00 – 1.49  มีระดับความสําคัญนอยท่ีสุด 
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สถานท่ีท่ีใชในการศึกษา 

 สถานท่ีท่ีใชในการศึกษา ไดแก คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเชียงใหม  และสถานท่ี
เก็บรวบรวมขอมูล ไดแก หนวยงานราชการ บริษัท หางรานเอกชน ในเขตเทศบาลเมือง  จังหวัด
พะเยา   
 
ระยะเวลาในการศึกษา 
 การศึกษาคร้ังนี้ใชเวลาท้ังส้ิน  7  เดือน    ต้ังแตเดือน พฤษภาคม 2550 ถึงเดือน
ธันวาคม  2550 โดยทําการเก็บรวบรวมขอมูล เดือน สิงหาคม 2550  


