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ภาคผนวก ก 
มาตรฐานการบัญชี 

กฎหมายประมวลรัษฎากร 
 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 11   
เร่ืองหนี้สงสัยจะสูญและหนี้สูญ     วันถือปฏิบัติ : 1 กรกฎาคม 2532 
ขอบเขต 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 11 กําหนดวิธีการบันทึกบัญชีและการรายงานลูกหนี้ท่ีเรียกเก็บเงินไมได
หรือลูกหนี้ท่ีคาดวาจะเรียกเก็บไมได 
คํานิยาม 
หนี้สูญ หมายถึง ลูกหนี้ท่ีไมสามารถเรียกเก็บเงินได และไดตัดจําหนายออกจากบัญชี 
หนี้สงสัยจะสูญ หมายถึง ลูกนี้ท่ีคาดวาจะเรียกเก็บไมได 
คาเผ่ือหนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ หมายถึง จํานวนท่ีกันไวสําหรับลูกหนี้ท่ีคาดวาจะเรียกเก็บไมได 
ขอกําหนดทางการบัญชีและการเปดเผยขอมูล 

1. ณ วนัส้ินรอบระยะเวลาบัญชี กิจการควรจะมีการประมาณจํานวนลูกหนี้ท่ีไมสามารถ
จัดเก็บไดแยกเปนแตละประเภท 

2. ลูกหนี้ควรแสดงในงบการเงินดวยมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับสุทธิ ซ่ึงเทากับยอดลูกหนีท้ั้งหมด
หักดวยคาเผ่ือหนี้สูญ 

3. กิจการควรประมาณจํานวนลูกหนี้ท่ีไมสามารถจัดเก็บไดตามลักษณะของธุรกิจ โดยกิจการ
ควรมีการทบทวนอัตราประมาณการลูกหนี้ท่ีไมสามารถเรียกเก็บไดเปนประจํา ถามีการ
เปล่ียนแปลงในประมาณการ ใหปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีเกีย่วกับการเปล่ียนแปลง
ประมาณการ 

4. ในกรณีท่ีจํานวนประมาณการหนี้สงสัยจะสูญมากกวาจํานวนในบัญชีคาเผ่ือหนี้สงสัยจะ
สูญใหบันทึกผลตางระหวางสองจํานวนนีใ้นบัญชีหนี้สูญในงบกําไรขาดทุน ในทาง
ตรงกันขามถาหนี้สงสัยจะสูญท่ีคํานวณไดนอยกวาจํานวนคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ ใหถือ
จํานวนคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญท่ีเกินกวานัน้เปนรายได 

5. ในกรณีท่ีลูกหนี้รายใดเขาเง่ือนไขเปนหนีสู้ญตามเกณฑกฎหมายภาษอีากร ใหตัดลูกนี้ราย
นั้นเปนหนี้สูญโดยตรงและกลับรายการทีบั่นทึกไวเปนหนี้สูญและคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ 
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ถาภายหลังจากตัดเปนหนี้สูญไปแลว กจิการไดรับหนี้สูญนั้นคืนใหบันทึกจํานวนท่ีไดรับ
คืนเปนรายไดอ่ืน 

6. ในกรณีท่ีชัดเจนวาลูกหนี้รายใดไมสามารถเก็บเงินได แตไมเขาเง่ือนไขเก็บเงินไดไดตาม
เกณฑกฎหมายภาษีอากรใหตัดบัญชีลูกนี้รายนั้นจากบัญชีคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญถาภายหลัง
จากตัดเปนหนี้สูญไปแลว กิจการไดรับหนี้สูญนั้นคืนใหบันทึกกลับรายการตัดบัญชีหนี้สูญ 

7. กิจการตองเปดเผยจํานวนคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี  26 
การรับรูรายไดสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
วันถือปฏิบัติ  1  เมษายน  2537 
ขอบเขต  
มาตรฐานฉบับนี้กําหนดการบัญชีสําหรับกําหนดเวลาในการรับรูรายไดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย
โดยแบงธุรกิจอสังหาริมทรัพยเปน  3  ประเภท ไดแก (ก) การขายท่ีดินจัดสรร (ข) การขายท่ีดนิ
พรอมบาน  และ  (ค)  การขายอาคารชุด 
ขอกําหนดการบัญชีและการเปดเผยขอมูล 

1. กิจการสามารถรับรูรายการขายอสังหาริมทรัพยได 3 วธีิ ข้ึนอยูกับเง่ือนไขท่ีกําหนดไวใน         
มาตรฐาน 

• รับรูเต็มจํานวน 

• รอยละของงานท่ีทําเสร็จ 

• ผอนชําระ(งวดครบกําหนดชําระ) 
2. รายไดจากการขายจะรับรูเต็มจํานวนไดเฉพาะเม่ือผูขายไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทน

ท่ีมีนัยสําคัญในการเปนเจาของท้ังหมดในรายการซ่ึงโดยเน้ือหาแลวถือวาเปนการขาย  และ 
       ผูขายไมตองมีสวนเกีย่วของตอเนื่องท่ีสําคัญในอสังหาริมทรัพยท่ีขายแลว 
3. กิจการอาจรับรูไดในระหวางการกอสรางโดยวิธีรอยละของงานท่ีทําเสร็จหรือวิธีงวดเงิน 
       ท่ีครบกําหนดชําระ  ถาเขาเง่ือนไขทุกขอตอไปนี้ 

• การขายเสร็จสมบูรณแลว        โดยในกรณีของการขายอาคารชุดตองขายไดแลว
ไมนอยกวา  40%  ของพื้นท่ีท่ีเปดขาย 

• ผานพนระยะเวลาท่ีผูซ้ือสามารถเรียกเงินคืนได 

• ผูขายและผูซ้ือมีความเปนอิสระตอกัน  หรือการขายเปนไปตามเง่ือนไขธุรกิจปกติ 
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• จํานวนเงินท่ีผูซ้ือชําระคร้ังแรกตนเงินและคางวดมีจํานวนรวมกนัอยางนอย  20%  
ของราคาขายตามสัญญา 

• มีความเปนไปไดท่ีผูขายสามารถเก็บเงินจากผูซ้ือได 

• ผูขายมีความสามารถทางการเงินท่ีจะดําเนนิโครงการใหแลวเสร็จ 

• โครงการไดดาํเนินไปมากกวาข้ันตอนเบ้ืองตนซ้ึงเทากับ  10%  ของตนทุนการ
กอสรางโครงการท้ังหมด (ไมรวมตนทุนท่ีดิน) 

• มีส่ิงแสดงใหเห็นวางานกอสรางดําเนินไปดวยดีตามแผนท่ีวางไว 

• สามารถวัดจํานวนท่ีไดรับจากการขายและตนทุนไดอยางนาเช่ือถือ 
          4.   ถาการขายไมเขาเง่ือนไขในการรับรูรายไดไมวาวิธีใด  :  (รับรูเต็มจํานวน   รับรูตามรอย
ละของงานท่ีทําเสร็จ   หรือรับรูตามงวดเงินท่ีครบกําหนดชําระ)   กิจการควรบันทึกจํานวนเงินท่ี
ไดรับเปนเงินลวงหนาหรือมัดจําจนกวาจะเขาเง่ือนไขของการรับรูเปนรายได 
           5.   ขอกําหนดเพ่ิมเติมในการใชวิธีรอยละของงานท่ีทําเสร็จ 

• สัดสวนของงานท่ีทําเสร็จ สามารถกําหนดโดยวิธีใดวิธีหนึ่งตอไปนี ้
(1) พิจารณาจากสัดสวนของตนทุนท้ังหมดท่ีเกิดข้ึนเทียบกบัประมาณการตน         

ทุนการกอสรางโครงการท้ังหมด หรือ 
(2)  การประเมินโดยวศิวกรหรือสถาปนิก 
(3)   ท้ัง  2  วิธีขางตนประกอบกนั   

•    กิจการควรหยุดรับรูรายไดในกรณีท่ีผูซ้ือผิดนัดชําระหนี้ติดตอกนั  3  งวด       
และสัดสวนของงานท่ีทําเสร็จมากกวาสัดสวนของเงินท่ีไดรับจากลูกคา 

•    กิจการควรมกีารประมาณคาเผ่ือหนี้สูญตามความเหมาะสม 
6. ขอกําหนดเพ่ิมเติมในการใชวิธีงวดเงินท่ีครบกําหนดชําระ 

• ควรใชวิธีอัตรากําไรข้ันตน 

• ในกรณีท่ีจํานวนเงินไดรับสูงกวารอยละของงานท่ีทําเสร็จ   กิจการไมควรรับรู
รายไดเกินกวารอยละของงานท่ีทําเสร็จ  แตควรรับรูสวนท่ีเกนินั้นเปนเงิน
ลวงหนาจากลูกคา 

•  กิจการควรหยุดรับรูรายได  ถาลูกหนี้ผิดนัดชําระหนี้ติดตอกันต้ังแต  3  งวด
ข้ึนไป 

•  กิจการควรมกีารประมาณคาเผ่ือหนี้สูญตามความเหมาะสม 

•  ในระหวางงวดชําระเงิน  หาก 
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(1) ผูขายไดจายราคาขายตามสัญญาท้ังหมด 
(2) โครงการเสร็จสมบูรณแลว  และ 
(3) ผูขายไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีสําคัญในการเปนเจาของ

ใหผูซ้ือกิจการสามารถใชวิธีรับรูรายไดเต็มจํานวนไดโดยไมถือ
เปนการเปล่ียนแปลงวิธีการบัญชี 

7. ขอกําหนดในการเปดเผยขอมูลสําหรับบริษัทจดทะเบียนและบริษัทมหาชน 

• นโยบายบัญชีท่ีกิจการใชในการับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 

• มูลคาสัญญาซ่ึงกิจการสามารถขายไดแลวเทียบกับมูลคาโครงการท้ังหมด 

• จํานวนเงินท่ีไดผูกพันแลวสําหรับโครงการ 

• ภารผูกพันท่ีสําคัญของอสังหาริมทรัพยท่ีอยูระหวางการพัฒนาเพื่อขาย 

• จํานวนรายและมูลคาของลูกหนี้ท่ีหยุดรับรูรายได 

• ราคาขายตามสัญญาและมูลคาปจจุบันรวมท้ังอัตราคิดลดท่ีใช เม่ือ 
(1) โครงการเสร็จสมบูรณ 
(2) กิจการผูขายเปนผูสนับสนุนเงินทุนในการผอนชําระเปนระยะเวลา

ต้ังแต 5 ปข้ึนไป 
(3) กิจการผูขายรับรูรายไดดวยวิธีผอนชําระ 

 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 31  

สินคาคงเหลอื     ที่ใหแนวทางในการกําหนดวิธีคํานวณตนทุนสําหรับการกําหนดราคา  
ทุนของสินคาคงเหลือ 
วันถือปฏิบัติ  1   มกราคม   2540 
ขอบเขต 
มาตรฐานฉบับนี้กําหนดวิธีการบัญชีสําหรับสินคาคงเหลือภายใตระบบตนทุนในอดตี(ราคาทุน)
โดยใหแนวทางในการกําหนดตนทุนของสินคาคงเหลือ และการรับรูเปนคาใชจายในภายหลัง
รวมท้ังการตัดบัญชีใหเปนมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับและยังใหแนวทางสําหรับสําหรับวธีิคํานวณตนทุน
สําหรับการกําหนดราคาทุนของสินคาคงเหลือ 
มาตรฐานฉบับนี้ใชแทนมาตรฐานท่ี 22   สินคาคงเหลือ 
 
 



 105 

คําจํากัดความท่ีสําคัญ 
สินคาคงเหลือ หมายถึง สินทรัพยซ่ึง (ก) มีไวเพื่อขาย (ข) อยูในระหวางการผลิตเพือ่ขาย หรือ(ค) 
อยูในรูปแบบของวัตถุดิบหรือวัสดุเพื่อใชในการผลิตหรือใหบริการ 
มูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ หมายถึง ประมาณการราคาขายหักประมาณการตนทุนท่ีจาํเปนในการทําให
สินคานั้นผลิตเสร็จและประมาณการตนทุนท่ีจําเปนเพื่อใหขายสินคาได 
 
ขอกําหนดการบัญชีและการเปดเผยขอมูล 
การวัดคา 
1.  กิจการควรวัดคาสินคาคงเหลือดวยจํานวนท่ีตํ่ากวาระหวางราคาทุนและมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ 
2.  ตนทุนของสินคาควรรวมรายการท้ังหมดตอไปนี ้

• ตนทุนการซ้ือ(รวมภาษี คาขนสง และคาเคลื่อนยาย) สุทธิจากสวนลดท่ีไดรับ 

• ตนทุนการแปลงสภาพ(รวมโสหุยการผลิตคงท่ีและผันแปร) 

• ตนทุนอ่ืนท่ีเกดิข้ึนเพื่อทําใหสินคาอยูในสถานท่ีและมีสภาพพรอมขาย 
วิธีคํานวณราคาทุน 
3.  สําหรับสินคาคงเหลือท่ีมีลักษณะเฉพาะ ใหกําหนดตนทุนท่ีเจาะจงสําหรับสินคาแตละรายการ
โดยเฉพาะ 
4.    สําหรับสินคาคงเหลือท่ีมีลักษณะเหมือนกัน วิธีปฏิบัติท่ีกําหนดใหใช คือวิธีเขากอนออกกอน 
หรือวิธีถ่ัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก โดยมีวิธีทางเลือกท่ีอนุญาตใหปฏิบัติไดคือ วิธีเขาหลัง- ออกกอน 
การรับรูสินคาคงเหลือเปนคาใชจาย 
5.   เม่ือมีการขายสินคาคงเหลือ ใหรับรูมูลคาตามบัญชีของสินคาคงเหลือเหลานั้นเปนคาใชจายใน
งวดเดียวกับงวดท่ีมีการรับรูรายไดท่ีเกี่ยวของ 
6.    เม่ือมีการตัดบัญชีสินคาคงเหลือลงใหเปนมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ   ใหรับรูจํานวนท่ีลดลงนั้นเปน
คาใชจายในงวดท่ีมีการตัดบัญชีหรือเกิดผลขาดทุนข้ึน การกลับรายการตัดบัญชีใหรับรูในงบกาํไร
ขาดทุนของงวดท่ีมีการบวกกลับรายการ 
การเปดเผยขอมูล 
7.    มาตรฐานกําหนดใหมีการเปดเผยขอมูลดังตอไปนี ้

• นโยบายบัญชีสําหรับสินคาคงเหลือ 

• มูลคาตามบัญชี จําแนกประเภทเปนสินคา  วัสดุ  วัตถุดิบ  สินคาระหวางผลิต และสินคา
สําเร็จรูปตามความเหมาะสมและลักษณะของกิจการ 

• มูลคาตามบัญชีของสินคาคงเหลือท่ีแสดงดวยมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ   
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• จํานวนการกลับรายการการตัดบัญชีลงใหเหลือเปนมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ และสถานการณท่ี
ทําใหเกิดการกลับรายการนัน้ 

• มูลคาตามบัญชีของสินคาคงเหลือท่ีใชเปนหลักประกนัการกูยืม 

• ตนทุนของสินคาท่ีรับรูเปนคาใชจาย 
ถากิจการใชวธีิเขาหลัง-ออกกอน ใหรายงานผลตางระหวางมูลคาตามบัญชี และ(ก)หากใชวิธี 

เขากอน-ออกกอน หรือวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก หรือ (ข) ราคา 
 

มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 49 
สัญญากอสราง 
วันถือปฏิบัติ 1 มกราคม  2546 
ขอบเขต 
มาตรฐานฉบับนี้กําหนดวิธีการบัญชีสําหรับรายไดและคาใชจายท่ีเกี่ยวของกับสัญญากอสรางในงบ
การเงินของกิจการผูรับเหมาหรือผูรับงาน มาตรฐานน้ียกเลิกมาตรฐานฉบับท่ี8 เร่ืองสัญญาระยะยาว 
คําจํากัดความท่ีสําคัญ 
สัญญากอสราง หมายถึงสัญญาท่ีมีการตอรองกันโดยเฉพาะเพื่อกอสรางสินทรัพยเพียงรายการเดียว
หรือหลายรายการรวมกันเปนกลุมของสินทรัพยซ่ึงมีความเก่ียวของกันหรือตองพึ่งพากันอยางใกล
ชิตในแงของการออกแบบ เทคโนโลยีและประโยชนการใชงาน หรือวัตถุประสงคการใชงานในข้ัน
สุดทาย 
ขอกําหนดทางการบัญชีและการเปดเผยขอมูล 
การรวมและการแยกสัญญากอสราง 
1.  สัญญากอสรางอาจครอบคลุมการกอสรางสินทรัพยหลายรายการ ซ่ึงการกอสรางสินทรัพยแตละ
รายการควรมกีารแยกเปนแตละสัญญาเม่ือ 

• มีการจดัทําขอเสนอกอสรางสินทรัพยแตละรายการแยกจากกัน 

• สัญญากอสรางสินทรัพยแตละรายการมีการเจรจาตอรองแยกจากกัน และกจิการผูรับงาน
และลูกคาอาจยอมรับหรือปฏิเสธบางสวนของสัญญาท่ีเกี่ยวของกันสินทรัพยแตละรายการ 

• สามารถระบุถึงตนทุนและรายไดของสินทรัพยแตละรายการได 
2. กิจการผูรับงานควรจัดกลุมของสัญญาเปนสัญญากอสรางสัญญาเดียว ไมวากลุมของสัญญานั้นจะ
ทํากับลูกคาเพยีงรายเดยีวหรือกับหลายราย เม่ือสัญญาตางๆ เปนไปตามเง่ือนไขตอไปนี้ 

• มีการเจรจาตอรองกลุมของสัญญาท้ังหมดรวมกันเปนสัญญาชุดเดียวกนั 

• สัญญาเหลานั้นมีความเกี่ยวของกันซ่ึงมีผลใหแตละสัญญาเปนสวนหนึ่งของโครงการเดียว 
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•  การปฏิบัติตามสัญญาท้ังหมดเกิดข้ึนพรอมกันหรือตอเนื่องกัน 
3. สัญญากอสรางอาจใหสิทธิแกลูกคาหรือมีการแกไขเพือ่กอสรางสินทรัพยเพิ่มเติมได การกอสราง
สินทรัพยสวนท่ีเพิ่มเติมนี้ควรถือเปนสัญญาท่ีแยกตางหากเม่ือ 

• สินทรัพยท่ีกอสรางเพิ่มเติมมีความแตกตางอยางมากจากสินทรัพยหรือกลุมของสินทรัพย
ตามสัญญาเดิม 

• มีการเจรจาตอรองราคาของสินทรัพยท่ีกอสรางเพิ่มเติมอยางเปนอิสระจากสัญญาเดิม 
รายไดของสัญญากอสราง 
4. รายไดของสัญญากอสรางประกอบดวย 

• จํานวนของรายไดเร่ิมตนท่ีมีการตกลงกันไวในสัญญา และ 

• จํานวนท่ีแปรผันตามงานกอสราง การเบิกชดเชยหรือการจายเพื่อจูงใจ ซ่ึง  
(1) มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีจะเกิดรายไดดังกลาวข้ึน และ 
(2) สามารถวัดจํานวนไดอยางนาเช่ือถือ 

ตนทุนของสัญญากอสราง 
5. ตนทุนของสัญญากอสรางปะกอบดวย 

• ตนทุนท่ีมีความสัมพันธโดยตรงกับสัญญากอสรางหนึ่งๆ โดยเฉพาะ 

• ตนทุนซ่ึงเกีย่วของกับกิจกรรมการกอสรางโดยรวมซ่ึงสามารถปนสวนใหกับสัญญา
กอสรางตางๆได 

• ตนทุนอ่ืนๆ ซ่ึงสามารถคิดเขากับสัญญาหน่ึงโดยเฉพาะไดตามเง่ือนไขของสัญญา 
การรับรูรายไดและตนทุนของสัญญากอสราง 
6. เม่ือผลของงานกอสรางสามารถวัดไดอยางนาเช่ือถือ ควรมีการรับรูรายไดและตนทุนท่ีเกีย่วของ
กับสัญญากอสรางนั้นๆ  โดยอางอิงถึงข้ึนตอนความสําเร็จของกิจกรรมการกอสราง ณ วันท่ีในงบ
ดุล ถาคาดวาจะเกิดข้ึนผลขาดทุนจากสัญญากอสรางกิจการผูรับงานควรรับรู ผลขาดทุนดังกลาว
เปนคาใชจายทันที 
7. ในกรณีของสัญญาท่ีมีการกําหนดราคาท่ีแนนอน ผลของงานกอสรางจะสามารถวัดคาไดอยาง
นาเช่ือถือเม่ือเปนไปตามเง่ือนไขทุกขอตอไปนี ้

• มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจท่ีเกี่ยวของกับสัญญา
กอสราง 

• สามารถวัดคาท้ังตนทุนการกอสรางในการทํางานกอสรางใหเสร็จสมบูรณและข้ันตอนของ
งานท่ีทําเสร็จแลวไดอยางนาเช่ือถือ 
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8. ในกรณีของสัญญาท่ีเปนตนทุนบวกสวนเพิ่ม ผลของสัญญากอสรางจะสามารถวัดคาไดอยาง
นาเช่ือถือ เม่ือเปนไปตามเง่ือนไขทุกขอตอไปนี ้

• มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจท่ีเกี่ยวของกับสัญญา
กอสราง 

• ตนทุนของสัญญากอสรางท่ีเกี่ยวของกับสัญญานั้นสามารถระบุไดโดยชัดเจนและวดัคาได
โดยนาเช่ือถือ ท้ังนี้ไมวาตนทุนนั้นจะสามารถเบิกชดเชยไดหรือไมก็ตาม 

9. เม่ือไมสามารถวัดคาผลของสัญญากอสรางไดอยางนาเช่ือถือ ใหปฏิบัติดังนี ้

• รับรูรายไดเทากับตนทุนของสัญญาท่ีเกิดข้ึนในสวนท่ีคาดวาจะไดรับคืน และ 

• รับรูตนทุนของสัญญาท่ีเกิดข้ึนเปนคาใชจายในงวดท่ีเกดิตนทุนนั้นข้ึน 
10. เม่ือความไมแนนอนซ่ึงทําใหไมสามารถวัดผลของสัญญากอสรางไดอยางนาเช่ือถือหมดไปควร
มีการรับรูรายได และคาใชจายท่ีเกีย่วของกับสัญญากอสรางตามขอ 6 ขางตน 
การรับรูขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน 
11. เม่ือมีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีตนทุนท้ังหมดของสัญญาจะเกินกวารายไดท้ังหมดตาม
สัญญา กิจการผูรับงานตองรับรูผลขาดทุนท่ีคาดไวทันที ซ่ึงการประมาณจํานวนผลขาดทุนดังกลาว
ไมจําเปนตองคํานึงถึงเร่ืองตอไปนี ้

• ไดมีการเร่ิมงานแลวหรือไม 

• ข้ันตอนของความสําเร็จของงาน 

• จํานวนกําไรทีค่าดวาจะไดรับจากสัญญาอ่ืนๆซ่ึงไมไดจดัรวมเปนสัญญากอสรางเดียวกัน 
การเปดเผยขอมูล 
12. กิจการควรเปดเผยขอมูลตอไปนี้ 

• จํานวนของรายไดตามสัญญาท่ีไดมีการรับรูรายไดของงวด 

• วิธีการที่ใชในการกําหนดรายไดตามสัญญาท่ีรับรูไวในงวด 

• วิธีการที่ใชในการกําหนดข้ึนความสําเร็จของงานท่ีอยูระหวางดําเนินการ 
13. กิจการควรเปดเผยขอมูลทุกขอตอไปนี้สําหรับสัญญากอสรางท่ียังอยูระหวางดาํเนินการ ณ วนัท่ี
ในงบดุล 

• จํานวนสะสมของตนทุนท่ีเกิดข้ึนและกําไร(หักดวยขาดทุน)ท่ีมีการรับรูจนถึงวันท่ีในงบ
ดุล 

• จํานวนเงินลวงหนาท่ีไดรับ 

• จํานวนเงินท่ีถูกหักเปนคาประกันผลงาน 
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14. กิจการควรแสดงรายการดังนี ้

• จํานวนเงินข้ันตนท่ีกิจการสามารถเรียกเก็บจากลูกคาไดสําหรับงานตามสัญญาเปน
สินทรัพย 

• จํานวนเงินข้ันตนท่ีกิจการคงคางลูกคาสําหรับงานตามสัญญาเปนหนี้สิน 
กฎหมายประมวลรัษฎากร กรมสรรพากร ท่ีเก่ียวของมีดังนี ้
 ในการจดัเก็บภาษีของกรมสรรพากรไดมีเง่ือนไขตอการคํานวณภาษขีองธุรกิจตางๆซ่ึง
บางรายการไมเปนไปตามเง่ือนไขของการบันทึกรายการบัญชี ไดมีขอแตกตางกนัซ่ึงตามประมวล
รัษฎากรไดกําหนดเงื่อนไขท่ีมีผลตอการคํานวณภาษีไวดังนี ้
  1. มาตรา 65 ตามประมวลรษัฎากร วาดวยเร่ืองรายจายในทางภาษเีงินไดนิติบุคคลตาม
ประเภทรายจายท่ีเกีย่วกับรายจายในการดําเนินกจิการ  และรายจายอันมีลักษณะเปนการลงทุน
รวมท้ังเง่ือนไขเก่ียวกับรายจาย     ท่ีไมใหถือเปนรายจายในการคํานวณกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีอากร
(รายจายตองหาม) 
   มาตรา 65  เปนเร่ืองเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีจากบริษัทและหางหุนสวนนิติ
บุคคล ซ่ึงคํานวณจากกําไรสุทธิท่ีเกดิข้ึนจากรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีหักดวยรายจายตาม
เง่ือนไขท่ีระบุไวในมาตรา 65 ทวิ และมาตรา 65 ตรี  และการคํานวณรายไดและรายจายนี้ ใหใช
เกณฑสิทธิ โดยนํารายไดท่ีเกิดข้ึนในรอบระยะเวลาบัญชีใดแมวาจะยังไมไดรับชําระในรอบ
ระยะเวลาบัญชีนั้น มารวมคํานวณเปนรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีนัน้ และใหนํารายจายท้ังส้ินท่ี
เกี่ยวกับรายไดนั้นแมจะยังมิไดจายในรอบระยะเวลาบัญชีนั้นมารวมคํานวณเปนรายจายของรอบ
ระยะเวลาบัญชีนั้น 
   มาตรา 65 ทวิ การคํานวณกาํไรสุทธิและขาดทุนสุทธิในสวนนี้ใหเปนไป
ตามเง่ือนไขดงัตอไปนี้   (1)  รายการท่ีระบุไวในมาตรา 65 ตรี ไมใหถือเปนรายจาย 

(2) คาสึกหรอและคาเส่ือมราคาของทรัพยสิน ใหหกัไดตามหลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข  
        และอัตราท่ีกําหนดโดยพระราชกฤษฎีกา “การหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคา 
        ดังกลาว ใหคํานวณหักตามสวนเฉล่ียแหงระยะเวลาที่ไดทรัพยสินนั้นมา” 
(3)  ราคาทรัพยสินอ่ืนนอกจาก(6) ใหถือตามราคาท่ีพึงซ้ือทรัพยสินนั้นไดตามปกติ 

และในกรณีท่ีมีการตีราคาทรัพยสินเพิ่มข้ึน หามมิใหนําราคาท่ีตีราคาเพ่ิมข้ึนมา
รวมคํานวณกําไรสุทธิหรือขาดทุนสุทธิ สวนทรัพยสินรายการใดมีสิทธิหักคาสึก
หรอและคาเส่ือมราคา ก็ใหหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคาในการคํานวณกําไร
สุทธิหรือขาดทุนสุทธิตามหลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข และอัตราเดิมท่ีใชอยูกอนตี
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ราคาทรัพยสินเพิ่มข้ึน โดยใหหักเพียงเทาท่ีระยะเวลาและมูลคาตนทุนท่ีเหลืออยู
สําหรับทรัพยสินนั้นเทานัน้ 

(4) ในกรณีโอนทรัพยสิน ใหบริการ หรือใหกูยืมเงิน โดยไมมีคาตอบแทน คาบริการ 
หรือดอกเบ้ีย หรือมีคาตอบแทน คาบริการหรือดอกเบ้ียตํ่ากวาราคาตลาดโดยไมมี
เหตุผลอันควร เจาพนกังานประเมินมีอํานาจ 

2. คําส่ังกรมสรรพากร 
  เนื่องจากมีขอแตกตางจากการบันทึกบัญชีรับรูรายไดและรายจาย ตามหลักการ
บัญชีท่ีรับรองกันท่ัวไปและเงื่อนไขในการคํานวณภาษ ี แตมีทางเลือกวิธีปฏิบัติท่ีสามารถ
สอดคลองกันไดสําหรับธุรกิจนี้ จึงไดมีคําส่ัง ของกรมสรรพากรข้ึนมา 
 

คําส่ังกรมสรรพากร 
ท่ี ท.ป.1/2528 

เร่ือง การใชเกณฑสิทธิในการคํานวณรายไดและรายจายของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลลง
วันท่ี 28 สิงหาคม พ.ศ. 2528         

อาศัยอํานาจตามมาตรา 65 วรรคสอง  และวรรคสามแหงประมวลรัษฎากร ซ่ึงแกไข
เพิ่มเติมโดยพระราชกําหนดแกไขเพ่ิมเติม  ประมวลรัษฎากร (ฉบับท่ี 13) พ.ศ.2528 อธิบดี
กรมสรรพากรจึงมีคําส่ังวางทางปฏิบัติ ดังตอไปนี ้
 ขอ 1 ใหยกเลิกคําส่ังกรมสรรพากรท่ี ท.755/2528 เร่ือง การใชเกณฑสิทธิในการคํานวณ
รายไดและรายจายของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลลงวันท่ี 10 กรกฎาคม พ.ศ. 2528 
 ขอ 2 การคํานวณรายไดและรายจายของบริษัท  หรือหางหุนสวนนติิบุคคลใหใชเกณฑ
สิทธิโดยใหนาํรายไดท่ีเกิดข้ึนในรอบระยะเวลาบัญชีใด  แมวาจะยังไมไดรับชําระในรอบระยะเวลา
บัญชีนั้นมารวมคํานวณเปนรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น  และใหนํารายจายท้ังส้ินท่ีเกี่ยวกบั
รายไดนัน้ แมจะยังไมไดจายในรอบระยะเวลาบญัชีนั้นมารวมคํานวณเปนรายจายของระยะเวลา
บัญชีนั้น 
 ขอ 3 การคํานวณรายไดและรายจายของบริษัท  หรือหางหุนสวนนติิบุคคลซ่ึงประกอบ
กิจการท่ีตามสภาพอาจมีสินคาคงเหลือ  สินคาหรืองานระหวางทํา  หรือวัสดุคงเหลือใหใชเกณฑ
สิทธิตามขอ 2  
 ขอ 4 บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลรายใดไดปฏิบัติในการคํานวณรายไดตามขอตางๆ
ดังตอไปนี ้  ต้ังแตรอบระยะเวลาบัญชีใดใหถือวาการปฏิบัติดังกลาวเปนกรณีท่ีรับอนุมัติจากอธิบดี 



 111 

กรมสรรพากรแลว    บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลนั้น จะตองถือปฏิบัติตามวิธีการที่ไดรับ
อนุมัตินั้นตลอดไปเวนแตจะไดรับอนุมัติใหเปล่ียนแปลงจากกรมอธิบดกีรมสรรพากร 
 การคํานวณรายไดและรายไดของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล  ซ่ึงประกอบกิจการ
ธนาคารตามกฎหมายวาดวยการธนาคารพาณิชย   กิจการธุรกิจเงินทุน  ธุรกิจเงินทุนหลักทรัพย  
และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร  ตามกฎหมายวาดวยการประธุรกิจเงินทุน  ธุรกิจหลักทรัพย  และธุรกจิ
เครดิตฟองซิเอร  และกิจการธุรกิจหลักทรัพย   ตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
ใหใชเกณฑสิทธิตามขอ 2 เวนแตรายไดสวนท่ีเปนดอกเบี้ยสําหรับระยะเวลา 
 

คําส่ังกรมสรรพากรท่ี ป. 61/2539 
เร่ือง      การคํานวณกําไรสุทธิและเงินไดสุทธิ สําหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพย 

ท่ีเปนทางการคาหรือหากําไร  ลงวันท่ี 1 พฤษภาคม  พ.ศ. 2539  ตามเกณฑสิทธิแบบผอนชาํระ 
------------------------------------------------------------- 

 เพื่อใหเจาพนกังานสรรพากรถือเปนแนวทางปฏิบัติ และแนะนําผูเสียภาษใีนการคํานวณ
กําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลซ่ึงประกอบกิจการขาย
อสังหาริมทรัพยเปนทางการคาหรือหากําไรท่ีจะนําไปคํานวณกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติ
บุคคล ตามมาตรา 65 แหงประมวลรัษฎากร หรือในการคํานวณเงินไดสุทธิเพือ่เสียภาษเีงินได
บุคคลธรรมดาของผูมีหนาท่ีเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา ซ่ึงประกอบกิจการขายอสังหาริมทรัพย
เปนทางการคาหรือหากําไรตามมาตรา 48 แหงประมวลรัษฎากร กรมสรรพากรจึงมีคําส่ัง
ดังตอไปนี ้
 ขอ 1. ใหยกเลิกคําส่ังกรมสรรพากรท่ี ป.35/2536 เร่ืองการคํานวณกําไรสุทธิและเงินได
สุทธิสําหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพยท่ีเปนทางการคาหรือหากําไร  ลงวันท่ี 30 กรกฎาคม  พ.ศ. 
2536 
 ขอ 2. บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลตามมาตรา 39 แหงประมวลรัษฎากร ซ่ึงประกอบ
กิจการขายอสังหาริมทรัพยจะตองคํานวณกําไรสุทธิเพื่อเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลตามมาตรา 65 
แหงประมวลรัษฎากร โดยนํารายไดจากกิจการหรือเนื่องจากกจิการท่ีกระทําในรอบระยะเวลา
บัญชี หักดวยรายจายตามเง่ือนท่ีระบุไวในมาตรา 65 ทวิและมาตรา 65 ตรี แหงประมวลรัษฎากร 
 ในการคํานวณรายไดและรายจายตามวรรคหน่ึง ใหใชเกณฑสิทธิ โดยบริษัทหรือหาง
หุนสวนนิติบุคคลจะตองนํารายไดท่ีเกิดข้ึนในรอบระยะเวลาบัญชีใด แมจะยังไมไดรับชําระใน
รอบระยะเวลาบัญชีนั้นมารวมคํานวณเปนรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น และใหนํารายจาย
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ท้ังส้ินท่ีเกี่ยวกบัรายไดนัน้แมจะยังมิไดจายในรอบระยะเวลาบัญชีนั้นมารวม คํานวณเปนรายจาย
ของรอบระยะเวลาบัญชีนั้น 
 ขอ 3. เนื่องจากมาตรา 65 วรรคสาม  แหงประมวลรัษฎากรไดใหสิทธิแกบริษัทหรือหาง
หุนสวนนิติบุคคลท่ีมีกรณีจาํเปน จะขออนุมัติตออธิบดกีรมสรรพากรเพื่อเปล่ียนแปลงเกณฑสิทธิ
และวิธีการทางบัญชี เพื่อคํานวณรายไดและรายจายตามของ 2. ก็ได โดยมีเง่ือนไขวาเม่ือไดรับ
อนุมัติจากอธิบดีกรมสรรพากรแลว จะตองถือปฏิบัติต้ังแตรอบระยะเวลาบัญชีท่ีอธิบดี
กรมสรรพากรกําหนดเปนตนไป 
 เพื่อมิใหเปนภาระแกบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลซ่ึงประกอบกิจการขาย
อสังหาริมทรัพยและมีกรณจีําเปนไมประสงคจะคํานวณรายไดและรายจายตามเกณฑสิทธิตาม 
ขอ 2 ในการทีจ่ะตองยืน่ขออนุมัติตออธิบดกีรมสรรพากรเพื่อเปล่ียนแปลงเกณฑสิทธิเปนรายกรณี
ตามวรรคหน่ึงอธิบดกีรมสรรพากรอาศัยอํานาจตามมาตรา 65 วรรคสาม แหงประมวลรัษฎากร จงึ
ไดมีคําส่ังกรมสรรพากรที่ ท.ป. 1/2528 เร่ือง การใชเกณฑสิทธิในการคํานวณรายไดและรายจาย
ของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล ลงวันท่ี 28 สิงหาคม  พ.ศ. 2528 ยอมใหบริษัทหรือหาง
หุนสวนนิติบุคคลซ่ึงประกอบกิจการขายอสังหาริมทรัพยรายใด ซ่ึงไดตกลงขายอสังหาริมทรัพย
ใหผูซ้ือในลักษณะใหเขาซ้ือหรือขายผอนชําระ ท่ีกรรมสิทธ์ิยังไมโอนไปยังผูซ้ือ และมีอายุสัญญา
เกินหนึ่งรอบระยะเวลาบัญชี และมีกรณีจําเปนไมประสงคจะคํานวณรายไดและรายจายตามเกณฑ
สิทธิตามขอ 2 มีสิทธ์ิท่ีจะเลือกคํานวณรายไดในแตละรอบระยะเวลาบัญชีตามงวดท่ีถึงกําหนด
ชําระตามสัญญาก็ได และหากไดใชสิทธ์ิเลือกปฏิบัติตามหลักเกณฑดังกลาวต้ังแตระยะเวลาบัญชี
ใด กใ็หถือวาการปฏิบัติดังกลาวเปนกรณท่ีีไดรับอนุมัติจากอธิบดีกรมสรรพากรแลว โดยจะตอง
ถือปฏิบัติตามวิธีการที่ไดรับอนุมัตินั้นตลอดไป เวนแตจะไดรับรับอนุมัติใหเปล่ียนแปลงจาก
อธิบดีกรมสรรพากร 
 ขอ 4. ในการคาํนวณรายไดตามขอ3 ใหถือปฏิบัติดังนี ้

(1) รายได หมายความรวมท้ังเงิน ทรัพยสิน ประโยชนท่ีคํานวณไดเปนเงินและ 
ภาษีอากรหรือคาธรรมเนียมท่ีผูขายมีหนาท่ีตองเสียตามกฎหมาย แตไดผลักภาระใหผูซ้ือหรือผูเชา
ซ้ือเปนผูออกให 
 กรณีการผลักภาระภาษีหรือคาธรรมเนียมท่ีผูขายมีหนาท่ีตองเสียตามกฎหมายตามวรรค 
หนึ่ง หากไมทราบจํานวนเงินท่ีแนนอนก็ใหประมาณข้ึนอยางนอยตองเทากับจาํนวนท่ีคํานวณได
จากราคาตามสัญญาเชาซ้ือหรือสัญญาจะซ้ือจะขายนัน้ 

(2)  ในกรณีท่ีบริษัท หรือหางหุนสวนนิติบุคคลไดรับชําระเงินจอง เงินมัดจาํ หรือ 
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เงินอ่ืนทํานองเดียวกัน ตามใบจองหรือเอกสารทํานองเดียวกัน กอนทําสัญญาเชาซ้ือหรือสัญญาจะ
ซ้ือจะขาย ซ่ึงตามขอตกลงจะตองคืนเงินนั้นแกผูจายเงินดังกลาวโดยไมมีเง่ือนไขภายใน
กําหนดเวลาตามขอตกลง แตตองไมเกิน 1 ป หากไมมีการทําสัญญาเชาซ้ือหรือสัญญาจะซ้ือจะขาย
ไมวากรณีใด และในทางปฏิบัติบริษัทหรือหางหุนสวนนติิบุคคลผูไดรับชําระเงินดังกลาวไดคืนเงิน
ตามขอตกลงนั้น เชนนี้ใหถือวาเงินจอง  เงินมัดจํา หรือเงินอ่ืนทํานองเดียวกันดังกลาว มิใชรายได
ตาม (1) ในขณะท่ีไดรับเงินดังกลาวนัน้ และใหถือวาเงินจอง เงินมัดจํา หรือเงินอ่ืนทํานอบเดียวกัน
เปนรายไดตาม (1) ในวนัท่ีทําสัญญาเชาซ้ือหรือสัญญาจะซ้ือจะขายแลวแตกรณ ี

(3) ในการคํานวณรายไดในแตละรอบระยะเวลาบัญชี ใหคํานวณรายไดตามงวดท่ี 
ถึงกําหนดชําระตามสัญญาโดยไมคํานึงวาจะไดรับชําระตรงตามงวดท่ีถึงกําหนดชําระหรือไม และ
ไมคํานึงวามูลคาของอสังหาริมทรัพยตามงวดท่ีถึงกําหนดชําระตามสัญญาแตละงวด จะเปนรอยละ
เทาใดของมูลคาของอสังหาริมทรัพยตามสัญญาหรือมูลคาของอสังการิทรัพยท้ังโครงการ 
 ขอ 5. ใหถือรายการตอไปนี้เปนมูลคาตนทุน ของอสังหาริมทรัพยหนวยหรือแปลงท่ีขาย
ในแตละโครงการ 

(1) คาใชจายท่ีเกิดจากท่ีดนิแปลงที่ขายเชน คาของท่ีดิน คาถมดิน คาใชจายตางๆ  
สําหรับส่ิงปลูกสราง  คาปลูกตนไม จัดสวนหยอม ปูสนามหญา  ขุดหรือสรางสระน้ํา ระบบระบาย
น้ํา การประปา ไฟฟา โทรศัพท การบําบัดน้ําเสีย คาทําถนนและทางเทาเปนตน ท้ังนี้ เฉพาะท่ี
กระทําลงในท่ีดินแปลงท่ีขาย 

(2) คาใชจายท่ีเกิดข้ึนกอนเร่ิมโครงการเชน คาปรึกษาทางกฎหมาย      คาปรึกษา 
การลงทุน คาใชจายในการประเมินราคาที่ดิน คาใชจายในการศึกษาความเปนไปไดของโครงการ 
คาวิเคราะหโครงการ คาสํารวจตรวจสอบ และคาออกแบบแปลนแผนผัง เปนตน 

(3) รายจายเพื่อใหไดมาซ่ึงท่ีดิน เชน คานายหนา คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรมเปนตน 

(4) คาของท่ีดินคาถมดินท่ีใชไปเพื่อสรางส่ิงสาธารณูปโภคอันเปนทรัพยสินสวน 
ท่ีกําหนดไวเพือ่ใชประโยชนรวมกันสําหรับผูซ้ืออสังหาริมทรัพยในโครงการนั้น เชน ใชทําถนน 
ทางเทา ทอ หรือทําระบบไฟฟา ประปาโทรศัพทระบบการระบายน้ํา ระบบประปา ไฟฟาโทรศัพท 
การบําบัดน้ําเสียรวมเปนตน รวมท้ังคาใชจายในการสรางส่ิงดังกลาวดวยเฉพาะสวนท่ีพัฒนาแลว
พรอมจะขาย   สําหรับคาของท่ีดิน คาถมดนิ ท่ีใชไปเพื่อทําสวนหยอม สนามหญา บึง หรือสระน้ํา  
สนามเทนนิส สระวายน้ํา สนามออกกําลังกาย อาคาร สโมสร สปอรตคลับ ปลูกตนไม เปนตน ซ่ึง
ท่ีดินดังกลาวยงัเปนกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิครอบครองของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลผูขาย จะ
นําไปรวมคํานวณเปนตนทุนของท่ีดินแปลงที่ขายไมได เวนแตตองตกอยูในภาระจํายอมเพือ่
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ประโยชนแกท่ีดินจัดสรรตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดินหรือกฎหมายอ่ืนลักษณะทํานอง
เดียวกัน 

(5) คากอสรางระบบไฟฟา ประปา โทรศัพท เปนตน อันเปนทรัพยสินสวนท่ี 
กําหนดไวเพื่อใชประโยชนรวมกันสําหรับผูซ้ืออสังหาริมทรัพยในโครงการนั้นและอยูนอกท่ีดิน
แปลงท่ีขาย ซ่ึงเม่ือติดต้ังเสร็จแลวตองตกเปนหรรมสิทธ์ิของสวนราชการหรือขององคการรัฐบาล 
หรือผูใหบริการของระบบดังกลาว 

(6) ดอกเบ้ียเงินกูยมืท่ีเกิดจากสัญญากูยืมเงินเพือ่นํามาใชในการจัดสรรท่ีดินหรือ 
พัฒนาท่ีดินเพือ่ขายแตละโครงการเฉพาะสวนของดอกเบ้ียท่ีถึงกําหนดชําระกอนท่ีโครงการนั้น
พรอมท่ีจะขาย แตไมรวมถึงดอกเบ้ียเงินกูยมืในสวนของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางตาม(4)วรรคสอง 
 ดอกเบ้ียเงินกูยมืในสวนของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางตาม (4) วรรคสอง ของแตละโครงการ
เฉพาะสวนของดอกเบ้ียท่ีถึงกําหนดชําระกอนท่ีส่ิงปลูกสรางนั้นพรอมท่ีจะใหบริการ ใหถือเปน
ตนทุนท่ีดนิและส่ิงปลูกสรางนั้น 
 ดอกเบ้ียเงินกูยมืตามวรรคหนึ่ง และวรรคสอง ท่ีถึงกําหนดชําระต้ังแตวนัท่ีโครงการนั้น
พรอมจะขายหรือ พรอมจะใหบริการ ใหถือเปนรายจายในการคํานวณกําไรสุทธิหรือขาดทุนสุทธิ
ในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีถึงกําหนดชําระไดท้ังจํานวน 
 หากบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลผูขายท่ีดินดังกลาว ไดนําคาดอกเบ้ียเงินกูดังกลาวมา
ถือเปนรายจายไปกอนแลวท้ังจํานวน ก็ใหบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลนั้นปรับปรุงกําไร
ขาดทุน ตลอดท้ังตนทุนสินคานั้นเสียใหม ถาในรอบระยะเวลาบัญชีใดไดเสียภาษีเงินไดไวขาดก็
ตองชําระเพิ่มเติม และถาไดเสียภาษีเงินไดไวเกนิกใ็หยื่นคํารองขอคืน 

(7) คาโฆษณาประชาสัมพันธแตละโครงการ กรณีท่ีทําสัญญาจางผูประกอบการ 
อ่ืนเปนผูดําเนนิการหรือท่ีบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลเปนผูดําเนินการเองท้ังหมดหรือ
บางสวน ท่ีถึงกําหนดชําระกอนท่ีบริษัท หรือหางหุนสวนนิติบุคคลนัน้เร่ิมมีรายได 
 สวนคาโฆษณาประชาสัมพันธแตละโครงการที่ถึงกําหนดชําระต้ังแตบริษัทหรือหาง
หุนสวนนิติบุคคลนั้นเร่ิมมีรายไดจากโครงการนั้นแลว ใหถือเปนรายจายในการคํานวณกําไรสุทธิ
หรือขาดทุนสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีถึงกําหนดชําระไดท้ังจํานวน 
 ใหนํารายการจายตาม (2) (3) (4) (5) (6) วรรคหน่ึง และ(7) มารวมคํานวรเฉล่ียเปนตนทุน
ของท่ีดินแปลงที่ขาย 

(8) ในกรณีการขายอาคารพรอมท่ีดิน การคํานวณตนทุนของอาคารใหปฏิบัติ 
เชนเดยีวกับกรณีท่ีจะกลาวในขอ 6 
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 ขอ 6. ในการคํานวณมูลคาตนทุนของอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ตนทุนของ
อาคารชุดนอกจากท่ีกลาวในขอ 5 แลวตนทุนอาคารชุด ไดแก คากอสรางอาคาร และสวนประกอบ
อ่ืนๆ รวม ท้ังคาออกแบบ คาควบคุมงานกอสราง และคาดําเนนิงานเพ่ือการกอสรางดังกลาว คา
ติดต้ังลิฟต ระบบปองกันอัคคีภัย วินาศภัย หรือภยัอยางอ่ืนคาติดต้ังเสาโทรทัศนรวม และจาน
ดาวเทียมรวม เปนตน ไมวาจะแยกทรัพยสินนัน้เปนทรัพยสินสวนบุคคลหรือเปนทรัพยสิน
สวนกลางก็ตาม 
 ใหนําตนทุนตามวรรคหน่ึง มารวมคํานวณเฉล่ียเปนตนทุนของหองชุดตามสัดสวนของ
รายไดจากการขายหองชุดนัน้ๆ 
 ขอ 7. ในการคํานวณมูลคาตนทุนของอสังหาริมทรัพย โดยวิธีการประมาณการกาํไรของ
โครงการ 

(1) กรณีทําสัญญาวาจางผูประกอบการอ่ืนเปนผูดําเนินการกอสรางหรือ 
พฒันาท้ังหมด ใหคํานวณตนทุนดังกลาวจากสัญญาวาจางนั้น 

(2) กรณีเปนผูดําเนินการกอสราง  หรือ พัฒนาเองท้ังหมด  หรือจาง 
ผูประกอบการอื่นเปนผูดําเนนิการกอสรางหรือพัฒนาบางสวน การคํานวณตนทุนดังกลาวตองมี
รายละเอียดการคํานวณตนทุนของโครงการที่นาเช่ือถือไดของผูรับผิดชอบในการคํานวณตนทุน 
เชน วิศวกร หรือสถาปนิก เปนตน 
 รอบระยะเวลาบัญชีใดท่ีตนทุนซ่ึงเกิดข้ึนจริงสูงกวาหรือตํ่ากวาท่ีไดประมาณการไวใน
สวนท่ีเปนสาระสําคัญ ใหบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลนั้นนําตนทุนสวนท่ีเพิ่มข้ึนจากตนทุนท่ี
ไดประมาณการไวมาถือเปนรายจายในรอบระยะเวลาบัญชีนั้น  หรือนําตนทุนสวนท่ีลดลงจาก
ตนทุนท่ีประมาณการไวมาถือเปนรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีนั้นและใหปรับปรุงการประมาณ
การตนทุนใหมเพื่อถือเปนตนทุนของรอบระยะเวลาบัญชีถัดไป 
 ขอ 8. ในการคาํนวณรายจายสําหรับโครงการขายอสังหาริมทรัพย ใหปฏิบัติดังนี ้

(1) ใหบริษัทหรือหางหุนสวนนติิบุคคลผูขาย นําตนทุนของอสังหาริมทรัพย 
ท้ังหมดของโครงการน้ันมาจัดสรรใหเปนไปตามสัดสวนของอสังหาริมทรัพย หรือแปลงท่ีจะขาย  
เพื่อใหไดตนทุนของอสังหาริมทรัพยท่ีจะขายแตละหนวย หรือแตละแปลง 

(2) การนําตนทุนของอสังหาริมทรัพยท่ีจะขายไปแตละหนวย        หรือแตละ 
แปลงมาหักเปนรายจายนั้น ใหนําตนทุนดังกลาวมาหกัเปนรายจายตามสวนของจํานวนรายไดตาม
งวดท่ีถึงกําหนดชําระตามสัญญาตามท่ีกลาวไวในขอ 4 (3) โดยไมตองคํานึงวารายจายดังกลาวจะได
จายตรงตามงวดตามสัญญาหรือไมก็ตาม 
               (3)      ในกรณีท่ีทรัพยสินใดไดนาํไปรวมคํานวณเปนตนทุนของสังหาริมทรัพย 
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หนวยหรือแปลงท่ีจะขายตามขอ 5. หากตอมาไดโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในทรัพยสิน
นั้นไปเพื่อการกุศลสาธารณะหรือเพื่อการสาธารณประโยชนหรือการอ่ืนใดก็ตาม จะนํามูลคาของ
ทรัพยสินนั้นมารวมคํานวณเปนรายจายหรือเปนตนทุนซํ้าอีกไมได 
 ขอ 9. สําหรับรายจายอันมีลักษณะเปนการลงทุน บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลผูขาย มี
สิทธิหักคาสึกหรอและคาเส่ือมราคาไดตามพระราชกฤษฎีกาๆ (ฉบับท่ี 145) พ.ศ. 2527 สําหรับ
ทรัพยสินท่ีมีไวเพื่อเรียกเก็บคาบริการจากสมาชิกและหรือบุคคลท่ัวไปหรือไมเรียกเก็บคาบริการก็
ตาม รวมตลอดท้ังทรัพยสินอ่ืนท่ีเปนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองของบริษัทหรือหางหุนสวน
นิติบุคคลผูขายอสังหาริมทรัพยดังกลาว เชน คาใชจายในการสรางสนามเทนนิส สระวายน้ํา สนาม
ออกกําลังกาย อาคารสโมสรสปอรตคลับ บอบาดาล เคร่ืองสูบน้ํา ระบบระบายนํ้า การบําบัดน้ําเสีย
รวมระบบปองกันอัคคีภยั วินาศภัยอ่ืน หรือภัยอ่ืน เคร่ืองไฟฟาฉุกเฉิน ร้ัวรอบโครงการ ซุม
ทางเขาออก ตนไม ศาลพระภูมิ ศาลาพักรอนปอมยาม กาํแพงกนัดินถลม เปนตน 
 ขอ 10. บรรดาระเบียบ ขอบังคับ คําส่ัง แนวปฏิบัติ หรือคําวินิจฉัยใดของกรมสรรพากรท่ี
ขัดหรือแยงกบัคําส่ังนี้ใหเปนอันยกเลิก 
 
       ส่ัง ณ วันท่ี 1 พฤษภาคม  พ.ศ.  2539 
 
          สุชาติ     เชาววิศิษฐ 
                 (รอยเอกสุชาติ  เชาววศิิษฐ) 
               อธิบดีกรมสรรพากร 
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แบบสอบถาม 
 
เร่ือง ความรูความเขาใจของนักบัญชีในการจัดทําบัญชีธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัดเชียงใหม 
 

คําชี้แจง แบบสอบถามนี้เปนสวนหน่ึงของการคนควาอิสระ  (Independent Study) หลักสูตรบริหาร 
 ธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยเชียงใหม ซ่ึงขอมูลในแบบสอบถามน้ีจะนําไปใชประโยชน
 ทางการศึกษาเทานั้น จึงใครขอความรวมมือทานในการตอบแบบสอบถามชุดนี้ ขาพเจาขอ
 กราบขอบพระคุณผูตอบแบบสอบถามท่ีกรุณาสละเวลาในการกรอกแบบสอบถามมา ณ  
  ท่ีนี้ 
 
        นางผุสดี  ชุมดวง 
          นักศึกษาปริญญาโท รหัส 4740195 

หลักสูตรบริหารธุรกิจสําหรับผูบริหาร 
มหาวทิยาลัยเชียงใหม 
 
 

แบบสอบถามชุดนี้มี  3  สวน  คือ 
 สวนท่ี  1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 
 สวนท่ี  2 การศึกษาในความรูความเขาใจในการจัดทําบัญชีบานจัดสรร 
   ของนักบัญชีในจังหวัดเชียงใหม 
 สวนท่ี  3 ปญหาของนักบัญชี 
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โปรดทําเคร่ืองหมาย    ลงใน    หนาขอความท่ีเปนคําตอบของทานเพียงคาํตอบเดียว 
สวนท่ี  1  ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 
1.  เพศ   1) ชาย        2) หญิง 
2. อายุของผูกรอกแบบสอบถาม 
   1)  ตํ่ากวา 20  ป     2)  21 – 30 ป   
   3)  31 – 40 ป     4)  41-50  ป 
   3)  51 – 60 ป     4)  มากกวา  60  ป 
3.  อาชีพสวนตัว 
   1) พนักงานบริษัท     2) ขาราชการ/รัฐวิสาหกิจ 
   3) นักบัญชีอิสระ     4) ประกอบธุรกิจสวนตัว  
   5) ท่ีปรึกษา      6) อาจารย   
   8)  อ่ืนๆระบุ..................................... 
4.  ระดับการศึกษาสูงสุด 
   1) ปวช/ปวท.     2) ปวส./อนุปริญญา 
  3) ปริญญาตรี    4) สูงกวาปริญญาตรี 
5.  ประสบการณในการจัดทําบัญชีธุรกิจท่ัวไป 
   1) ไมเคยจัดทํา   2) ไมถึง 1 ป   3)  1-3  ป   
   4)  3-5  ป          5)  มากกวา 5  ป  
6.  ประสบการณในการจัดทําบัญชีธุรกิจบานจัดสรร  
   1) ไมเคยจัดทํา   2) ไมถึง 1 ป   3)  1-3  ป   
   4)  3-5  ป          5)  มากกวา 5  ป  
7.  เปนผูทําบัญชีตาม พ.ร.บ.การบัญชี 2543 และไดทําหนาท่ีในตําแหนง 
   1)  ทําบัญชีดวยตัวเอง        2)  เปนผูควบคุมงานทําบัญชี  
   3)  เปนเจาของสํานักงานบัญชี      4)  อ่ืนโปรดระบุ……..................................  
8. ธุรกิจบานจดัสรรท่ีทานเปนผูทําบัญชี เปนสํานักงานใหญหรือสาขา 
   1)  เปนสํานักงานใหญท่ีเชียงใหม              2)  เปนสาขาเชียงใหม 
9. นโยบายของธุรกิจเกี่ยวกบัการขายสินคาบานจัดสรรท่ีทานทําบัญชีเปนแบบไหน 
   1)  ขายท่ีดินเปลาอยางเดียว        2)  ขายท่ีดินพรอมบานโดยส่ังสราง 
  3)  ขายท่ีดนิพรอมบานสรางเสร็จแลว    4)  อ่ืนโปรดระบุ......................................... 
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สวนท่ี  2  การศึกษาในความรูความเขาใจการจัดทําบัญชบีานจัดสรรของนักบัญชีในจังหวัด 
 เชียงใหม 
 กรุณาใสเคร่ืองหมาย  ลงในชอง  ซ่ึงแสดงถึงความรูความเขาใจของทาน 

ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบบัท่ี 11 เร่ืองหนี้สงสัยจะสญูและหนี้สูญ ท่ีไดกําหนดวิธีการ
บันทึกบัญชีและการรายงานลูกหนี้ท่ีเรียกเก็บเงินไมได หรือลูกหนี้ท่ีคาดวาจะเรียกเก็บไมได  
1.  ทานทราบหรือไมตามมาตรฐานการบัญชีเกี่ยวกับการประมาณการลกูหนี้ท่ีไมสามารถจัดเก็บ 
       ได 
   1) ทราบ    2)   ไมทราบ 
 2.  ในการประมาณ การตั้งคาเผ่ือหนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ  ควรใชหลักเกณฑวิธีอะไรบาง 
   1)  อัตรา% ตอยอดลูกหนี้ท่ีผิดนดัชําระ 

  2)  จากยอดหน้ีสูญจริงๆ 
   3)  อัตรา% ตอยอดขาย 

  4)  อัตรา% ตอยอดลูกหนี้คงเหลือ    
  5)  ไมทราบ 

3.  การเปดเผยมูลคาลูกหนี้การคาในงบการเงินตองแสดงมูลคาอยางไร 
   1)  มูลคาคงเหลือตามบัญชีแยกประเภทแสดง  

  2)  มูลคาสุทธิตามท่ีคาดวาจะเก็บเงินได      
   3)  มูลคาตามราคาบัญชีหัก ดวยหนี้สูญ       

 4)  มูลคาตามราคาบัญชีหัก ดวยคาเผ่ือหนี้สูญ                      
  5)  ไมทราบ 

4.   การบันทึกบัญชีสวนตางการประมาณการหน้ีสงสัยจะสูญใหมและยอดคงเหลือในบัญชีเดิมคือ      
   1)  บันทึกปรับปรุงกับลูกหนี ้
   2)  บันทึกโดยปรับปรุงเปนคาใชจายหรือรายได 
   3)  ไมตองบันทึกเพราะไดต้ังบัญชีหนีส้งสัยจะสูญในงบเดิมอยูแลว 
   4)  ไมตองปรับปรุงบัญชีเนื่องจากเปนแคเพยีงประมาณการ  

  5)  ไมทราบ 
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มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี  26           การรับรูรายไดสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ีมี 
การบันทึกบัญชีเพื่อรับรูรายได มากกวาหนึ่งวิธีคือ การรับรูรายไดเต็มจํานวน  การรับรูรายไดตาม
รอยละของงานท่ีทําเสร็จ และการรับรูรายไดตามการผอนชําระหรือเม่ือถึงงวดครบกําหนดชําระ 
ท้ังนี้เปนวิธีการท่ีใหเลือกปฏิบัติตามความเหมาะสม และสอดคลองกับเง่ือนไข 

5.  การขายบานพรอมท่ีดินสรางเสร็จกอนขายและมีการโอนกรรมสิทธ์ิภายใน 5 เดอืนในปเดียวกนั 
     ตามมาตรฐานการบัญชี ควรรับรูรายไดดวยเกณฑอะไร 
   1)   เกณฑสิทธิ 
  2) เกณฑสิทธิตามอัตรารอยละของงานทําเสร็จ 

  3)   เกณฑสิทธิตามการผอนชําระ 
   4)    เกณฑสิทธิรับรูเต็มจํานวน         5)  ไมทราบ 
6.  การขายบานส่ังสรางตามแบบ และสรางเสร็จพรอมโอนในเดือนท่ี 13 ซ่ึงเปนปถัดมาตาม 
     มาตรฐานการบัญชี ควรเลือกใชวิธีการรับรูรายไดดวยเกณฑอะไร 
   1)   เกณฑเงินสด 
  2) เกณฑสิทธิอัตรารอยละของงานทําเสร็จ 

  3)   เกณฑสิทธิการผอนชําระ 
   4)    เกณฑสิทธิการรับรูเต็มจํานวน      5)  ไมทราบ 
7.  หากกจิการไดรับเงินบางสวนแลวแตไมสามารถประเมินงานกอสรางได จะบันทึกเงินรับอยางไร 
   1)   บันทึกเปนรายไดเงินจอง    2) บันทึกเปนรายไดเงินดาวน 

  3)   บันทึกเปนรายไดขายท่ีดินพรอมบาน 
  4)   บันทึกเปนเงินรับลวงหนาหรือเงินมัดจํา       5)  ไมทราบ 
8.  จากขอท่ี 3.  กิจการตองรับรูรายไดหรือไม อยางไร 
   1)   รับรูตามโดยใชเกณฑสิทธิ   2) รับรูใชอัตรารอยละของงานทําเสร็จ 

  3)   รับรูตามเงินงวดท่ีครบกําหนดชําระ(เกณฑผอนชําระ) 
  4)   ยังไมบันทึกรับรูเปนรายได             5)  ไมทราบ 
9.  การเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบตามมาตรฐานฉบับท่ี  26   ตองระบุเร่ืองใดบาง 

  1)   รายละเอียดของบัญชีสินทรัพยอ่ืน และหนี้สินอ่ืน 
   2) ลูกหนี้ผิดนดัท่ีโครงการดําเนนิคดีตามกฎหมาย 
   3)   นโยบายการรับรูรายไดของโครงการจากการขาย 

  4)   รายละเอียดทรัพยสินและการคํานวณคาเส่ือมราคาประจําป 
  5)  ไมทราบ 
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 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 31   สินคาคงเหลือ         ท่ีใหแนวทางในการกําหนดวิธีคํานวณ   
ตนทุนสําหรับการกําหนดราคาทุนของสินคาคงเหลือ 

10. การคํานวณตนทุนของสินคาคงเหลือธุรกิจบานจดัสรร ณ วันส้ินปไดใชวิธีการคํานวณ
ดังตอไปนี ้
   1)  เขากอนออกกอน   2)  ถ่ัวเฉล่ีย   3)  เฉพาะเจาะจง   4  ไมทราบ 
11. สินคาคงเหลือในงบการเงินหมายถึงอะไรบาง 
   1)  ราคาทุนของท่ีดินและงานระหวางกอสรางท้ังโครงการตามมูลคาบัญชี  

  2)  ราคาประเมินของท่ีดินท้ังโครงการท่ีคาดวาจะขายได 
   3)  ราคาท่ีดินและงานระหวางกอสรางในราคาตลาด หรือราคาทุนแลวแตราคาใดตํ่า 
  กวา 
   4)  ราคาทุนของท่ีดินในพ้ืนท่ีขายท่ียงัไมไดโอน ,งานระหวางกอสรางบาน,บานสราง 
  เสร็จ  
   5)  ไมทราบ 
 
 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี  49  สัญญากอสราง เปนการกําหนดวิธีการบัญชีสําหรับรายได
และคาใชจายท่ีเก่ียวของกับสัญญากอสราง    

12.  ทานทราบหรือไมวาวิธีการบัญชีรายไดสัญญากอสรางแตกตางจากวิธีการบัญชีรายไดธุรกิจ 
       อ่ืนๆ 
   1)  ทราบ   2) ไมทราบ  
13.  ทานมีความเขาใจตอการคํานวณการรับรูรายไดการขายบานพรอมท่ีดินหรือไม 
   1)  เขาใจ   2) ไมเขาใจ   
14.  หากมีการสรางบานใชเวลา 7 เดือน และมีการโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนท่ี 8 ซ่ึงเปนปถัดมาการ 
     บันทึกบัญชีรับรูรายไดและตนทุนตองบันทึกวิธีไหนอยางไร 

 1)  วิธีการรับรูเต็มจํานวนและบันทึกตนทุนเปนคาใชจายตนทุนสะสม 
 2)  วิธีอัตรารอยละของงานทําเสร็จและบันทึกตนทุนเปนสินทรัพย 
  3)  วิธีตามการผอนชําระและบันทึกตนทุนเปนคาใชจายตนทุนสะสม 
 4)   วิธีการรับรูเต็มจํานวนและบันทึกตนทุนเปนสินทรัพยจนกวาจะมีการโอน 
 5)    ไมทราบ 

15. ตนทุนขายบานประกอบดวย    คาแรงงาน   คาวัสดุ    คาฟุตบาทถนน    คาถมดินสวนกลาง  
   1)  ใช        2) ไมใช       3) ไมทราบ 
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16. ตนทุนกอสรางท่ีเกิดในงวดควรบันทึกเปนงานระหวางทําจนกวาจะมีการรับรูรายไดใชหรือไม 
   1)  ใช       2) ไมใช   
17. การเปดเผยขอมูลตามมาตรฐานฉบับท่ี 49 ในหมายเหตุประกอบงบการเงินควรระบุอะไรบาง 
   1)  นโยบายบัญชีในการกําหนดรับรูรายได          
   2)   จํานวนเงินรับลวงหนาท่ีไดรับหากยังยูระหวางการกอสราง 
   3)   การรับชําระเงินจากลูกคาสําหรับงานท่ีทําเสร็จตามสัญญาเปนสินทรัพย 
  4) ถูกทุกขอ       5)  ไมแนใจ 
 
 โครงสรางภาษีสําหรับธุรกิจบานจัดสรร           มาตรา 65 กําไรสุทธิและรอบระยะเวลา
บัญชี,คําส่ังกรมสรรพากรท่ี ท.ป. 1/2528 การใชเกณฑสิทธิในคํานวณรายไดและรายจายของบริษัท
และหางหุนสวนนิติบุคคล, คําส่ัง กรมสรรพากรท่ี ป.61/2539 เร่ืองการคํานวณกําไรสุทธิและเงินได
สุทธิสําหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพย 
18.  รายจายคารับเหมาสรางบานท่ีผูรับเงินเปนชาวบานไมมีใบเสร็จรับเงิน ถือเปนรายจายทางภาษ ี
        และทางบัญชีไดหรือไม 
   1)  ไดหากพิสูจนผูรับเงินได        2)  ไมไดเพราะไมมีใบเสร็จ     3)  ไมแนใจ 
19.  รายไดท่ีคางรับชําระในรอบบัญชีใด ถือเปนรายไดของรอบบัญชีนั้น ใชหรือไม 
   1)  ใช    2)  ไมใช    3)  ไมแนใจ 
20.  การคํานวณรายไดและรายจายของบานท่ียังสรางไมเสร็จตองนําคํานวณภาษีหรือไม  อยางไร 
   ไมตองเพราะยังสรางไมเสร็จ 
    ไมตองเพราะยังไมทราบรายไดจริง 
     ตองคํานวณหากพบวามีตนทุนเกดิข้ึน และประมาณอัตราสวนงานทําเสร็จได 
     ตองคํานวณหากพบวามีการไดรับเงินจากลูกคา   5)  ไมทราบ 
21.  คาแรงงานท่ียังไมไดจาย ถือเปนรายจายทางบัญชีและภาษีในรอบบัญชีท่ีเกิดรายการไดหรือไม 
   1)  ได     2)  ไมได              3)  ไมแนใจ 
22.  ในการคํานวณรายไดเพือ่เสียภาษี สําหรับการขายบานผอนชําระเกิน 12 เดือน ควรเลือกใช 
        เกณฑคํานวณรายไดแบบไหน 
   1)  เกณฑผอนชําระตามงวดท่ีถึงกําหนด   

  2)  เกณฑสิทธิตามอัตราสวนของงานทําเสร็จ 
  3)  เกณฑเงินสดตามท่ีไดรับเงินจริง 
  4)  ไมแนใจ 
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23.  ตนทุนของการขายบานตามขอ 25. ท่ีนํามาหักเปนรายจายได คํานวณจากอะไร 
   1)  อัตราสวนของรายไดตามงวดท่ีถึงกําหนดชําระตามสัญญา 
   2)  ตามท่ีมีการจายจริงในรอบบัญชีเทานั้น 
                3)  ตามท่ีมีตนทุนเกิดข้ึนในรอบบัญชีเทานั้น 
   4)  ตามท่ีวิศวกรรับรองโดยวิธีการประมาณการ      5)  ไมทราบ 
ในแตละหัวขอตอไปนี้ทานคดิวาทานมีความรูความเขาใจในแตละหัวขอมากนอยเพียงใด 

     ความรู ความเขาใจ   

หัวขอแตละดาน 
มากท่ีสุด 

5 
มาก 

4 
ปานกลาง 

3 
นอย 

2 
นอยท่ีสุด 

1 

ดานนโยบายท่ีเลือกใชตอการบริหาร 
1.  นโยบายเก่ียวกับงานขายสินคาบาน 

     

2.  นโยบายดานการผลิตสรางบาน      
3.  นโยบายเก่ียวกับลูกหน้ี      
4.  นโยบายการกูเงิน      

ดานหลักการบันทึกบัญชี 
1.  หลักการบันทึกบัญชีการรับรูรายได 

     

2.  หลักการบันทึกบัญชีตนทุน      
3.  หลักการบันทึกบัญชีคาใชจาย       
4.  หลักการบันทึกบัญชีสินทรัพยและคาเสื่อมราคา      
5.   หลักการบันทึกบัญชีเก่ียวกับลูกหน้ี      

ดานระบบภาษี 
1.  การปฏิบัติดานภาษีเงินได ถูก  หัก ณ ที่จาย 

     

2.  การปฏิบัติดานภาษีเงินไดตอง หัก ณ ที่จาย      
3.   ระบบภาษีที่เก่ียวของกับธุรกิจบานจัดสรร      
4.   การปรับปรุงกําไรทางบัญชีเปนกําไรทางภาษี      
5.  การวางแผนภาษีทั้งทางภาษีออมและภาษีทางตรง      

ดานเอกสารท่ีเก่ียวของ      

1.  เอกสารตามขอบังคับของ พ.ร.บ.การบัญชี      
2.  เอกสารในระบบการวางแผนภาษี      

3.  เอกสารเก่ียวกับระบบการ ควบคุมภายใน            

4.  สัญญาการจางงานของผูรับเหมา      

5.  สัญญาจะซื้อจะขายที่มีสาระสําคัญตอการบันทึกบัญชี      
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สวนท่ี  3  ปญหาของนักบัญชี 
คําชี้แจง  กรุณาระบุขอความ แสดงถึงปญหาในความรูความเขาใจของการจัดทําบัญชี 
 ของธุรกิจบานจัดสรรในจังหวัดเชียงใหม   
 
1.  ดานนโยบายของกิจการ 
 โปรดระบุปญหา. 

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 
2.  ดานการบันทึกบัญชี 
 โปรดระบุปญหา 

................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................

................................................................................................................................................. 
3.  ดานระบบภาษี  
 โปรดระบุปญหา. 
  ................................................................................................................................................. 

................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................

................................................................................................................................................. 
4.  ปญหาดานระบบเอกสาร 
 โปรดระบุปญหา 

................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................   

.................................................................................................................................................

................................................................................................................................................. 
 

………………………………………………………………. 
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ประวัติผูเขียน 
 

ชื่อ - สกุล  นางผุสดี   ชุมดวง 
 
วัน เดือน ป เกิด  03   ตุลาคม   2501 
 
ประวัติการศึกษา  สําเร็จการศึกษาปริญญาตรีบริหารธุรกิจ (การบัญชี) 
   มหาวิทยาลัยรามคําแหง 
 
ประวัติการทํางาน 2550      กรรมการผูจัดการ 
    บริษัท   แอคเคาท-คอนซัลแทนท  โซลูช่ัน  จํากัด 
    ท่ีปรึกษา โครงการพัฒนา SMEs  ดานการบัญชีการเงิน 
    ท่ีปรึกษาอิสระ 
    วิทยากร อบรม การบริหารบัญชีการเงินและภาษีอากร 
    นักบัญชีอิสระ 
   2537 ผูอํานวยการฝายพัฒนาธุรกิจบริษัท พัฒนาคุณภาพน้ํา  จํากัด 
   2535 ผูอํานวยการฝายบัญชีการเงินบริษัท   พรีเชนกรุป  จํากดั 
   2534 ผูชวยผูอํานวยการฝายบัญชี บริษัท  สีสวน  จํากัด 
   2533 สมุหบัญชีโรงแรม ลิเต้ิลดั๊ก เชียงราย     

2529 นักบัญชีอิสระ     
2525 ผูชวยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 

 
 

 


