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สารบาญ 
                

  หนา 
กิตติกรรมประกาศ ค 
บทคัดยอภาษาไทย ง 
บทคัดยอภาษาอังกฤษ  จ 
สารบาญตาราง ฌ 
บทท่ี  1  บทนํา 1 

หลักการและเหตุผล 1 
วัตถุประสงค 2 
นิยามศัพท 2 
ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 3 

บทท่ี  2  แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 4 
การประกอบธรุกิจการคาอสังหาริมทรัพย 

ความหมายและลักษณะของธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพย 
4 
4 

แนวทางในการเสียภาษีจากการประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพย 5 
การวางแผนภาษีเกี่ยวกับเกณฑการรับรูรายไดรายจาย 
การขายอสังหาริมทรัพยใหกับการเคหะแหงชาติ 

ภาษีอากรสําหรับธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพย 
ทฤษฎีภาษีอากร 

6 
7 
8 
8 

ภาษีอากรที่เกี่ยวของกับธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพย 10 
เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 11 

บทท่ี  3  ระเบียบวิธีการศึกษา 14 
ขอบเขตการศึกษา 14 
การเก็บรวบรวมขอมูล 15 
เครื่องมือที่ใชในการศึกษา 15   
การประมวลผลและและการวิเคราะหขอมูล   16   
แผนการดําเนินงาน 17   
  



 ช 

สารบาญ (ตอ) 
                

  หนา 
บทท่ี  4  ผลการศึกษา 18   

ตอนที่ 1  ผลการวิเคราะหขอมูลจากแบบสอบถามผูประกอบธุรกิจการคา 
 อสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม เร่ือง ปญหาและแนวทางการเสีย 
 ภาษีของผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชยีงใหม 

19 

สวนที่ 1  ขอมูลทั่วไปเกีย่วกบัผูตอบแบบสอบถามและสถานประกอบการ 19 
สวนที่ 2  ขอมูลเกี่ยวกับปญหาความรู ความเขาใจเกีย่วกับคาธรรมเนียมและ  
                การจดทะเบยีนการทํานิติกรรมการคาอสังหาริมทรัพย 

23 

สวนที่ 3  ขอมูลเกี่ยวกับปญหาภาษีอากร ประกอบดวย ภาษเีงินไดบุคคลธรรมดา 
 ภาษีเงนิไดนิตบิุคคล ภาษีธุรกิจเฉพาะ อากรแสตมป ภาษีมลูคาเพิ่ม และ 
 ภาษีหกั ณ ที่จาย 

27 

สวนที่ 4  ขอมูลเกี่ยวกับปญหาอื่นในการประกอบธุรกจิ 42 
สวนที่ 5  ขอเสนอแนะและความคิดเห็นอืน่ๆ เกี่ยวกับปญหาของผูประกอบธุรกิจ 

 การคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 
45 

ตอนที่ 2  ผลการวเิคราะหขอมูลจากการสัมภาษณผูประกอบธุรกิจการคา 
 อสังหาริมทรพัยในจังหวัดเชียงใหม 

ตอนที่ 3  ผลการวิเคราะหขอมูลจากการสัมภาษณเจาหนาที่ตรวจสอบภาษีที่กํากับ 
 ดูแลผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 

51 
 

53 

บทท่ี 5  แนวทางการเสียภาษท่ีีถูกตองสําหรับผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพย  
แนวทางปฏิบตัิในการเสียภาษีเงินได 

บุคคลธรรมดา 
นิติบุคคล 

แนวทางปฏิบตัิในการเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ 
แนวทางปฏิบตัิในการเสียภาษีมูลคาเพิ่ม 
แนวทางปฏิบตัิในการเสียอากรแสตมป 
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สารบาญ (ตอ) 
 
 
บทท่ี  6  สรุป อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 
 

หนา 
81 

สรุปผลการศึกษา 81 

อภิปรายผล 88 

ขอเสนอแนะ 90 
ขอเสนอแนะเพื่อการศึกษาครั้งตอไป 90 

บรรณานุกรม 91 
ภาคผนวก 93 

ภาคผนวก ก  แบบสอบถาม เร่ืองปญหาและแนวทางการเสียภาษีของผูประกอบ 
 ธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชยีงใหม 

ภาคผนวก ข  ตัวอยาง เอกสารที่เกี่ยวของกับภาษีสําหรับธุรกิจการคา 
อสังหาริมทรัพย 

93 
 

102 

ประวัติผูเขียน  118 
 

 



 ฌ 

 

สารบาญตาราง 
 
 ตารางที่ หนา 

   1 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามเพศ 19 
2 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามอายุ 19 
3 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามระดับการศึกษา 20 
4 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามตําแหนงปจจุบัน 20 
5 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามประเภทกิจการ 21 
6 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามลักษณะกิจการ 21 
7 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามภาษีที่กิจการตองเสีย 22 
8 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของระดบัปญหา จําแนกตามปญหาความรู  

ความเขาใจเกีย่วกับคาธรรมเนียม และการจดทะเบยีนการทํานิติกรรมการคา
อสังหาริมทรัพยของผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 

23 

9 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของระดับปญหา จําแนกตามปญหาภาษีเงินได 
บุคคลธรรมดาของผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 

27 

10 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของระดับปญหา จําแนกตามปญหาภาษีเงินได 
นิติบุคคลของผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชยีงใหม 

29 

11 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของระดบัปญหา จําแนกตามปญหาภาษีธุรกิจ
เฉพาะของผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 

31 

12 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของระดบัปญหา จําแนกตามปญหาอากรแสตมป
ของผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 

33 

13 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของระดบัปญหา จําแนกตามปญหาภาษีมูลคาเพิ่ม
ของผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 

35 

14 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของระดบัปญหา จําแนกตามปญหาภาษีหัก ณ ที่
จายของผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 

39 
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สารบาญตาราง (ตอ) 
 
 ตารางที่ หนา 

15 แสดงคาเฉลี่ยของระดับปญหา โดยรวมทุกประเภทภาษีของผูประกอบธุรกิจการคา
อสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 

41 

16 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของระดบัปญหา จําแนกตามปญหาอืน่ในการ
ประกอบธุรกิจของผูประกอบธุรกิจการคาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 

42 

17 
 

18 
19 

สรุปปญหาจากการศึกษาทีต่องการแนวทางการเสียภาษีของธุรกิจการคา
อสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหมที่ถูกตอง 
คาใชจายเหมาตามพระราชกฤษฎีกาฉบับที่ 165 พ.ศ. 2529 
บัญชีอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

46 
 

56 
56 

   
 
 


