
บทที่ 1

บทนํา

1.1 หลักการและเหตุผล

ปจจุบันผูสูงอายุทั่วโลกมีจํานวนเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว จากสถิติการสํารวจขององคการ
อนามัยโลกพบวาในป พ.ศ. 2543 มีประชากรผูสูงอายุถึง 590 ลานคน    และคาดวาจะเพิ่มเปน
1,100  ลานคน ในป พ.ศ. 2568 (วรรณนิภา บุญระยอง และคณะ, 2544)  สําหรับประเทศไทย
จํานวนผูสูงอายุในปจจุบันคิดเปนรอยละ 10 ของประชากรทั้งประเทศ หรือประมาณ 6.3 ลานคน
และคาดวาอีก 20 ปขางหนา จํานวนผูสูงอายุจะเพิ่มขึ้นอีกเทาตัวเปน 13.7 ลานคน (รายงานการ
ประมวลสรุป วิเคราะหและสังเคราะห เหตุการณและแนวโนมดานตางๆ ของประเทศไทย ในรอบ
เดือน เมษายน, 2547 : ออนไลน) อันเปนผลมาจากการปรับปรุงดานการแพทยและสาธารณสุข ทํา
ใหอัตราการตายของผูสูงอายุลดลง ความยืนยาวชีวิตของผูสูงอายุเพิ่มขึ้น   ในขณะที่อัตราการเกิด
ลดลง  โครงสรางประชากรของไทยจึงเปลี่ยนจาก “โครงสรางประชากรวัยเยาว” เปน “โครงสราง
ประชากรวัยชรา” ประกอบกับผลกระทบของกระแสโลกาภิวัฒนทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทาง
เศรษฐกิจและสังคม สงผลใหโครงสรางครอบครัวไทยเปลี่ยนแปลงจากครอบครัวขยายมาเปน
ครอบครัวเดี่ยว บุตรหลานไมมีเวลาดูแลผูสูงอายุ ทําใหผูสูงอายุถูกทอดทิ้งเพิ่มมากขึ้น นอกจากนี้ยัง
พบวาผูสูงอายุไทย รอยละ 40 มีปญหาสุขภาพโดยเปนโรคเรื้อรังมากกวา 1 โรค เชน ความดันโลหิต
สูง เบาหวาน โรคหัวใจและหลอดเลือด โรคทางสมอง       ซ่ึงมีผลทําใหผูสูงอายุทุก 1 ใน 5 คน
ไมสามารถออกจากบานไดดวยตัวเอง และตองมีคนคอยดูแลตลอด 24 ช่ัวโมง (รายงานการ
ประมวลสรุป วิเคราะหและสังเคราะห เหตุการณและแนวโนมดานตาง ๆ ของประเทศไทย   ใน
รอบเดือน เมษายน, 2547 : ออนไลน)  ทําใหสถานดูแลผูสูงอายุ เขามามีบทบาทในสังคมเพิ่มมาก
ขึ้น

สถานดูแลผูสูงอายุในประเทศไทยสวนใหญ อยูในรูปแบบสถานสงเคราะหคนชรา ซ่ึงดูแล
โดยหนวยงานของภาครัฐ ปจจุบันกําลังประสบปญหาเนื่องจากมีขอจํากัดดานงบประมาณ      ทําให
ขาดแคลนสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ       รวมถึงบุคลากรดูแลผูสูงอายุ (สํานักสงเสริมและพิทักษ
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ผูสูงอายุ, 2548 : ออนไลน)    การที่โครงสรางครอบครัวไทยเปลี่ยนแปลงจากครอบครัวขยายมาเปน
ครอบครัวเดี่ยว      ทําใหผูสูงอายุกลุมที่มีรายไดสูงมีความตองการบานพักดูแลผูสูงอายุในลักษณะที่
แตกตางจากบานพักคนชราที่รัฐบาลจัดหาให     ดังนั้นสถานดูแลผูสูงอายุที่ถูกจัดตั้งโดยภาคเอกชน
ที่มีความพรอมดานงบประมาณและมีส่ิงอํานวยความสะดวกตาง ๆ อาทิ มีการออกแบบบานพักที่
เหมาะสําหรับผูสูงอายุใหมีความปลอดภัยสูง ดวยเฟอรนิเจอร  และตัวบานที่ออกแบบใหโคงมน
ลดอันตรายจากการกระแทก หองน้ํามีขนาดใหญ สามารถนํารถเข็นเขาออกสะดวก ภายในบานไมมี
บันได ไมมีธรณีประตู ไมมีพื้นตางระดับ ประตูเปนบานเลื่อน เพื่อสะดวกในกรณีที่ใชรถเข็น  มี
ระบบโทรศัพทภายในและมีระบบสัญญาณฉุกเฉินเพื่อเรียกพยาบาล (Nurse call) ซ่ึงมีพยาบาล
ประจําตลอด 24 ชั่วโมงที่สามารถใหการพยาบาลในเบื้องตน   และมีรถพยาบาลพรอมจะนําสงผู
ปวยตอไปยังโรงพยาบาล  บานแตละหลังเปนบานชั้นเดียวไมมีร้ัวคอนกรีตระหวางบาน แบง
บริเวณสวนตัวออกจากบานหลังอื่น โดยใชแนวร้ัวตนไมที่ปลูกเพื่อการจัดสวนเปนแนวแบงอาณา
เขตบานแตละหลัง ทําใหบรรยากาศในการพักอาศัยไมอึดอัด ดูโปรงสบายตา ทําใหมีโอกาสไดคุย
กับเพื่อนบานได ซ่ึงจะชวยสรางความสัมพันธอันดีกับเพื่อนบาน เกิดเปนชุมชนที่ทุกคนมีน้ําใจที่ดี
ตอกัน ชวยเหลือเกื้อกูลกัน บริเวณรอบบานมีพื้นที่ใหผูสูงอายุไดสามารถปลูกตนไม จัดสวน มี
บริการรักษาความปลอดภัยภายในบริเวณโครงการตลอด 24 ชั่วโมง มีสถานที่ออกกําลังกาย
ประเภทตาง ๆ อาทิ สระวายน้ํา หองออกกําลังกาย อีกทั้งยังมีการใหบริการเพื่อความสะดวกสบาย
ในการพักอาศัย เชน   บริการพนักงานดูแลผูสูงอายุ   บริการทําความสะอาดที่พัก  บริการจัดสวน
ตัดหญาบริเวณสนามหญา  บริการซักรีด  บริการรานอาหาร รวมถึงมีการจัดกิจกรรมตาง ๆ  เพื่อผู
สูงอายุ เชน     กิจกรรมการตรวจสุขภาพผูสูงอายุ      กิจกรรมการใหความรูเกี่ยวกับการดูแลสุขภาพ
กิจกรรมทองเที่ยว มีบริการพาผูสูงอายุไปยังสถานที่ตาง ๆ เชน ตลาด หางสรรพสินคา สถานที่
ประกอบพิธีกรรมทางศาสนา สปา สถานที่ออกกําลังกาย เปนตน   ซ่ึงเปนอีกทางเลือกหนึ่งสําหรับ
ผูสูงอายุที่มีฐานะทางการเงินดี ที่ตองการความสะดวกสบาย การดูแลและการบริการอยางดี

นอกจากสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ที่กลาวมาแลว สภาพแวดลอมและทําเลที่ตั้งก็เปนอีก
ปจจัยหนึ่งที่มีผลตอการตัดสินใจใชบริการบานพักดูแลผูสูงอายุ    ซ่ึงจังหวัดเชียงใหมก็นับวามี
ความเหมาะสมในการจัดตั้งบานพักดูแลผูสูงอายุ        เนื่องจากเปนจังหวัดที่มีสภาพแวดลอมและ
ทัศนียภาพสวยงาม  มีสภาพอากาศที่เย็นสบายตลอดทั้งป  อุณหภูมิเฉลี่ยทั้งปอยูที่ 25.5 องศา
เซลเซียส (กรมอุตุนิยมวิทยาภาคเหนือ,  2547 : ออนไลน)  ซ่ึงเหมาะแกการพักผอนของผูสูงอายุ 
และยังมีแหลงทองเที่ยวหลากหลายประเภทที่นาสนใจสําหรับผูสูงอายุ ไดแก      แหลงทองเที่ยว
ทางธรรมชาติ เชนน้ําตก ถํ้า น้ําพุรอน อุทยานแหงชาติและวนอุทยานที่มีพืชพันธนานาชนิด  แหลง
ทองเที่ยวทางประวัติศาสตรและศาสนสถาน เชน เมืองโบราณ เวียงกุมกาม และวัดวาอารามตาง ๆ 
ซ่ึงวัดในจังหวัดเชียงใหมมีมากถึง 1,238 วัด (สํานักงานพระพุทธศาสนสถาน สํานักนายกรัฐมนตรี, 
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2548 : ออนไลน)  แหลงทองเที่ยวทางศิลปหัตกรรม เชน ศูนยวัฒนธรรมเชียงใหม หมูบานทํารมบอ
สราง ศูนยหัตกรรมบานถวาย และยังมีงานประเพณีและเทศกาลตาง ๆ ที่จัดขึ้นเปนประจําทุกป ใหผู
สูงอายุไดเพลิดเพลิน  เชน     งานรมบอสราง     งานมหกรรมไมดอกไมประดับ    งานประเพณี
สงกรานต และงานประเพณียี่เปง เปนตน

นอกจากนี้จังหวัดเชียงใหมยังมีความพรอมในดานสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ อาทิ ดาน
การคมนาคมขนสง    จังหวัดเชียงใหมถือไดวาเปนศูนยกลางการเดินทางของภาคเหนือ     ทั้งทาง
รถยนต ทางรถไฟ และทางอากาศ  โดยทางรถยนตไดมีการปรับปรุงถนน   วงแหวนรอบกลางและ
วงแหวนรอบนอกทําใหการเดินทางสะดวกรวดเร็วขึ้น ทางรถไฟ มีรถดวนและรถเร็ว ออกเดินทาง
จากจังหวัดเชียงใหมไปยังจังหวัดตาง ๆ ทุกวัน  ทางอากาศ ทาอากาศยานเชียงใหมเปนทาอากาศ
ยานนานาชาติ ที่มีขนาดใหญและเปนศูนยกลางเสนทางการบินระยะสั้นเชื่อมโยงจังหวัดตาง ๆ ใน
ภาคเหนือ และระหวางภาคเหนือกับภาคอื่น ๆ ของประเทศ  และยังสามารถเชื่อมโยงการบินไป
นครคุณหมิงและนครเชียงรุงประเทศจีนตอนใต และเมืองหลวงพระบางประเทศลาวอีกดวย  ดาน
การแพทย จังหวัดเชียงใหมมีโรงพยาบาลที่ไดมาตรฐานสากล มีความพรอมทั้งดานแพทยผูเชี่ยว
ชาญสาขาตาง ๆ  มีอุปกรณและเครื่องมือทางการแพทยที่ทันสมัย และมีการรักษาดวยแพทยทาง
เลือก (Alternative Medicine) เชน วารีบําบัด การนวดกดจุด การฝกสมาธิ โยคะ ฝงเข็ม เปนตน  
นอกจากนี้จังหวัดเชียงใหมยังมีธุรกิจใหบริการทางดานสุขภาพอีกมากมาย เชน     รานอาหารเพื่อ
สุขภาพ สปา สถานที่ออกกําลงกาย สนามกีฬาที่ไดมาตรฐาน ที่พรอมจะใหบริการแกผูสูงอายุที่สน
ใจ       ยิ่งไปกวานั้นจังหวัดเชียงใหมยังไดรับการสนับสนุนจากรัฐบาลใหเปนพื้นที่ในการรองรับ
นักทองเที่ยวจากโครงการพํานักระยะยาว (Long Stay)  ซ่ึงการสนับสนุนดังกลาว จะสงผลใหชาว
ตางชาติที่เกษียณอายุจากการทํางานแลว เขามาพํานักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหมเพิ่มมากขึ้น  เนื่อง
จากคาครองชีพในประเทศที่พัฒนาแลวสวนใหญมีอัตราที่คอนขางสูง  บางประเทศจึงมีแนวคิดที่จะ
สงเสริมใหผูสูงอายุของตนออกไปใชชีวิตในตางประเทศที่มีคาครองชีพเหมาะสมและยังคงไวซ่ึง
คุณภาพชีวิตที่ดี (การทองเที่ยวแหงประเทศไทย, 2548 : ออนไลน)

อําเภอสันกําแพงเปนอําเภอที่อยูหางจากตัวเมืองเชียงใหมเพียง 13 กิโลเมตร (การทองเที่ยว
แหงประเทศไทย, 2548 : ออนไลน) มีความสงบ แวดลอมดวยบรรยากาศสดชื่น  มีทัศนียภาพที่สวย
งามและมีแหลงทองเที่ยวที่หลากหลาย การคมนาคมสะดวก สามารถเดินทางจากอําเภอสันกําแพง
ไปยังอําเภอตาง ๆ ของจังหวัดเชียงใหมและจังหวัดใกลเคียงไดอยางรวดเร็ว เหมาะแกการอยูอาศัย
และพักผอนเพื่อผอนคลายของผูสูงอายุ    จึงจัดไดวาอําเภอสันกําแพงจังหวัดเชียงใหม มีความ
เหมาะสมกับการจัดตั้งบานพักดูแลผูสูงอายุ

ดังนั้น ผูศกึษาจึงมีความสนใจจะศึกษาความเปนไปไดในลงทุนจัดตั้งบานพักดูแลผูสูงอายุ 
ในอําเภอสันกําแพง จังหวัดเชียงใหม สําหรับรองรับผูสูงอายุทั้งชาวไทยและชาวตางชาติ เพื่อทําให
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ทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุนจัดตั้งบานพักดูแลผูสูงอายุ ในจังหวัดเชียงใหม และเปนขอมูล
เพื่อใชในการประกอบการตัดสินใจของผูลงทุนตอไป

1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา
เพื่อศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน บานพักดูแลผูสูงอายุ ในอําเภอสันกําแพง จังหวัด

เชียงใหม

1.3  ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา
1.   ทําใหทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุน ธุรกิจดูแลผูสูงอายุ  ในจังหวัดเชียงใหม
2. เพื่อไดขอมูลไปใชในการประกอบการตัดสนิใจลงทุนของผูลงทุนตอไป

 1.4  นิยามศัพท
 การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน  หมายถึง การศึกษาเพื่อตองการผลที่คาดวาจะเกิด
ขึ้นจากการดําเนินงานตามโครงการลงทุนในธุรกิจดูแลผูสูงอายุ   โดยพิจารณาจากการศึกษาดาน
การตลาด ดานเทคนิค ดานบริหาร และดานการเงิน          ทั้งนี้เพื่อชวยในการตัดสินใจลงทุนของ
นักลงทุน

บานพัก หมายถึง สถานที่ขาย  หรือใหบริการเชาอาคารเพื่อพักอาศัย โดยคิดคาบริการเปน
รายเดือนหรือเหมาจาย ซ่ึงรวมถึง สถานที่ใหบริการดานสุขภาพ อาหาร การรักษาความปลอดภัย 
รวมถึงการจัดกิจกรรมตาง ๆ เพื่อผูพักอาศัย

ดูแล   พิจารณาไดเปน 2 ลักษณะคือ “การดูแลจัดการ” (Care Management) และ “การดูแล
ชวยเหลือ” (Care Providing) การดูแลจัดการ หมายถึง การจัดการกิจตาง ๆ แทนผูสูงอายุทั้งที่ใน
ความเปนจริงแลวผูสูงอายุยังสามารถจัดการไดดวยตนเอง  สําหรับการดูแลชวยเหลือ  หมายถึง การ
ปฏิบัติกิจทดแทนเนื่องจากผูสูงอายุกระทําเองไมได หรือเปนการชวยเหลือกิจบางสวน  หรือเปน
การชวยเฝาระวังซึ่งมีความจําเปนตอการปองกันไมใหเกิดผลเสียหรืออุบัติเหตุขึ้น เชน การติดตาม
เฝาระวัง (Supervise) เวลาที่ผูสูงอายุเดิน

ผูสูงอายุ  หมายถึง บุคคลที่อยูในวัยสุดทายของวงจรชีวิต  ตามที่ประชุมสมัชชาโลกวาดวย
เร่ืองผูสูงอายุ ไดกําหนดใหผูสูงอายุเปนผูที่มีอายุ 60 ปขึ้นไป
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