
สารบาญ

หนา
กิตติกรรมประกาศ ค
บทคัดยอภาษาไทย ง
บทคัดยอภาษาอังกฤษ ฉ
สารบาญตาราง ญ
สารบาญภาพ ฏ
บทที่ 1 บทนํา 1

-  หลักการและเหตุผล 1
-  วัตถุประสงคการศึกษา 4
-  ประโยชนที่ไดรับจากการศึกษา 4
-  นิยามศัพท 4

บทที่ 2 แนวคิด ทฤษฎีและวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 5
-  แนวคิดและทฤษฎี 5
-  เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 11

บทที่ 3 ระเบียบวิธีการศึกษา 20
-  ขอบเขตการศึกษา 20
-  วิธีการศึกษา 20
-  เครื่องมือที่ใชในการเก็บขอมูล 21
-  วิเคราะหขอมูล 21
-  ระยะเวลาที่ใชในการศึกษา 23

บทที่ 4 รายงานการศึกษา 24
-  ขอสมมติฐานในการลงทุน 24
-  การวิเคราะหดานการตลาด 26
-  การวิเคราะหสภาพแวดลอมของธุรกิจ 41
-  การวิเคราะหดานเทคนิค 47
-  การวิเคราะหดานการจัดการ 51
-  การวิเคราะหดานการเงิน 55
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ฌ

บทที่ 5 สรุปผลการศึกษา และขอเสนอแนะ 85
บรรณานุกรม 90
ภาคผนวก ก เครื่องมือที่ใชในการเก็บขอมูล 92
ภาคผนวก ข        กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาติและการออก
                            ใบอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 103
ภาคผนวก ค        โครงการทองเที่ยวแบบพํานักระยะยาว 106
ประวัติผูเขียน 122
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สารบาญตาราง

    ตารางที่ หนา
1 แสดงการคํานวณ ตนทุนถัวเฉลี่ยของเงินทุน 25
2 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามเพศ 26
3 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามอายุ 26
4 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจํานวนตามระดับการ

ศึกษา
27

5 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามอาชีพใน
ปจจุบัน

27

6 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามรายได
รวมทั้งสิ้นตอเดือน

28

7 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามสถานที่
พักอาศัยปจจุบัน

28

8 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม
ปจจัยดานผลิตภณัฑ

29

9 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามจํานวน
หองนอนที่ตองการ

31

10 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามจํานวน
โรงจอดรถที่ตองการ

31

11 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามขนาดที่
ดินที่ตองการ

32

12 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามทําเลของ
บานที่ตองการ

32

13 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามราคาของ
บานที่ตองการ

33

14 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามจํานวน
เงินดาวนที่เหมาะสม

33
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15 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามอัตราคา
เชาตอเดือนที่เหมาะสม

34

16 แสดงจํานวนและรอยละของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามระยะเวลา
ในการเก็บคาเชาลวงหนา

34

17 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม
ปจจัยดานสถานที่

35

18 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม
ปจจัยดานชองทางการจัดจําหนาย

36

19 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม
ปจจัยดานสงเสริมการตลาด

37

20 แสดงจํานวน รอยละ และคาเฉลี่ยของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม
ปจจยัที่มีผลตอการตัดสินใจใชบริการบานพักดูแลผูสูงอายุ

38

21 ประมาณการยอดขายและประมาณการรายได 58
22 เงินลงทุนในโครงการ 63
23 ประมาณการคาเสื่อมราคา 64
24 ประมาณการเงินเดือนพนักงาน 64
25 ประมาณดอกเบี้ยจาย 65
26 ประมาณการคาจัดกิจกรรม 65
27 ประมาณการกําไรขาดทุน 66
28 ประมาณการงบดุล 73
29 ประมาณการเงินสด 78
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สารบาญภาพ

       ภาพที่ หนา
1 แปลนโครงการ 47
2 คลับเฮาส 48
3 บานพักขนาด 3 หองนอน 49
4 บานพักขนาด 2 หองนอน 50
5 ผังองคกร 53
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