
 
 

บทที่ 5 
สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 

 
 การศึกษาการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ ตามมาตรฐานการบัญชี 
ของบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาการเปดเผย
ขอมูลทางการบัญชีที่เกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ ตามมาตรฐานการบัญชีไทยของกลุมบริษัท
ธุรกิจโรงแรมและบริการทองเที่ยวในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย การศึกษาครั้งนี้ไดเก็บ
ขอมูลทางการเงินจากงบการเงินที่ผานการตรวจสอบและรับรองจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต ของ
บริษัทที่จดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยในกลุมธุรกิจโรงแรมและบริการทองเที่ยว 
สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีป พ.ศ. 2546 และป พ.ศ. 2547 จํานวน 13 บริษัท ดังนี้ 

1. บริษัท แชงกรี-ลา โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) 
2. บริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) 
3. บริษัท แมนดาริน โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) 
4. บริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จํากัด (มหาชน) 
5. บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 
6. บริษัท โรงแรมราชดําริ จํากัด (มหาชน) 
7. บริษัท โรงแรมโอเรียนเต็ล จํากัด (มหาชน) 
8. บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) 
9. บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
10. บริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) 
11. บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) 
12. บริษัท ไมเนอร อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด (มหาชน) 
13. บริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด (มหาชน) 
 

5.1 สรุปผลการศึกษา 
 จากการศึกษาการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ กลุมธุรกิจบริษัทโรงแรม
และบริการทองเที่ยวในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยใชงบการเงินที่ผานการตรวจสอบ
และรับรองงบการเงินโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตของป 2546 และป 2547 ตามมาตรฐานการบัญชี
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ฉบับที่ 29 เร่ืองการบัญชีสําหรับสัญญาเชาระยะยาว ฉบับที่ 32 เร่ืองที่ดิน อาคารและอุปกรณ ฉบับที่ 
33 เร่ืองตนทุนการกูยืม และฉบับที่ 36 เร่ืองการดอยคาของสินทรัพย สามารถสรุปผลการศึกษาดังนี้ 
 การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 เร่ือง
การบัญชีสําหรับสัญญาเชาระยะยาว พบวาดานผูเชา บริษัทที่ไมมีรายการเกี่ยวกับเรื่องดังกลาว
ไดแก บริษัท แชงกรี-ลา จํากัด (มหาชน) บริษัท รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) บริษัท 
เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) บริษัท ลากูนา รีสอรท 
แอนด โฮเท็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัท โรงแรมโอเรียนเต็ล จํากัด (มหาชน) สวนบริษัทอ่ืนๆ การ
เปดเผยขอมูลดานผูเชาพบวา ประเด็นมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยมีเพียงบริษัท โรงแรมราชดําริ 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) เทานั้นที่แสดงการเปดเผยขอมูล 
ประเด็นการแยกหนี้สินตามสัญญาเชาการเงินออกจากหนี้สินประเภทอื่น บริษัทที่แสดงการ
เปดเผยขอมูลไดแก บริษัท โรงแรมราชดําริ จํากัด (มหาชน) บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอป
เมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทไมเนอร กรุป จํากัด (มหาชน) ประเด็นจํานวนคาเชาขั้นต่ํา ณ วันที่
ในงบดุลและมูลคาปจจุบันสําหรับจํานวนที่ครบกําหนด ทุกบริษัทที่มีรายการที่เก่ียวของแสดงการ
เปด เผยขอมูล  ประเด็นรายละเอียดทั่วไปของขอตกลงสัญญาเชาที่สําคัญ ทุกบริษัทที่มีรายการที่
เกี่ยวของไดแสดงการเปดเผยขอมูลยกเวนบริษัท โรงแรมโอเรียนเต็ล จํากัด (มหาชน) ไมแสดงการ
เปดเผยขอมูลในประเด็นดังกลาว 
 ดานผูใหเชา จากการศึกษาพบวาในงบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงินป 2546 
และป 2547 ของทุกบริษัทที่ทําการศึกษาไมพบรายการที่เกี่ยวของ 

การเปดเผยขอมูลเรื่องที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 เร่ืองที่ดิน 
อาคารและอุปกรณ พบวาการเปดเผยขอมูลในประเด็นเกณฑในการวัดคามูลคาตามบัญชี วิธีการคิด
คาเสื่อมราคา อายุการใชงานหรืออัตราที่เสื่อมราคาที่ใช และมูลคาตามบัญชีขั้นตนและคาเสื่อมราคา
สะสม (รวมกับคาเสื่อมการดอยคาสะสม) ณ ตอนตนงวดและปลายงวด การกระทบยอดมูลคาตาม
บัญชี ระหวางตนงวดและปลายงวด ทุกบริษัทที่ทําการศึกษาไดแสดงรายการเปดเผยขอมูลในหมาย
เหตุประกอบงบการเงินครบถวน 
 จํานวนและขอจํากัดในกรรมสิทธิ์ของที่ดิน อาคารและอุปกรณที่ใชเปนหลักประกัน จาก
การศึกษาพบวาบริษัท แชงกรี-ลา จํากัด (มหาชน) บริษัท โรงแรมโอเรียนเต็ล จํากัด (มหาชน) 
บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) และบริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด 
(มหาชน) มีรายการที่เกี่ยวของกับประเด็นดังกลาวและไดแสดงรายการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินเรียบรอยแลว 
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 นโยบายการบัญชีที่ใชสําหรับประมาณการรายจายในการบูรณะสถานที่หลังเลิกใชที่ดิน 
อาคารและอุปกรณ ทุกบริษัทที่ทําการศึกษาไมมีรายการที่เกี่ยวของกับประเด็นดังกลาว 
 จํานวนรายจายทั้งสิ้นที่เกิดขึ้นในการสรางอาคารและอุปกรณ พบวามีเพียงบริษัท ดุสิตธานี 
จํากัด (มหาชน) บริษัท เซ็นทรัลพลาซา จํากัด (มหาชน) และบริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด จํากัด 
(มหาชน) เทานั้นที่มีรายการที่เกี่ยวของกับเรื่องดังกลาว และไดแสดงรายการเปดเผยขอมูลครบถวน 

จํานวนภาระผูกพันที่ตกลงไวเพื่อใหไดมาซึ่งที่ดิน อาคารและอุปกรณ ทุกบริษัทที่
ทําการศึกษาไดเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ยกเวนบริษัท แมนดาริน จํากัด 
(มหาชน) บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) ที่ไมพบ
รายการเกี่ยวของกับเรื่องดังกลาว 

การเปดเผยรายการเกี่ยวกับการตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณใหม จากการศึกษาพบวา 
บริษัท แมนดาริน จํากัด (มหาชน) บริษัท เซ็นทรัล จํากัด (มหาชน) บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอปเมนท 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด (มหาชน) เทานั้นที่มีการตีราคา
ที่ดิน อาคารและอุปกรณใหม และไดแสดงการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินแลว 

การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 33 เร่ือง
ตนทุนการกูยืมจากการศึกษาพบวา บริษัทที่มีรายการเกี่ยวกับเรื่องดังกลาวมีเพียง 4 บริษัทเทานั้นคอื 
บริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) (เฉพาะงบการเงินป 2547) บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอป
เมนท จํากัด (มหาชน) บริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัท ไมเนอร อินเตอรเนชั่น
แนล จํากัด (มหาชน) ซ่ึงไดเปดแสดงการเปดเผยขอมูลในประเด็นนโยบายการบัญชีที่ใชสําหรับ
ตนทุนการกูยืม สวนประเด็นจํานวนตนทุนการกูยืมที่รวมเปนราคาทุนของสินทรัพยในระหวางงวด
บริษัทท่ีแสดงรายการเปดเผยขอมูลไดแกบริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) และบริษัท แกรนด แอส
เสท ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) สวนบริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัท ไม
เนอร กรุป จํากัด (มหาชน) งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงินไมมีรายการที่เกี่ยวของกับ
ประเด็นดังกลาว ในประเด็นอัตราการตั้งขึ้นเปนตนทุนที่ใชในการคํานวณตนทุนการกูยืมที่อนุญาต
ใหรวมเปนราคาทุนของสินทรัพย มีเพียงบริษัท ไมเนอร อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด (มหาชน) เทานั้น
ที่แสดงรายการเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 เร่ือง
การดอยคาของสินทรัพยพบวา บริษัทที่ทําการศึกษามีเพียง 4 บริษัทที่มีรายการเกี่ยวของกับเรื่อง
ดังกลาว ไดแก บริษัท แมนดาริน โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) บริษัท โรงแรมราชดําริ จํากัด (มหาชน) 
บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) และบริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด 
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(มหาชน) ซ่ึงการเปดเผยขอมูลของบริษัทตางๆ ขางตนมีรายการที่เกี่ยวของในบางประเด็นดังนี้ ใน
ป 2546 และป 2547 บริษัท แมนดาริน จํากัด (มหาชน) ไดมีเหตุการณและสถานการณที่นําไปสูการ
รับรูหรือการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคา บริษัทจึงแสดงการเปดเผยขอมูลในเรื่องการ
กลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูในงบกําไรขาดทุน เร่ืองลักษณะของสินทรัพย เร่ือง
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนราคาขายสุทธิหรือมูลคาจากการใช เร่ืองเกณฑที่ใชในการกําหนด
ราคาขายสุทธิ ถามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนราคาขายสุทธิ และในประเด็นการเปดเผยขอมูล
เกี่ยวกับผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการในระหวางงวดมีจํานวนรวมที่มีนัยสําคัญ
ตองบการเงินของกิจการที่เสนอรายงานโดยรวม กิจการไดแสดงรายการเปดเผยขอมูลแลว 

บริษัท โรงแรมราชดําริ จํากัด (มหาชน) จากการศึกษาพบวาบริษัทมีรายการที่เกี่ยวของใน
เร่ืองการดอยคาของสนิทรัพยที่ปรากฎในงบการเงินเฉพาะป 2546 เทานั้น แตบริษัทไมไดแสดงการ
เปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินเกี่ยวกับเหตุการณและสถานการณที่นําไปสูการรับรู
หรือการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคา เร่ืองผลขาดทุนจากการดอยคาที่ไดมีการรับรูในงบ
กําไรขาดทุน เรื่องจํานวนผลขาดทุนจากการดอยคา เร่ืองลักษณะของสินทรัพย บริษัทไมไดแสดง
รายการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินแตอยางใด 

บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) ไดแสดงการเปดเผยขอมูลเฉพาะป 2546 ใน
เร่ืองการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูในงบกําไรขาดทุนเทานั้น สวนป 2547 ไมมี
รายการเกี่ยวของกับเรื่องดังกลาว 

บริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด (มหาชน) บริษัทไดแสดงการเปดเผยขอมูล
เฉพาะป 2547 ในเร่ืองเหตุการณและสถานการณที่นําไปสูการรับรูหรือการกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคาเทานั้น สวนเรื่องอื่นบริษัทไมมีรายการที่เกี่ยวของ 
 
5.2 อภิปรายผล 
 จากผลการศึกษาพบวา กลุมบริษัทที่ทําการศึกษามีนโยบายการบัญชีเรื่องสัญญาเชาระยะ
ยาว สวนใหญพบเฉพาะดานผูเชา ดานผูใหเชาไมพบรายการที่เกี่ยวของ นโยบายการบัญชีเร่ืองที่ดิน 
อาคารและอุปกรณโดยใชเกณฑการวัดมูลคาวิธีราคาทุน และการประเมินราคาสินทรัพยใหมจะ
บันทึกดวยเกณฑราคายุติธรรม การคิดคาเสื่อมราคาวิธีเสนตรงตามอายุการใชงาน นโยบายการ
บัญชีเร่ืองตนทุนการกูยืม บริษัทบันทึกตนทุนการกูยืมเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพย 
นโยบายบัญชีเร่ืองการดอยคาของสินทรัพย ในปท่ีทําการศึกษาพบวาสวนใหญไมพบรายการที่
เกี่ยวของ เนื่องจากไมมีเหตุการณบงชี้ถึงการดอยคาของสินทรัพย 
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5.3 ขอจํากัดในการศึกษา 
 การศึกษาครั้งนี้เปนการศึกษาการเปดเผยขอมูลทางการบัญชีเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและ
อุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีไทยของกลุมบริษัทธุรกิจโรงแรมและบริการทองเที่ยวในตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทย ไมรวมถึงแนวทางปฏิบัติทางการบัญชีของบริษัทดังกลาวขางตน 
 
5.4 ขอเสนอแนะและการศึกษาในครั้งตอไป 

1. กิจการควรเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับการตัดสินใจเลือกใชแนวปฏิบัติทางการบัญชี 
2. ควรศึกษาการเปดเผยขอมูลการบัญชีในเรื่องอื่นๆ ตามมาตรฐานการบัญชีไทยของ

กลุมบริษัทธุรกิจโรงแรมและบริการทองเที่ยวในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
3. ควรศึกษาการเปดเผยขอมูลการบัญชีเร่ืองที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการ

บัญชีไทยของกลุมบริษัทธุรกิจอื่นๆ ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  
4. ควรศึกษาการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 32 เรื่อง ที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ ซ่ึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีอาจมีการเปลี่ยนแปลง 
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