
 
 

บทที่ 2 
แนวคิดทฤษฎีและทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 

 
 การศึกษาครั้งนี้ใชทฤษฎีในการศึกษาที่เกี่ยวของ คือ มาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 29 
เร่ือง การบัญชีสําหรับสัญญาเชาระยะยาว มาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 32 เร่ืองที่ดิน อาคารและ
อุปกรณ มาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 33 เร่ือง ตนทุนการกูยืม มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 เร่ือง
การดอยคาของสินทรัพย และมีการทบทวนวรรณกรรมที่ศึกษา คือ แนวปฏิบัติทางบัญชี สําหรับ
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ รวมถึงการศึกษาคุณภาพของการเปดเผยขอมูลทางการเงิน 
 
2.1 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 29 เร่ืองการบัญชีสําหรับสัญญาเชาระยะยาว 
 กําหนดวิธีการบัญชีและการเปดเผยขอมูลของกิจการผูเชาและผูใหเชาสําหรับสัญญาเชาทุก
ประเภท ยกเวนสัญญาเชาทรัพยากรธรรมชาติ และสัญญาเชาฟลมภาพยนตร วิดีโอ บทละคร 
สิทธิบัตร ลิขสิทธิ์ และรายการอื่นที่คลายคลึงกัน 
 

2.1.1 คําจํากัดความที่สําคัญเก่ียวกับสัญญาเชา 
 1. สัญญาเชา หมายถึง สัญญาหรือขอตกลงที่ผูใหเชาโอนสิทธิในการใชทรัพยสิน
ใหแกผูเชาสําหรับชวงเวลาหนึ่ง 

2. สัญญาเชาการเงิน หมายถึง สัญญาเชาซึ่งมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มี
นัยสําคัญในการเปนเจาของใหแกผูเชา โดยอาจมีการโอนหรือไมโอนกรรมสิทธิ์ไปจริงก็ได  
 

2.1.2 การจัดประเภทสัญญาเชา  
 ณ วันเริ่มตนสัญญาเชา กิจการตองจัดประเภทสัญญาเชาเปนสัญญาเชาการเงิน ถาสัญญาเชา
นั้นทําใหเกิดการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญในการเปนเจาของใหแกผูเชา สัญญา
เชาอื่นทั้งหมดจัดเปนสัญญาเชาดําเนินงาน การพิจารณาวาสัญญาเชาเปนสัญญาเชาการเงิน หรือ
สัญญาเชาดําเนินงานขึ้นกับเนื้อหาทางเศรษฐกิจของรายการมากกวารูปแบบตามกฎหมาย 
 สถานการณซ่ึงโดยปกติแลวจัดประเภทสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาการเงิน รวมถึง  

1. สัญญาเชาโอนกรรมสิทธิ์ในสินทรัพยใหผูเชาเมื่อหมดสัญญาเชา 
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2. ผูเชามีสิทธิซ้ือสินทรัพยไดในราคาที่คาดไดวาต่ํากวามูลคายุติธรรม ณ วันที่
สามารถใชสิทธิไดมากพอ จนทําให ณ วันทําสัญญามีความสมเหตุสมผลที่จะแนใจไดวาผูเชาจะใช
สิทธินั้น 

3. ระยะเวลาสัญญาเชาครอบคลุมอายุการใชงานทางเศรษฐกิจของสินทรัพยเกือบ
ทั้งหมด แมวาจะไมมีการโอนกรรมสิทธิ์เกิดขึ้น 

4. ณ วันทําสัญญาเชา มูลคาปจจุบันของจํานวนคาเชาขั้นต่ําเกือบเทากับมูลคา
ยุติธรรมของสินทรัพยที่เชา 

 
2.1.3 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับสัญญาเชาการเงิน 

 กิจการตองเปดเผยขอมูลในงบการเงินหรือหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดังตอไปนี้ 
 ดานผูเชา 

1. จํานวนเงินของทรัพยสินตามสัญญาเชาการเงิน สําหรับหนี้สินที่เกี่ยวกับทรัพยสิน
ที่เชาดังกลาวควรแสดงแยกตางหากจากหนี้สินอยางอื่นและใหแยกสวนที่เปนหนี้สินระยะสั้นออก
จากสวนที่เปนหนี้สินระยะยาว 

2. ภาระผูกพันสําหรับจํานวนเงินข้ันต่ําที่ตองจายตามสัญญาเชาการเงินและสัญญา
เชาดําเนินงานที่บอกเลิกไมไดซ่ึงมีอายุสัญญาเชาเกินกวาหนึ่งป โดยการสรุปแสดงจํานวนเงินและ
งวดตางๆ ที่ถึงกําหนดจายชําระ 

3. ขอจํากัดที่สําคัญที่มีเกี่ยวกับการจัดหาเงิน การตออายุสัญญาเชา หรือสิทธิการเลือก
ที่จะซื้อคาเชาที่ไมกําหนดแนนอนและรายการที่อาจจะเกิดขึ้นอื่นอันเนื่องจากสัญญาเชา 

ดานผูใหเชา 
 1. เงินลงทุนขั้นตนในสัญญาเชาการเงิน และรายไดทางการเงินที่ยังไมเกิดขึ้น และ
มูลคาคงเหลือที่ไมไดรับการประกันของทรัพยสินที่ใหเชา 

2. หลักเกณฑที่ใชในการปนสวนรายได เพื่อกอใหเกิดผลที่แสดงอัตราผลตอบแทนที่
คงที่ในแตละงวด ระบุใหทราบวาผลตอบแทนนั้นคํานวณจากเงินลงทุนสุทธิที่คงเหลืออยู หรือ
คํานวณจากเงินสดลงทุนสุทธิที่คงเหลืออยูตามสัญญาเชา และถาหากใชหลักเกณฑเกินกวาหนึง่วธีิก็
ใหเปดเผยหลักเกณฑตางๆ นั้นใหทราบดวย 

3. ในกรณีที่ ธุรกิจของผูใหเชาโดยสวนใหญเปนการใหเชาลักษณะสัญญาเชา
ดําเนินงาน ผูใหเชาตองเปดเผยจํานวนเงินของทรัพยสินโดยจําแนกเปนแตละประเภทหลักของ
ทรัพยสินตลอดจนคาเสื่อมราคาสะสมที่เกี่ยวของกับแตละประเภททรัพยสินนั้นตามวันที่ของงบดุล
แตละวันดวย 
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2.2 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 32 เร่ืองที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
 มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ใชแทนมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 9 เรื่อง การบัญชีสําหรับที่ดิน อาคารและอุปกรณ และมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 10 เร่ือง 
การบัญชีคาเสื่อมราคา ซ่ึงวัตถุประสงคเพื่อกําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสําหรับที่ดิน อาคารและ
อุปกรณ ในเรื่องเกี่ยวกับเวลาในการรับรูเปนสินทรัพย การวัดมูลคาและการคิดคาเสื่อมราคา โดยมี
หัวขอที่เกี่ยวของกับการศึกษาบางสวนดังนี้ 
 

2.2.1 คําจํากัดความที่สําคัญเก่ียวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
1. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ หมายถึง สินทรัพยมีตัวตนซึ่ง 

 กิจการมีไวเพื่อใชในการผลิต หรือเพื่อเปนแหลงที่มาของสินคาหรือบริการ
สําหรับใหผูอ่ืนเชา หรือสําหรับใชในการบริหาร และ 

 คาดวาจะใชงานนานเกินกวาหนึ่งป 
2. คาเสื่อมราคา หมายถึง การปนสวนจํานวนที่เส่ือมคาไดของสินทรัพยอยางมีระบบ

ตลอดอายุการใชงาน 
3. จํานวนที่เสื่อมคาได หมายถึง ตนทุนของสินทรัพย หรือจํานวนอื่นที่ใชแทนตนทุน

ในงบการเงินหักดวยมูลคาซาก 
4. อายุการใชงาน หมายถึง  ระยะเวลาที่กิจการคาดวาจะใชสินทรัพยนั้น หรือ  

จํานวนหนวยผลิตหรือหนวยอ่ืนในลักษณะเดียวกันที่กิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพยนั้น 
5. ราคาทุน หมายถึง จํานวนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสดหรือมูลคายุติธรรม

ของส่ิงตอบแทนอื่นที่กิจการใหเพื่อแลกเปลี่ยนกับการไดรับสินทรัพย  ณ ขณะที่ไดมาหรือขณะที่
กอสราง 

6. ขาดทุนจากการดอยคา หมายถึง จํานวนซ่ึงมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยมากกวา
จํานวนที่คาดวาจะไดรับคืนจากสินทรัพยนั้น 

7. มูลคาตามบัญชี หมายถึง จํานวนที่สินทรัพยนั้นถูกรับรูไวในงบดุลหลังจากหักคา
เสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคาสะสม  
 

2.2.2 ลักษณะของที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณมีลักษณะสําคัญดังนี้ 

1. มีไวเพื่อใชประโยชนในการดําเนินธุรกิจ กิจการจัดหาสินทรัพยถาวรมาเพื่อใชใน
การบริหารงาน เพื่อใชในการผลิตสินคา เพื่อใชในการใหบริการแกลูกคา หรือ เพื่อใหเชา 
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2. ใหประโยชนมากกวาหนึ่งรอบปบัญชีและมีลักษณะเสื่อมสภาพ ที่ดิน อาคารและ
อุปกรณเปนสินทรัพยที่มีอายุการใชงานหลายป และสินทรัพยนั้นจะใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจ
ลดลงเมื่อมีการใชงานหรือเมื่อเวลาผานไป อยางไรก็ตาม ที่ดินเปนสินทรัพยที่มีลักษณะยกเวน 
กลาวคือ ที่ดินไมมีการเสื่อมสภาพ หรือ เสื่อมราคา ทั้งนี้ไมรวมถึงที่ดินซ่ึงใชในทางการเกษตรซึ่ง
อาจเสื่อมสภาพหรือใหผลผลิตตกต่ําเนื่องจากขาดปุย สินทรัพยถาวรอาจมีอายุการใชงานไมจํากัด 
เชน ที่ดิน จึงไมมีการคิดคาเสื่อมราคาสําหรับที่ดิน ในขณะที่สินทรัพยถาวรบางประเภทมีอายุการ
ใชงานมีอายุการใชงานจํากัด เชน เครื่องจักร อาคาร ยานพาหนะ อุปกรณสํานักงาน สินทรัพย
ประเภทนี้อาจเสื่อมสภาพเนื่องจากการใชงานหรือเนื่องจากระยะเวลา จึงตองมีการคิดคาเสื่อมราคา 
ซ่ึงเปนการปนสวนมูลคาเสื่อมสภาพของสินทรัพยอยางมีระบบตลอดอายุการใชงานที่ไดประมาณไว 

3. มีตัวตนจับตองได ที่ดิน อาคารและอุปกรณเปนสินทรัพยที่มีตัวตนจับตองได ซ่ึง
แตกตางจากสินทรัพยไมมีตัวตน เชน สิทธิบัตร คาความนิยม  ซ่ึงมองไมเห็นและจับตองไมได 
 

2.2.3 การรับรูท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
รายการที่เปนที่ดิน อาคารและอุปกรณตองรับรูเปนสินทรัพยในงบดุลเมื่อเปนไปตาม

เงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 
1. มีความเปนไปไดคอนขางแนที่รายการนั้นจะใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจตอกิจการ

ในอนาคต 
2. กิจการสามารถกําหนดราคาทุนของรายการนั้นไดอยางสมเหตุสมผล 

กิจการตองพิจารณาหลักฐานที่มีอยู ณ วันที่กิจการรับรูรายการเมื่อ เ ริ่มแรกวามีความ
แนนอนเพียงใดที่กิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจจากรายการนั้นในอนาคต ในการพิจารณา
ดังกลาว กิจการตองคํานึงถึงความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นควบคูไปกับผลประโยชนที่จะไดรับ 

 ประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตในที่นี้ หมายถึง ศักยภาพในการกอใหเกิดกระแสเงินสด
และรายการเทียบเทาเงินสดแกกิจการทั้งทางตรงและทางออม ศักยภาพดังกลาว อาจอยูในรูปของ
การผลิตซึ่งเปนสวนหนึ่งของกิจกรรมการดําเนินงาน หรืออาจอยูในรูปของความสามารถในการ
แปลงเปนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสด หรือ ความสามารถในการลดกระแสเงินสดจาย 
 

2.2.4 การวัดมูลคาเริ่มแรกของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
กิจการตองบันทึกมูลคาเริ่มแรกของที่ดิน อาคารและอุปกรณที่เขาเกณฑการรับรูเปน

สินทรัพยโดยใชราคาทุน 
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2.2.5 สวนประกอบของราคาทุน 
 ราคาทุนของที่ดิน อาคารและอุปกรณ ประกอบดวย 

1. ราคาซื้อหักดวยสวนลดการคาและเงินที่ไดรับคืนจากผูขาย 
2. ตนทุนทางตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวของกับการจัดหาสินทรัพยเพื่อใหสินทรัพยใชงานได

ตามประสงค (Intended Use) เชน 
2.1 ภาษีนําเขา ภาษีซ้ือที่ขอคืนไมได 
2.2 ตนทุนการเตรียมสถานที่ 
2.3 ตนทุนการขนสงเริ่มแรกและการเก็บรักษา 
2.4 ตนทุนการติดตั้ง 
2.5 คาธรรมเนียมวิชาชีพ เชน คาจางสถาปนิก และคาจางวิศวกร 
2.6 ประมาณการรายจายในการรื้อหรือขนไปทิ้ง และการบูรณะสถานที่ภายหลัง

การเลิกใชสินทรัพย 
3. ตนทุนการกูยืม (Borrowing Cost) ที่เกี่ยวของโดยตรงกับการไดมา การกอสราง 

หรือการผลิตสินทรัพยที่จําเปนตองใชระยะเวลานานในการเตรียมพรอม เพื่อใหสามารถนํา
สินทรัพยมาใชไดตามประสงคหรือนําไปขาย 

4.  คาใชจายในการขายและคาใชจายทั่วไปที่สามารถระบุเจาะจงไดวาเกี่ยวของ
โดยตรงกับการไดสินทรัพยนั้นมา หรือ ทําใหสินทรัพยอยูในสภาพที่จะใชไดตามประสงค 

5.  คาใชจายในการเริ่มเดินเครื่อง (Start up Cost) และคาใชจายในการเตรียมการผลิต 
(Pre-production Cost) ที่ทําใหสินทรัพยอยูในสภาพพรอมที่จะใชงานไดเปนครั้งแรก 
 

2.2.6 รายจายภายหลังการไดมาซ่ึงสินทรัพย 
 กิจการตองบันทึกรายจายที่เกิดขึ้นภายหลังเกี่ยวกับรายการที่เปนที่ดิน อาคารและอุปกรณ
เปนสวนหนึ่งของราคาตามบัญชีของสินทรัพยที่เกี่ยวของหากรายจายนั้นจะทําใหกิจการไดรับ
ประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพยเพิ่มขึ้นจากมาตรฐานการปฏิบัติงานเดิมที่เคย
ประเมินไว สวนรายจายประเภทอื่นที่เกิดขึ้นภายหลังตองบันทึกเปนคาใชจายในงวดที่เกิดขึ้นทันที  
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 2.2.7 การวัดมูลคาภายหลังการรับรูมูลคาเริ่มแรก 
1. แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 

  กิจการตองแสดงรายการที่เปนที่ดิน อาคารและอุปกรณดวยราคาทุนหักดวยคา
เส่ือมราคาสะสมและคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย หลังจากที่กิจการไดรับรูรายการดังกลาวเปน
สินทรัพยแลวเมื่อเริ่มแรก 

2. แนวทางที่อาจเลอืกปฏิบัติ  
  รายการที่เปนที่ดิน อาคารและอุปกรณหลังจากที่รับรูเปนสินทรัพยเมื่อเร่ิมแรกอาจ
แสดงดวยราคาที่ตีใหม ราคาที่ตีใหม หมายถึง มูลคายุติธรรม ณ วันที่มีการตีราคาใหมหักดวยคา
เส่ือมราคาสะสมที่คํานวณไดจากมูลคายุติธรรมนั้นและคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย การตีราคา
ใหมตองทําโดยสม่ําเสมอเพื่อมิใหราคาตามบัญชี ณ วันที่ในงบดุลแตกตางจากมูลคายุติธรรมอยางมี
นัยสําคัญ 
  นอกจากนี้ หากกิจการเลือกตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณรายการใดรายการหนึ่ง 
กิจการตองตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณทุกรายการที่จัดอยูในประเภทเดียวกับรายการที่เลือกตี
ราคาใหม การที่มาตรฐานการบัญชีกําหนดใหกิจการตีราคาใหมสําหรับทุกรายการที่จัดอยูใน
ประเภทเดียวกัน เพื่อมิใหมีการเลือกตีราคาเฉพาะสินทรัพยบางรายการ และเพื่อมิใหมูลคาของ
สินทรัพยที่แสดงอยูในงบการเงินมีทั้งราคาทุนและราคาที่ตีใหมในเวลาตางๆ ปะปนกัน 

 
2.2.8 คาเสื่อมราคา 

 กิจการตองปนสวนมูลคาเสื่อมสภาพของอาคารและอุปกรณเปนคาเสื่อมราคาอยางมีระบบ
ตลอดอายุการใชงานของสินทรัพย วิธีการคิดคาเสื่อมราคาตองสะทอนถึงประโยชนเชิงเศรษฐกิจที่
กิจการไดรับจากการใชสินทรัพย คาเสื่อมราคาที่เกิดขึ้นแตละงวดตองรับรูเปนคาใชจาย ยกเวนคา
เสื่อมราคาที่ตองนําไปรวมเปนราคาตามบัญชีของสินทรัพยชนิดอื่น 
 

2.2.9 การเลิกใชและจําหนายสินทรัพย 
 เมื่อกิจการจําหนายสินทรัพยหรือเลิกใชที่ดิน อาคารและอุปกรณอยางถาวรหรือเมื่อคาดวา
จะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต กิจการตองตัดบัญชีรายการที่เปนที่ดิน อาคารและ
อุปกรณดังกลาวออกจากงบดุล 
 กิจการตองแสดงที่ดิน อาคารและอุปกรณที่เลิกใชงานและถือไวเพื่อรอการจําหนายดวย
ราคาตามบัญชี ณ วันที่สินทรัพยนั้นเลิกใชงาน นอกจากนี้ กิจการตองทดสอบการดอยคา ณ ทุกส้ินป
เปนอยางนอย 
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2.2.10 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
กิจการตองเปดเผยขอมูลในงบการเงินหรือในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดังตอไปนี้ 

1. เกณฑการวัดมูลคาที่ใชกําหนดราคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมของ
สินทรัพยหากกิจการใชเกณฑการวัดมูลคาที่ตางกันสําหรับสินทรัพยแตละชนิดที่จัดไวเปน
สินทรัพยประเภทเดียวกัน กิจการตองเปดเผยราคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมของ
สินทรัพยแตละชนิด 

2. วิธีการคิดคาเสื่อมราคา 
3. อายุการใชงานหรืออัตราคาเสื่อมราคา 
4. ราคาตามบัญชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสม คาเสื่อมราคาสะสม และคาเผื่อการดอย

คาของสินทรัพย ณ วันตนงวดและสิ้นงวด 
5. รายการกระทบยอดของราคาตามบัญชรีะหวางวันตนงวดถึงวันสิ้นงวดที่แสดงถึง 

5.1 จํานวนของสินทรัพยที่เพิ่มขึ้น 
5.2 จํานวนของสินทรัพยที่จําหนาย 
5.3 จํานวนของสินทรัพยที่ไดมาจากการควบกิจการ 
5.4 การเพิ่มขึ้นหรือลดลงระหวางงวดซึ่งเปนผลมาจากการตีราคาใหม และจาก

การรับรูหรือกลับบัญชีรายการขาดทุนจากการดอยคาโดยตรงไปยังสวนของเจาของตามที่กําหนด
ไวในมาตรฐานการบัญชีเร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

5.5 รายการขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยที่ รับรูในงบกําไรขาดทุน
ระหวางงวดตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการบัญชีเร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

5.6 รายการขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยที่กลับบัญชีในงบกําไรขาดทุน
ระหวางงวดตามที่กําหนดไวในมาตรฐานการบัญชี เร่ือง การดอยคาของสินทรัพย 

5.7 คาเสื่อมราคา 
5.8 ผลตางของอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิที่เกิดจากการแปลงคางบการเงินของ

หนวยงานในตางประเทศ 
5.9 การเปลี่ยนแปลงอื่น  

6. จํานวนและขอจํากัดในกรรมสิทธิ์ของที่ดิน  อาคารและอุปกรณที่ ใช เปน
หลักประกันหนี้สิน 

7. นโยบายการบัญชีที่ใชสําหรับประมาณการรายจายในการบูรณะสถานที่หลังเลิก
ใชที่ดิน อาคารหรืออุปกรณ 

8. จํานวนรายจายทั้งสิ้นที่เกิดขึ้นในการสรางอาคารและอุปกรณ 
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9. จํานวนภาระผูกพันที่ตกลงไวเพื่อใหไดมาซึ่งที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
10. หากที่ดิน อาคารและอุปกรณแสดงดวยราคาที่ตีใหม ใหกิจการเปดเผยรายการ

ตอไปนี้ 
10.1 เกณฑที่ใชในการตีราคาสินทรัพย 
10.2 วันที่มีการตีราคาสินทรัพยใหม 
10.3 การตีราคาใหมทําโดยผูประเมินราคาอิสระหรือไม 
10.4 ลักษณะของดัชนีที่ใชกําหนดราคาเปลี่ยนแทน 
10.5 ราคาตามบัญชีของที่ดิน อาคารและอุปกรณแตละประเภท 
10.6 สวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย  

 
2.3 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 33 เร่ืองตนทุนการกูยืม 

กําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสําหรับตนทุนการกูยืม ซ่ึงโดยทั่วไปตนทุนการกูยืมตองถือเปน
คาใชจายทันทีที่เกิด อยางไรก็ตาม มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดวิธีที่อาจเลือกปฏิบัติ โดยใหนํา
ตนทุนการกูยืมที่เกี่ยวของโดยตรงกับการไดมา การกอสรางหรือการผลิต มารวมเปนสวนหนึ่งของ
ราคาทุนของสินทรัพยที่เขาเงื่อนไข 

 
2.3.1 คําจํากัดความที่สําคัญเก่ียวกับตนทุนการกูยืม 

1. ตนทุนการกูยืม หมายถึง ดอกเบี้ยและตนทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกูยืมของกิจการ 
2. สินทรัพยท่ีเขาเงื่อนไข หมายถึง สินทรัพยที่จําเปนตองใชระยะเวลานานในการ

เตรียมพรอมเพื่อใหสามารถนําสินทรัพยนั้นมาใชไดตามประสงคหรือนําไปขาย 
  

2.3.2 แนวปฏิบัติเก่ียวกับตนทุนการกูยืม  
1. แนวทางที่กําหนดใหถือปฏิบัติ 
 ตามแนวทางที่กําหนดใหปฏิบัติ ตนทุนการกูยืมตองบันทึกเปนคาใชจายใน

งวดบัญชีที่ตนทุนนั้นเกิดขึ้น  
2. แนวทางที่อาจเลือกปฏิบัติ  
 ตนทุนการกูยืมที่เกี่ยวของโดยตรงกับการไดมา การกอสราง หรือการผลิต

สินทรัพยที่เขาเงื่อนไขอาจรวมเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพยไดก็ตอเมื่อ มีความเปนไป
ไดคอนขางแนที่ตนทุนการกูยืมดังกลาว จะกอใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจแกกิจการในอนาคต
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และกิจการสามารถประมาณจํานวนตนทุนการกูยืมไดอยางนาเชื่อถือ สําหรับตนทุนการกูยืมอื่นที่
นอกเหนือจากที่กลาวมาแลวขางตนตองถือเปนคาใชจายในงวดบัญชีที่ตนทุนนั้นเกิดขึ้น 

2.3.3 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับตนทุนการกูยืม 
กิจการตองเปดเผยขอมูลดังตอไปนี้ 

1. นโยบายการบัญชีที่ใช 
2. จํานวนตนทุนการกูยืมที่รวมเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพยในระหวางงวด 
3. อัตราตั้งขึ้นเปนตนทุนที่ใชในการคํานวณจํานวนตนทุนการกูยืมที่สามารถถือเปน

สวนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพย 
 
2.4 มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 36 เร่ืองการดอยคาของสินทรัพย 
 กําหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีเพื่อใหกิจการไดแสดงราคาตามบัญชีของสินทรัพยไมสูงกวามูล
คาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยนั้น ราคาตามบัญชีของสินทรัพยจะสูงกวามูลคาที่คาดวาจะ
ไดรับคืนหากจํานวนเงินของสินทรัพยที่แสดงในงบการเงินสูงกวาจํานวนเงินที่คาดวาจะไดรับคืน
จากการใชหรือขายสินทรัพยในกรณีดังกลาวถือวาสินทรัพยเกิดการดอยคา ดังนั้น กิจการตองรับรู
รายการขาดทุนจากการดอยคา นอกจากนี้ยังไดกําหนดถึงการกลับรายการบัญชีขาดทุนจากการดอย
คา รวมทั้งการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับสินทรัพยดอยคา 
 
 2.4.1 คําจํากัดความที่สําคัญเก่ียวกับการดอยคาของสินทรัพย 

1. ขาดทุนจากการดอยคา หมายถึง จํานวนซึ่งมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูล
คาที่คาดวาจะไดรับคืนจากสินทรัพยนั้น 

2. มูลคาตามบัญชี หมายถึง จํานวนที่กิจการรับรูสินทรัพยนั้นในงบดุลหลังจากหักคา
เสื่อมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคาสะสม 
 3. มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน หมายถึง จํานวนที่สูงกวาระหวางมูลคาขายสุทธิและ
มูลคาจากการใช 
 4. มูลคาขายสุทธิ หมายถึง จํานวนที่ไดรับจากการขายสินทรัพยในรายการที่เปน
อิสระระหวางผูซ้ือผูขายที่มีความรอบรูและเต็มใจ หักคาใชจายในการขาย 
 5. มูลคาจากการใช หมายถึง มูลคาปจจุบันของประมาณการกระแสเงินสดในอนาคต
ที่คาดวาจะไดรับจากการใชงานสินทรัพยอยางตอเนื่อง และจากการขายสินทรัพยนั้นเมื่อหมดอายุ
การใชงาน 
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 6. หนวยท่ีกอใหเกิดเงินสด หมายถึง กลุมที่เล็กที่สุดของสินทรัพยในการสราง
กระแสเงินสดรับจากการใชงานสินทรัพยอยางตอเนื่อง ซ่ึงกระแสเงินสดดังกลาวเปนอิสระจาก
กระแสเงินสดรับจากสินทรัพยหรือกลุมสินทรัพยอ่ืน 
 7. สินทรัพยองคกร หมายถึง สินทรัพยที่ไมใชคาความนิยมที่มีสวนในการสราง
กระแสเงินสดในอนาคตสําหรับหนวยที่กอใหเกิดเงินสดที่อยูในการพิจารณาและหนวยที่กอใหเกิด
เงินสดอื่นๆ 
  

2.4.2 การระบุสินทรัพยท่ีอาจดอยคา 
ณ วันส้ินงวดบัญชีที่กิจการปดบัญชีและนําเสนองบการเงินตอสาธารณชน กิจการตอง

ประเมินวาสินทรัพยที่มีอยูเกิดการดอยคาหรือไม หากพบวามีขอบงชี้ที่ทําใหเชื่อไดวาสินทรัพยอาจ
เกิดการดอยคากิจการตองประมาณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพย โดยสินทรัพยจะเกิดการ
ดอยคาก็ตอเมื่อราคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน ในการประเมินวา
สินทรัพยอาจเกิดการดอยคากิจการควรพิจารณาถึงขอบงชี้ตอไปนี้เปนอยางนอย 
 ขอมูลจากแหลงภายนอก  

1. มูลคาตลาดของสินทรัพยลดลงอยางมีนัยสําคัญ 
2. การเปลี่ยนแปลงในทางลบของสภาพแวดลอมเกี่ยวกับเทคโนโลยี ตลาด เศรษฐกิจ 

และกฎหมาย 
3. การเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ยในตลาดซึ่งมีความเปนไปไดที่จะสงผลกระทบ

ในทางลบตอมูลคาจากการใชสินทรัพย 
4. ราคาหุนของกิจการต่ํากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยสุทธิ 

 ขอมูลจากแหลงภายใน 
1. การลาสมัยหรือความเสียหายทางกายภาพ 
2. สินทรัพยนั้นเปนสวนหนึ่งของการปรับโครงสรางหรือมีไวเพื่อขายกอนกําหนดที่

เคยคาดไว 
3. ผลการดําเนินงานทางเศรษฐกิจของสินทรัพยนั้นต่ําหรือจะต่ํากวาที่เคยคาดการณ 

 
 ขอบงชี้อ่ืนๆ  

1. กระแสเงินสดใชไปในการจัดหาสินทรัพย การบํารุงรักษาเพื่อใหสินทรัพยนั้นใช
งานไดสูงกวางบประมาณที่ตั้งไวอยางมีสาระสําคัญ 
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2. กระแสเงินสดที่ไดรับจริง หรือกําไรขาดทุนที่เกิดจากสินทรัพยต่ํากวางบประมาณ
อยางเปนสาระสําคัญ 
 

2.4.3 การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับการดอยคาของสินทรัพย 
1. งบการเงินควรเปดเผยขอมูลตอไปนี้สําหรับสินทรัพยแตละประเภท 

1.1 ผลขาดทุนจากการดอยคาที่ไดมีการรับรูในงบกําไรขาดทุนระหวางงวด 
1.2 การกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูในงบกําไรขาดทุน 
1.3 ผลขาดทนุจากการดอยคาที่รับรูโดยตรงในสวนของเจาของ 
1.4 การกลับรายการขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูโดยตรงในสวนของเจาของ 

2. สําหรับกิจการที่ปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 24 เร่ืองการรายงานจําแนก
ตามสวนงาน ควรมีการเปดเผยขอมูลตอไปนี้สําหรับแตละสวนงาน 

2.1 ผลขาดทุนจากการดอยคาที่ไดมีการรับรูในงบกําไรขาดทุนและรับรูโดยตรง
ในสวนของเจาของ 

 2.2 การกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูในงบกําไรขาดทนุและรับรู
โดยตรงในสวนของเจาของ 

3. ถาจํานวนผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการในระหวางงวดมี
จํานวนที่มีนัยสําคัญ กิจการ ควรเปดเผยถึงรายการดังตอไปนี้ 

  3.1 เหตุการณและสถานการณที่นําไปสูการรับรูหรือการกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคา 

  3.2 จํานวนผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการ 
 3.3 สินทรัพยแตละรายการ 
  3.3.1 ลักษณะของสินทรัพย 
  3.3.2 สวนงานที่เสนอรายงานที่ครอบครองสินทรพัยนั้น 
  3.4 สําหรับหนวยงานที่กอใหเกิดเงินสด 
  3.4.1 ลักษณะของหนวยที่กอใหเกิดเงินสด 

   3.4.2 ผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการตามประเภทของ
สินทรัพยและตามสวนงานที่เสนอรายงาน 
   3.4.3 ถามีการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยที่รวมอยูในหนวยที่กอใหเกิดเงิน
สด รายละเอียดการรวมสินทรัพยในหนวยที่ใชอยูในปจจุบันและกอนหนานี้ รวมทั้งเหตุผลของการ
เปล่ียนแปลง 
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   3.5 มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนราคาขายสุทธิหรือมูลคาจากการใช 
  3.6 ถามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนราคาขายสุทธิ เกณฑที่ใชในการกําหนด
ราคาขายสุทธิ 
  3.7 ถามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนมูลคาจากการใช อัตราคิดลดที่ใช 
  4. ผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการในระหวางงวดมีจํานวนรวมที่มี
นัยสําคัญตองบการเงินของกิจการที่เสนอรายงานโดยรวม กิจการควรเปดเผยถึง 
  4.1 ประเภทหลักๆ ของสินทรัพยที่ถูกกระทบดวยการรับรูหรือกลับรายการผล
ขาดทุนจากการดอยคา 
  4.2 เหตุการณหรือสถานะการณที่นําไปสูการรับรูหรือกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคาเหลานี้ 
 
2.5 ทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวของ 
 จิราภรณ สุนทรไพบูลย (2543) ไดทําการศกึษาแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับที่ดิน อาคาร
และอุปกรณ สรุปวา ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 การรับรูที่ดิน อาคารและอุปกรณ จะมีการ
รับรูเมื่อมีความเปนไปไดที่รายการนั้นจะใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจตอกิจการในอนาคต และ
สามารถกําหนดราคาทุนของรายการนั้นไดอยางสมเหตุสมผล การวัดมูลคาเริ่มแรกของที่ดิน อาคาร
และอุปกรณจะใชราคาทุน โดยการไดมาของสินทรัพยนั้นอาจไดมาโดยหลายวิธี การวัดมูลคาจะใช
จํานวนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสดที่กิจการจายไปหรือมูลคายุติธรรมของสิ่งอื่นที่กิจการ
มอบใหเพื่อใหไดมาซึ่งสินทรัพย ณ เวลาที่ซ้ือหรือสรางสินทรัพยนั้น รายจายภายหลังการไดมาของ
สินทรัพยไดพิจารณาแบงออกเปน รายจายฝายทุนและรายจายฝายรายได การวัดมูลคาภายหลังการ
รับรูมูลคาเริ่มแรกจะพิจารณาจากการตีราคาของสินทรัพยใหม และการทบทวนอายุการใชงาน
ตลอดจนวิธีการคิดคาเสื่อมราคา การเลิกใชและการจําหนายสินทรัพย กิจการจะตองมีการตัดบัญชี
ออกจากงบดุล 
 สวนปญหาที่เกี่ยวของกับการบัญชีเร่ืองที่ดิน อาคารและอุปกรณ ตามมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 32 เร่ือง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ประเด็นที่นาสนใจคือ การประเมินมูลคาที่คาดวาจะไดรับ
คืนของสินทรัพย การเลือกวิธีปฏิบัติในการตีราคาสินทรัพยซ่ึงสวนใหญกิจการจะเลือกประเภท
สินทรัพยที่มีราคาตลาดสูงกวาราคาตามบัญชี ราคายุติธรรมของสินทรัพยต่ํากวาราคาตามบัญชี ณ 
วันที่ตีราคา อายุการใชงานที่ใชในการตัดสวนเกินทุนจากการตีราคาของสินทรัพย ภาระภาษี ใน
กรณีที่รายการที่เกิดจากการตีราคาเพิ่มขึ้นหรือลดลงของสินทรัพยนั้น ไมถือเปนรายจายทางภาษี
อากรและสวนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยของบริษัทยอย 
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 สมชาย สุภัทรกุล (2544:11) ไดทําการศึกษาคุณภาพของการเปดเผยขอมูลทางการเงิน 
ประโยชนและการประเมินคุณภาพ สรุปวา การเปดเผยขอมูลอยางมีคุณภาพ มีประโยชนตอผูใชงบ
การเงิน และบริษัทผูเปดเผยขอมูล โดยชวยใหผูใชงบการเงินทั้งนักลงทุนและนักวิเคราะหการเงิน
สามารถวิเคราะหขอมูลไดอยางถูกตองมากขึ้นและสามารถตัดสินใจเกี่ยวกับการลงทุนไดดียิ่งขึ้น 
นอกจากนี้การเปดเผยขอมูลอยางมีคุณภาพยังมีสวนชวยลดตนทุนของเงินทุน ทั้งตนทุนของทนุและ
ตนทุนการกูยืมของบริษัทผูเปดเผยขอมูล ดังนั้นบริษัทตางๆ จึงควรใหความสําคัญมากขึ้นกับการ
เปดเผยขอมูลอยางมีคุณภาพ 
 ประโยชนตางๆ ที่กลาวมาโดยเฉพาะอยางยิ่งประโยชนตอบริษัทผูเปดเผยขอมูล จะไม
สามารถเกิดขึ้นได หากคุณภาพของการเปดเผยขอมูลไมเปนที่ประจักษแกผูใชงบการเงิน ดังนั้นการ
กระตุนใหบริษัทเปดเผยขอมูลอยางมีคุณภาพสูงขึ้นเพื่อยกระดับของการเปดเผยขอมูลของบริษัท 
จึงจําตองมีระบบการประเมินคุณภาพของการเปดเผยขอมูลและเผยแพรผลการประเมินคุณภาพ
ดังกลาวไปยังผูใชงบการเงิน ซ่ึงจะมีประโยชนตอทั้งนักลงทุนและนักวิเคราะหการเงิน และ
ยกระดับการยอมรับในวิชาชีพบัญชี อันเปนสิ่งที่พึงปรารถนาในวงการบัญชีไทย 
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