
   
  

บทที่ 1 
บทนํา 

 

หลักการและเหตุผล 
  
จังหวดัลําปางตั้งอยูทางภาคเหนือของประเทศไทย จากสถิติของกรมการปกครอง

กระทรวงมหาดไทยในป พ.ศ. 2546 มีประชากรทั้งสิ้น 797,216 คนซึ่งมากเปนอันดับที่หกของ
ภาคเหนือรองจาก จังหวัดเชียงใหม เชียงราย นครสวรรค เพชรบรูณ และพษิณโุลก ตามลําดับ 
(กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, 2546 : ออนไลน) นอกจากนี้ยังเปนจังหวดัที่มีความสําคัญ
ทางเศรษฐกิจอีกแหงหนึ่งของประเทศ เนื่องจากมีสถานที่ทองเที่ยวทีส่วยงามมากมาย อีกทั้งยังเปน
แหลงผลิตเซรามิคแหลงใหญของประเทศ นอกจากนัน้ยังเปนทีต่ั้งของการไฟฟาฝายผลิต(แมเมาะ) 
ซ่ึงเปนศูนยกลางในการผลิตกระแสไฟฟาแหงเดยีวในภาคเหนืออีกดวย  

ในการรองรับการเจริญเติบโตทางเศรษฐกจิของจังหวัด จะตองมีการดาํเนินการควบคูไป
กับการศึกษาโดยเฉพาะในระดับอุดมศกึษาในการพัฒนาทรัพยากรมนษุยเพื่อนําความรูความสามารถ
ที่ไดเรียนรูมาชวยพัฒนาจังหวัดและประเทศตอไป สําหรับสถาบันการศึกษาในระดับอุดมศกึษาใน
จังหวดัลําปางที่สําคัญคือ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตรศูนยลําปาง มหาวทิยาลัยราชภัฎลําปาง  วิทยาลัย
โยนก วิทยาลยัพยาบาล บรมราชชนนี ลําปาง และสถาบันเทคโนโลยรีาชมงคลวิทยาลัยเขตลําปาง 

โดยมหาวิทยาลัยราชภัฏลําปาง ชื่อเดิมคือ วิทยาลัยครูลําปาง กอตั้งเมื่อวันที่ 9 มิถุนายน 
2514 (มหาวทิยาลัยราชภัฏลําปาง, 2547 : ออนไลน) และไดมีการขยายการเรยีนการสอนมาอยาง
ตอเนื่อง ปจจบุันมีนักศกึษาอยู 6,628 คน เปนนักศกึษาชาย 2,407 คน และนกัศึกษาหญิง 4,221 คน          
(สํานักสงเสริมวิชาการมหาวิทยาลัยราชภฎัลําปาง, 2547) ซ่ึงมีนักศึกษาจํานวนมากที่ไมสะดวกใน
การเดินทางไปกลับก็ตองหาเชาหองพัก โดยหอพกัในสถาบันสามารถรองรับไดเฉพาะนกัศึกษาหญิง
เพียง 102 คนเทานั้น (ฝายกิจการนักศกึษามหาวิทยาลยัราชภัฎลําปาง, 2547) ซ่ึงไมเพียงพอทําให
นักศึกษาตองมาเชาหองพักขางนอกสถาบัน ซ่ึงจากขอมูลในป 2547 มีหองพักใหเชารอบๆสถาบันที่
อยูในเขตตําบลชมพู ซ่ึงครอบคลุมรัศมีกวา 5 กิโลเมตร 227 แหง จํานวน 3,285 หอง (ฝายจัดเก็บ
รายไดเทศบาลเมืองเขลางคนคร, 2547) โดยในปจจุบนัประมาณการวามีหองพกัวางอยูประมาณรอย
ละ 10  หรือมีนักศึกษาเชาประมาณ 2,956 หอง โดยหองพักหนึ่งหองเฉลี่ยอยู 2 คน ดังนั้นจะมี
นักศึกษาเชาหองพักอยูประมาณ 4,912 คน(สัมภาษณ คุณบุญศรี แกวมา, หัวหนางานผลประโยชน
เทศบาลเขลางคนคร จังหวดัลําปาง, 2547) 

อยางไรก็ตามมีหองพักจํานวนมากที่ตั้งอยูหางไกลจากสถาบันมาก การเดินทางไปมาไม
สะดวก และบางแหงหองพักยังไมไดมาตรฐานเชน ยงัไมมีโทรศัพท และตูเสื้อผาภายในหองพกั จึง
นาสนใจวาการตัดสินใจลงทุนสรางหอพกัใหเชาในปจจุบันซึ่งเปนกจิการที่จําเปนตองลงทุนเปนเงิน
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คอนขางมาก และหองพกัไดเกินความตองการแลว แตแนวโนมนักศกึษาที่ยังเพิ่มขึน้อีก ประกอบกับ
ในภาวะปจจุบนัที่อัตราดอกเบี้ยเงินฝากต่ํา ดอกเบี้ยเงนิกูที่ไมสูงมากนัก นอกจากนั้นยังมีที่ดนิอยู
บริเวณหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง โดยมีพื้นที่ขนาดประมาณ 23 x 25 เมตร หรือ 575 ตารางเมตร 
และหางจากประตูทางเขาสถาบันเพียง 400 เมตร ซ่ึงมีศักยภาพในการเติบโตมากกวาที่อ่ืน จึงเปน
โอกาสที่ดีในการลงทุน โดยจะทําการศึกษาการลงทุนหอพักสตรี เนือ่งจากการเดนิทางไปมาบริเวณ
ที่ตั้งหอพักมีความปลอดภยัสูงโดยเฉพาะในเวลากลางคืน จึงเหมาะสมสําหรับนักศกึษาหญิง 

ดังนั้นผูศึกษาจึงสนใจในการศึกษาความเปนไปไดกอนการลงทุนเพื่อสนับสนุนในการ
ตัดสินใจวาควรจะลงทุนในโครงการนี้หรือไม 

 

วัตถุประสงคของการศึกษา 
เพื่อศึกษาถึงความเปนไปไดในการลงทุนหอพักหญิงเอกชนหนามหาวิทยาลัยราชภฎั

ลําปาง จังหวัดลําปาง 
 

ประโยชนท่ีไดรับ 
                     ทําใหทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุนหอพักสตรีเอกชนหนามหาวิทยาลัยราชภฏั
ลําปาง จังหวัดลําปาง และใชเปนแนวทางในการตัดสินใจลงทุน 

 

สมมุติฐาน 
        โครงการลงทุนในหอพกัหญิงเอกชนหนามหาวิทยาลัยราชภัฏลําปางมีความเปนไปได
ในการลงทุน โดยมีอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนไมต่าํกวารอยละ 7 ซ่ึงเปนอัตราดอกเบี้ยเงินกูโดย
เฉลี่ยประจําเดอืนธันวาคม 2547 ของธนาคารพาณิชย 5 ธนาคาร ซ่ึงไดแก ธนาคารกรุงเทพ จํากัด 
(มหาชน)  ธนาคารกรุงไทย จํากดั  ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน)  ธนาคารไทยพาณิชย จํากัด 
(มหาชน)  ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จํากัด (มหาชน)  

 

นิยามศัพท  
  การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน หมายถึง การศึกษาเพื่อตองการทราบผลที่คาดวา
จะเกดิขึ้นจากการดําเนินงานตามโครงการลงทุนในหอพักหญิงเอกชนหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง 
โดยพิจารณาจากการศึกษาวิเคราะหโครงการใน 4 ดาน คือ ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจดัการ 
และดานการเงนิ ทั้งนี้เพื่อชวยประกอบการตัดสินใจลงทนุของนักลงทนุ 
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 หอพักสตรีเอกชน หมายถึง สถานที่ที่จัดตั้งขึ้นอยูนอกสถาบันการศึกษาโดย
ผูประกอบการ เพื่อรับผูที่อยูระหวางการศกึษาที่เปนหญงิเขาอยูในหอพักโดยไดรับเงินคาเชาเปนราย
เดือนเปนคาตอบแทน 
           มหาวิทยาลัยราชภฎัลําปาง หมายถึง สถาบันการศึกษาที่เปดสอนในระดับปรญิญาตรี 
ระดับปริญญาโท และระดับประกาศนยีบตัรบัณฑิต ตั้งอยูเลขที่ 119 ถนนลําปาง – แมทะ บานหนอง
หัวหงอก ตําบลชมพู อําเภอเมือง จังหวดัลําปาง 
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