
  
ซ 

สารบัญ 
                                                                                                                                  หนา 

กิตติกรรมประกาศ ค 
บทคัดยอภาษาไทย ง 
บทคัดยอภาษาอังกฤษ ฉ 
สารบัญ ซ 
สารบัญตาราง ญ 
สารบัญภาพ ฒ 
บทที่ 1  บทนํา  
             หลักการและเหตุผล 1 
             วัตถุประสงคของการศึกษา 2 
             ประโยชนที่ไดรับ 2 
             สมมติฐาน 2 
             นิยามศัพท 2 
บทที่ 2  ทฤษฎี แนวคดิและวรรณกรรมที่เกี่ยวของ  
              ทฤษฎีและแนวคิดที่เกี่ยวของ 4 
              ทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 8 
บทที่ 3  ระเบียบวิธีการศึกษา  
             ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 10 
              การประมวลผลและการวิเคราะหขอมูล 12 
บทที่ 4  การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนหอพักสตรีเอกชนหนามหาวิทยาลัย 
              ราชภัฎลําปาง 
             การวิเคราะหดานการตลาด 

การวิเคราะหดานเทคนิค 
การวิเคราะหดานการจัดการ 
การวิเคราะหดานการเงิน 
 
 
 
 

 
 

        13 
        46 
        51 
    57 
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ฌ 

                สารบัญ (ตอ) 
 
บทที่ 5  สรุปผลการศึกษา อภิปรายผล ขอคนพบ และขอเสนอแนะ 

 
หนา 

             สรุปผลการศึกษา  75 
             อภิปรายผล 79 
             ขอคนพบ 81 
             ขอเสนอแนะ 81 
บรรณานุกรม 82 
ภาคผนวก         84 
             การคํานวณดอกเบีย้จายและการชําระคืนเงินกู 85 
             การคํานวนมูลคาปจจุบันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการปที่1-20 
             การคํานวนระยะเวลาคืนทุนของโครงการปที่ 1 - 20 

การคํานวณภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

        90 
        91 
        92 

การคํานวณคาเสื่อมราคา         98 
การคํานวณมลูคาปจจุบันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดกรณีที่ 1 ราคาหอง         99 
เชาคงที่ที่ราคา 1,600 บาทตอเดือนตลอดอายุของโครงการ  
การคํานวณระยะเวลาคืนทุนกรณีที่ 1 ราคาหองเชาคงที่ทีร่าคา 1,600 บาทตอ       101 
เดือนตลอดอายุของโครงการ  
การคํานวณมลูคาปจจุบันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดกรณีที่ 2 ราคาคาเชา       102 

     หองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือนตลอดอายุของโครงการและหอพกัเต็มตลอดป 
     การคํานวณระยะเวลาคืนทุนกรณีที่ 2 ราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือน        104 
     ตลอดอายุของโครงการและหอพักเต็มตลอดป 
     บทสัมภาษณผูประกอบธรุกิจหอพกัหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง รายท่ี 1                 105 
     บทสัมภาษณผูประกอบธรุกิจหอพกัหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง รายท่ี 2                 106 
     บทสัมภาษณผูประกอบธรุกิจหอพกัหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง รายท่ี 3                 107 
     บทสัมภาษณผูประกอบธรุกิจหอพกัหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง รายท่ี 4                 108 

                   บทสัมภาษณคณุบุญศรี แกวมา (หัวหนางานผลประโยชนเทศบาลเขลางคนคร)           109 
      แบบสอบถาม                                                                                                                 110 

ประวัติผูเขียน                                                                                                                                    116 
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ญ 

สารบัญตาราง 
 

 ตารางที่  หนา 
1 แสดงจํานวนตัวอยางที่สุมในแตละคณะและชั้นปที่ศึกษา 11 
2 แสดงจํานวนนักศึกษาในแตละปการศึกษาของมหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง 13 
3 แสดงจํานวนหอพักป 2547 ในเขตตําบลชมพู อําเภอเมือง จังหวดัลําปาง 14 
4 แสดงประมาณการจํานวนนักศึกษาทั้งหมด และนกัศึกษาหญิงที่ตองการพักใน

หอพักเอกชนในแตละปการศึกษา 
16 

5 แสดงประมาณการจํานวนนักศึกษาหญิงที่หอพักเอกชนสามารถรองรับได 18 
6 แสดงสัดสวนจํานวนนักศกึษาหญิงที่ตองการพักในหอพักเอกชนตอจาํนวน

นักศึกษาหญิงที่หอพักเอกชนสามารถรองรับได 
19 

7 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคณะของผูตอบแบบสอบถาม 21 

8 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามชั้นปของผูตอบแบบสอบถาม 21 

9 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามอายุของผูตอบแบบสอบถาม 22 
10 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาใชจายตอเดือนรวมคาหอพักของผูตอบ

แบบสอบถาม  
22 

11 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามภูมิลําเนาของผูตอบแบบสอบถาม 23 
12 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามที่ตั้งของหอพักที่พกัอยูในปจจุบันของ

ผูตอบแบบสอบถาม 
23 

13 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามราคาคาเชาหอที่พักในปจจุบันของผูตอบ
แบบสอบถาม 

24 

14 
 
          15 
 
          16 
 
          17 

แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาไฟฟาของหอที่พกัในปจจุบันของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาน้ําของหอพักที่พกัในปจจุบนัของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามการเกบ็คาน้ําเปนหนวยของหอทีผู่ตอบ
แบบสอบถามพักในปจจุบัน 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามการเกบ็คาน้ําเปนเดอืนของหอที่ผูตอบ
แบบสอบถามพักในปจจุบัน 

24 
 
        25 
 
        25 
 
        26 
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ฎ 

  
ตารางที่ 

18 

สารบัญตาราง (ตอ) 
 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามสิ่งอํานวยความสะดวกที่มีในหอทีพ่ักอยู
ในปจจุบนัของผูตอบแบบสอบถาม 

  
    หนา 

27 

19 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดาน
ผลิตภัณฑของผูตอบแบบสอบถาม 

29 

20 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานราคา
ของผูตอบแบบสอบถาม 

30 

21 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานการ
จัดจําหนายของผูตอบแบบสอบถาม 

        31 

22 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานการ
สงเสริมการตลาดของผูตอบแบบสอบถาม 

32 

23 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานบุคคล
ของผูตอบแบบสอบถาม 

33 

24 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานการ
สรางและนําเสนอทางกายภาพของผูตอบแบบสอบถาม 

34 

25 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดาน
กระบวนการของผูตอบแบบสอบถาม 

35 

26 
 
          27 
 
          28 
 
          29 
 
          30 
 
          31 

แสดงคาเฉลี่ยและระดับความสําคัญของปจจัยในแตละดานของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามสิ่งอํานวยความสะดวกที่ควรมใีนหองพัก
ของผูตอบแบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามบริการที่ตองการใหมใีนหอพกัของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามราคาคาเชาหองพักทีย่ินดจีะจายโดยมีส่ิง
อํานวยความสะดวกที่ไดเลือกไวของผูตอบแบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาไฟฟาที่ตองการใหหอพกัเก็บของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาน้ําตอหนวยที่ตองการใหหอพักเก็บของ
ผูตอบแบบสอบถาม 
 

36 
 
        37 
 
        38 
 
        38 
 
        39 
 
        39 
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ฏ 

 
ตารางที่ 

32 

สารบัญตาราง (ตอ) 
 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามผูตอบแบบสอบถามที่จะมาใชหรือไมใช
บริการหอพักหญิงเอกชนของโครงการ 

  
หนา 

40 

33 แสดงการคาดการณจํานวนหองเชาในแตละภาคการศึกษา 42 
34 แสดงที่มาของรายไดในปที่ 1 – 5 43 
35 แสดงที่มาของรายไดในปที่ 6 – 20 43 
36 แสดงประมาณการรายไดในแตละป 44 
37 แสดงคาใชจายดานการตลาดของแตละรายการในปตางๆ 45 
38 แสดงประมาณการคาใชจายดานการตลาดในแตละป 45 
39 แสดงการประมาณการตนทนุคาใชจายในการกอสราง 50 
40 แสดงคาใชจายกอนการดําเนินงาน 53 
41 แสดงคาใชจายในการดําเนนิงานปที่ 1 - 10 55 
42 

          43 
          44 
          45 
          46 
          47 
          48 
          49 
          50 
          51 
 
          52 
 
          53  
 
  
 
 

แสดงคาใชจายในการดําเนนิงานปที่ 11 -20 
แสดงเงินลงทนุในโครงการ 
แสดงอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
แสดงประมาณการงบกําไรขาดทุนปที่ 1 – 10  
แสดงประมาณการงบกําไรขาดทุนปที่ 11 – 20  
แสดงประมาณการแหลงที่มาและใชไปของเงินทุนปที่ 0 - 10 
แสดงประมาณการแหลงที่มาและใชไปของเงินทุนปที่ 11 - 20 
แสดงประมาณการงบดุลปที่ 0 - 10 
แสดงประมาณการงบดุลปที่ 11 – 20  
แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการ
ปที่ 0 - 10 
แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการ
ปที่ 11 - 20 
แสดงการคํานวนระยะเวลาการคืนทุน 
 
 
 
 

56 
        57 
        58 
        59 
        60 
        61 
        62 
        63 
        65 
        67 
 
        68 
 
        69 
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ฐ 

  
 ตารางที่ 
          54 
 

สารบัญตาราง (ตอ) 
 
แสดงที่มาของรายไดปที่ 1 – 5 กรณีราคาคาเชาของหองเชาคงที่ 1,600 บาทตอ
เดือนตลอดโครงการ 

    หนา 
        71 

55 แสดงที่มาของรายไดปที่ 6 – 20 กรณีราคาคาเชาของหองเชาคงที่ 1,600 บาท
ตอเดือนตลอดโครงการ 

72 

56 แสดงที่มาของรายไดในปที่ 1 – 5 กรณีราคาคาเชาหองพกัคงที่ 1,800 บาทตอ
เดือนตลอดโครงการและหอพักเต็มตลอดป 

73 

57 แสดงที่มาของรายไดในปที่ 6 – 20 กรณีราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอ
เดือนตลอดโครงการและหอพักเต็มตลอดป 

74 

58 แสดงการคํานวณดอกเบีย้จายและการชําระคืนเงินกูปที่ 1 – 5  85 
59 

 
60 
61 

แสดงวิธีการคาํนวนมูลคาปจจุบันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 1 - 20 
แสดงวิธีการคาํนวนระยะเวลาคืนทุนของโครงการปที่ 1 - 20 
แสดงการคํานวณภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 1 - 10 

90 
 

91 
92 

62 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 11 - 20 93 
63 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 1 – 10 กรณีราคาหองเชาคงที่ 

1,600 บาทตอเดือนตลอดอายุโครงการ 
94 

64 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 11 – 20 กรณีราคาหองเชาคงที่ 
1,600 บาทตอเดือนตลอดอายุโครงการ 

95 

65 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 1 – 10 กรณีราคาหองเชาคงที่ 
1,800 บาทตอเดือนตลอดอายุโครงการและหอพกัเต็มตลอดป 

96 

66 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 11 – 20 กรณีราคาหองเชาคงที่ 
1,800 บาทตอเดือนตลอดอายุโครงการและหอพกัเต็มตลอดป 

97 

67 แสดงการคํานวนคาเสื่อมราคา 98 
68 

 
 
     
  

แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 0 - 10 กรณีที่ราคาหองเชาสําหรับนักศึกษาหญิงมหาวิทยาลัยราช
ภัฎลําปางคงที่ 1,600 บาท 
 
 
 

99 
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ฑ 

 
ตารางที่ 

สารบัญตาราง (ตอ) 
 

 
หนา 

69 แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 11 - 20 กรณีที่ราคาหองเชาสําหรับนักศึกษาหญิงมหาวิทยาลัย
ราชภัฎลําปางคงที่ 1,600 บาท 

100 

70 แสดงการคํานวณระยะเวลาคืนทุน กรณีทีร่าคาหองเชาสําหรับนักศึกษาหญิง
มหาวิทยาลัยราชภัฎลําปางคงที่ 1,600 บาท 

101 

71 แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 0 - 10 กรณหีอพักสําหรับนักศึกษาหญิงมหาวิทยาลัยราชภัฎ
ลําปางเต็มตลอดปและราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือน 

102 

72 แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 11 - 20 กรณหีอพักสําหรับนักศึกษาหญิงมหาวิทยาลัยราชภัฎ
ลําปางเต็มตลอดปและราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือน 

103 

73 แสดงการคํานวณระยะเวลาคืนทุน กรณหีอพักสําหรับนกัศึกษาหญิง
มหาวิทยาลัยราชภัฎลําปางเตม็ตลอดปและราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาท
ตอเดือน 

104 
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ฒ 

สารบัญภาพ 
 

ภาพที ่  หนา 
1 แสดงที่ตั้งของโครงการ 46 
2 แสดงแผนผังอาคารหอพักชัน้ที่ 1 48 

          3   แสดงแผนผังอาคารหอพักชั้นที่ 2 – 4                                                                               48 
           4   แสดงแผนผังการบริหารงาน                                                                                             51 
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