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ตารางที่ 58 แสดงการคาํนวณดอกเบี้ยจายและชําระคืนเงนิกูปท่ี 1 - 5 
 

ปท่ี เดือน จายท้ังสิ้น เงินตน ดอกเบี้ย คงเหลือเงิน
ตน 

1     1,000,000 
 ม.ค. 20,000 14,167 5,833 985,833 
 ก.พ. 20,000 14,249 5,751 971,584 
 มี.ค. 20,000 14,332 5,668 957,252 
 เม.ย. 20,000 14,416 5,584 942,836 
 พ.ค. 20,000 14,500 5,500 928,335 
 มิ.ย. 20,000 14,585 5,415 913,751 
 ก.ค. 20,000 14,670 5,330 899,081 
 ส.ค. 20,000 14,755 5,245 884,326 
 ก.ย. 20,000 14,841 5,159 869,484 
 ต.ค. 20,000 14,928 5,072 854,556 
 พ.ย. 20,000 15,015 4,985 839,541 
 ธ.ค. 20,000 15,103 4,897 824,438 

รวม  240,000 175,562 64,438  
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ตารางที่ 58 แสดงการคาํนวณดอกเบี้ยจายและชําระคืนเงนิกูปท่ี 1 – 5 (ตอ) 
 

ปท่ี เดือน จายท้ังสิ้น เงินตน ดอกเบี้ย คงเหลือเงิน
ตน 

2 ม.ค. 20,000 15,191 4,809 809,248 
 ก.พ. 20,000 15,279 4,721 793,968 
 มี.ค. 20,000 15,369 4,631 778,600 
 เม.ย. 20,000 15,458 4,542 763,142 
 พ.ค. 20,000 15,548 4,452 747,593 
 มิ.ย. 20,000 15,639 4,361 731,954 
 ก.ค. 20,000 15,730 4,270 716,224 
 ส.ค. 20,000 15,822 4,178 700,402 
 ก.ย. 20,000 15,914 4,086 684,488 
 ต.ค. 20,000 16,007 3,993 668,480 
 พ.ย. 20,000 16,101 3,899 652,380 
 ธ.ค. 20,000 16,194 3,806 636,185 

รวม  240,000 188,253 51,747  
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ตารางที่ 58 แสดงการคาํนวณดอกเบี้ยจายและชําระคืนเงนิกูปท่ี 1 – 5 (ตอ) 
 

ปท่ี เดือน จายท้ังสิ้น เงินตน ดอกเบี้ย คงเหลือเงิน
ตน 

3 ม.ค. 20,000 16,289 3,711 619,896 
 ก.พ. 20,000 16,384 3,616 603,513 
 มี.ค. 20,000 16,480 3,520 587,033 
 เม.ย. 20,000 16,576 3,424 570,457 
 พ.ค. 20,000 16,672 3,328 553,785 
 มิ.ย. 20,000 16,770 3,230 537,015 
 ก.ค. 20,000 16,867 3,133 520,148 
 ส.ค. 20,000 16,966 3,034 503,182 
 ก.ย. 20,000 17,065 2,935 486,117 
 ต.ค. 20,000 17,164 2,836 468,953 
 พ.ย. 20,000 17,264 2,736 451,689 
 ธ.ค. 20,000 17,365 2,635 434,324 

รวม  240,000 201,862 38,138  
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ตารางที่ 58 แสดงการคาํนวณดอกเบี้ยจายและชําระคืนเงนิกูปท่ี 1 – 5 (ตอ) 
 

ปท่ี เดือน จายท้ังสิ้น เงินตน ดอกเบี้ย คงเหลือเงิน
ตน 

4 ม.ค. 20,000 17,466 2,534 416,857 
 ก.พ. 20,000 17,568 2,432 399,289 
 มี.ค. 20,000 17,671 2,329 381,618 
 เม.ย. 20,000 17,568 2,432 364,050 
 พ.ค. 20,000 17,671 2,329 346,379 
 มิ.ย. 20,000 17,774 2,226 328,605 
 ก.ค. 20,000 17,876 2,124 310,729 
 ส.ค. 20,000 17,979 2,021 292,749 
 ก.ย. 20,000 18,083 1,917 274,666 
 ต.ค. 20,000 18,187 1,813 256,479 
 พ.ย. 20,000 18,292 1,708 238,186 
 ธ.ค. 20,000 18,398 1,602 219,788 

รวม  240,000 214,535 25,465  
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ตารางที่ 58 แสดงการคาํนวณดอกเบี้ยจายและชําระคืนเงนิกูปท่ี 1 – 5 (ตอ) 
 

ปท่ี เดือน จายท้ังสิ้น เงินตน ดอกเบี้ย คงเหลือเงิน
ตน 

5 ม.ค. 20,000 18,718 1,282 201,071 
 ก.พ. 20,000 18,827 1,173 182,243 
 มี.ค. 20,000 18,937 1,063 163,307 
 เม.ย. 20,000 19,047 953 144,259 
 พ.ค. 20,000 19,158 842 125,101 
 มิ.ย. 20,000 19,270 730 105,830 
 ก.ค. 20,000 19,383 617 86,448 
 ส.ค. 20,000 19,496 504 66,952 
 ก.ย. 20,000 19,609 391 47,343 
 ต.ค. 20,000 19,724 276 27,619 
 พ.ย. 20,000 19,839 161 7,780 
 ธ.ค. 7,825 7,780 45 0 

รวม  227,825 219,788 8,037  
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ตารางที่ 59 แสดงวิธีการคาํนวนมูลคาปจจุบันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการปท่ี 1 – 20 
 

ปท่ี กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน อัตราผลตอบแทนซื้อลด ณ. 7% มูลคาปจจุบันสุทธิ 
0                       (5,500,000)  0.9346 500,042 
1                          535,045 0.8734 467,329 
2                          535,045 0.8163 436,756 
3    535,045 0.7629 408,183 
4    535,045 0.7130 381,479 
5    535,045 0.6663 318,641 
6    478,194 0.6227 297,795 
7    478,194 0.5820 278,313 
8    478,194 0.5820 260,106 
9   478,194 0.5439 260,106 

     10   478,194 0.5083 243,089 
     11   451,894 0.4751 214,691 
     12  451,894 0.4440 200,646 
     13  451,894 0.4150 187,520 
     14  451,894 0.3878 175,252 
     15  451,894 0.3624 163,787 
     16  451,894 0.3387 153,072 
     17  451,894 0.3166 143,058 
     18  451,894 0.2959 133,699 
     19 451,894 0.2765 124,952 
     20                      2,090,849 0.2584 540,315 
   รวม                    11,224,083               5,628,725 
                                          เงินลงทุนเร่ิมแรก    5,500,000 
                                                                                                       NPV       =                               128,725                          
การคํานวณหา  IRR  : 
                                      5,500,000  =  535,045  + 535,045 + 535,045 + 535,045 + 535,045+ 478,194 +  478,194   + 
                                                              (1+ r) 1        (1+ r) 2     (1+ r) 3          (1+ r) 4      (1+ r) 5     (1+ r)6        (1+ r)7                                         
478,194 + 478,194 + 478,194  +  451,894  + 451,894 + 451,894 + 451,894 +    451,894 + 451,894 + 451,894   + 

    (1+ r)8        (1+ r) 9      (1+ r)10         (1+ r)11      (1+ r)12       (1+ r)13      (1+ r)14      (1+ r)15       (1+ r)16      (1+ r)17 
451,894  +  451,894 +  2,0 90,849       ดังนัน้           IRR    =    7.28% 
(1+ r)18            (1+ r)19          (1+ r)20 
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ตารางที่ 60 แสดงวิธีการคาํนวนระยะเวลาคืนทุนของโครงการปท่ี 1 – 20 
 

ปท่ี เงินลงทุนเริ่มแรก กระแสเงินสดรับ กระแสเงินสดรับสะสม 
0 5,500,000   
1  535,045     535,045 
2  535,045 1,070,089 
3  535,045 1,605,134 
4  535,045 2,140,179 
5  535,045 2,675,223 
6  478,194 3,153,417 
7  478,194 3,631,610 
8  478,194 4,109,804 
9  478,194 4,587,998 
10  478,194 5,066,191 
11    

ม.ค.   37,658 5,103,849 
ก.พ.   37,658 5,141,507 
มี.ค.   37,658 5,179,165 
เม.ย.   37,658 5,216,822 
พ.ค.   37,658 5,254,480 
มิ.ย.   37,658 5,292,138 
ก.ค.   37,658 5,329,796 
ส.ค.   37,658 5,367,454 

ก.ย.   37,658 5,405,111 
ต.ค.   37,658 5,442,769 
พ.ย.   37,658 5,480,427 
ธ.ค.   37,659 5,518,086 

 
ระยะเวลาการคืนทุน อยูท่ี 10 ป 11 เดือน 16 วัน 
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ตารางที่ 61 แสดงการคํานวณภาษีปที่ 1 – 10 
รายการ                                                                     ปที่ 1           ปที่ 2          ปที่ 3          ปที่ 4           ปที่ 5         ปที่ 6           ปที่ 7          ปที่ 8         ปที่ 9        ปที่ 10 
1. เงินได                                                          743,925       743,925     743,925     743,925       743,925      685,725     685,725     685,725     685,725   685,725  
2. หัก คาใชจายรอยละ 30                                     223,178       223,178     223,178    223,178        223,178      205,718     205,718     205,718     205,718    205,718  
3. เงินไดหลังหักคาใชจาย ( 1 - 2 )                        520,748       520,748     520,748     520,748      520,748       480,008     480,008     480,008     480,008    480,008  
หักลดหยอน 
4. ผูมีเงินได                                                     30,000         30,000       30,000       30,000        30,000         30,000       30,000        30,000      30,000      30,000                       
5. คูสมรส                                                               30,000         30,000       30,000       30,000        30,000         30,000       30,000        30,000      30,000      30,000           
6. บุตร                                                                  15,000        15,000        15,000       15,000        15,000         15,000       15,000        15,000      15,000       15,000 
7. เบี้ยประกันชีวิต                                       10,000        10,000        10,000       10,000        10,000         10,000       10,000        10,000      10,000       10,000  
8. รวมคาลดหยอน ( 4+5+6+7)                         85,000        85,000        85,000       85,000        85,000         85,000       85,000        85,000      85,000       85,000  
9. คงเหลือ ( 3 - 8 )                                     435,748      435,748      435,748     435,748      435,748       395,008     395,008       395,008   395,008     395,008     
10. หักเงินบรจิาค                                            -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                  -   
11. เงินไดสุทธิ                                                  435,748      435,748      435,748     435,748      435,748       395,008     395,008       395,008   395,008      395,008  
12. ภาษีที่คํานวณจากเงนิไดสุทธิ                        33,575        33,575        33,575       33,575         33,575        29,501        29,501         29,501    29,501        29,501  
13. หัก ภาษีเงนิไดหกั ณ. ทีจ่าย                                  -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                 -    
 14. คงเหลือภาษีที่ตองชําระ                        33,575        33,575        33,575       33,575         33,575        29,501        29,501         29,501     29,501       29,501  
หมายเหต ุเงินไดที่เสียภาษีคดิเฉพาะรายไดที่มาจากการเชาเทานั้น 
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ตารางที่ 62 แสดงการคํานวณภาษีปที่ 11 - 20 
รายการ                                                               ปที่ 11         ปที่ 12        ปที่ 13       ปที่ 14        ปที่ 15         ปที่ 16        ปที่ 17       ปที่ 18       ปที่ 19         ปที่ 20 
1. เงินได                                                 685,725     685,725     685,725     685,725      685,725        685,725     685,725     685,725     685,725      685,725 
2. หัก คาใชจายรอยละ 30                                   205,718     205,718     205,718     205,718      205,718        205,718     205,718     205,718     205,718      205,718 
3. เงินไดหลังหักคาใชจาย ( 1 - 2 )                      480,008     480,008     480,008     480,008      480,008        480,008     480,008     480,008     480,008      480,00 
หักลดหยอน 
4. ผูมีเงินได                                                  30,000       30,000       30,000       30,000        30,000         30,000       30,000        30,000      30,000        30,000                    
5. คูสมรส                                                            30,000       30,000       30,000       30,000        30,000         30,000       30,000        30,000      30,000        30,000           
6. บุตร                                                               15,000       15,000        15,000       15,000        15,000         15,000       15,000        15,000      15,000        15,000  
7. เบี้ยประกันชีวิต                                   10,000        10,000        10,000       10,000        10,000         10,000       10,000        10,000      10,000        10,000  
8. รวมคาลดหยอน ( 4+5+6+7)                     85,000        85,000        85,000       85,000        85,000         85,000       85,000        85,000      85,000        85,000  
9. คงเหลือ ( 3 - 8 )                                 395,008      395,008       395,008     395,008      395,008       395,008     395,008       395,008   395,008     395,008 
10. หักเงินบรจิาค                                         -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                 -    
11. เงินไดสุทธิ                                              395,008      395,008      395,008      395,008      395,008       395,008     395,008       395,008   395,008     395,008 
12. ภาษีที่คํานวณจากเงนิไดสุทธิ                    29,501        29,501         29,501        29,501       29,501         29,501        29,501        29,501      29,501       29,501  
13. หัก ภาษีเงนิไดหกั ณ. ทีจ่าย                           -                 -                   -                   -                 -                   -                -                    -              -                   -    
14. คงเหลือภาษีที่ตองชําระ                    29,501        29,501         29,501     29,501        29,501           29,501        29,501         29,501     29,501      29,501 
หมายเหต ุเงินไดที่เสียภาษีคดิเฉพาะรายไดที่มาจากการเชาเทานั้น 
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ตารางที่ 63 แสดงการคํานวณภาษีปที่ 1 - 10 กรณีราคาคาเชาของหองเชาคงที่ 1,600 บาทตอเดือนตลอดโครงการ 
รายการ                                                             ปที่ 1           ปที่ 2          ปที่ 3          ปที่ 4           ปที่ 5         ปที่ 6           ปที่ 7          ปที่ 8         ปที่ 9        ปที่ 10 
1. เงินได                                             673,725      673,725     673,725     673,725       673,725      685,725     685,725     685,725     685,725      685,725  
2. หัก คาใชจายรอยละ 30                               202,118      202,118     202,118     202,118       202,118      205,718     205,718     205,718     205,718      205,718  
3. เงินไดหลังหักคาใชจาย ( 1 - 2 )                 471,608      471,608     471,608     471,608       471,608      480,008     480,008     480,008     480,008      480,008  
หักลดหยอน 
 4. ผูมีเงินได                                              30,000        30,000       30,000       30,000        30,000        30,000        30,000       30,000       30,000       30,000                       
 5. คูสมรส                                                       30,000        30,000       30,000       30,000        30,000         30,000       30,000       30,000      30,000        30,000           
 6. บุตร                                                           15,000        15,000       15,000       15,000        15,000         15,000       15,000        15,000      15,000        15,000  
 7. เบี้ยประกันชีวิต                                10,000       10,000        10,000       10,000        10,000        10,000       10,000         10,000      10,000       10,000  
 8. รวมคาลดหยอน ( 4+5+6+7)                  85,000        85,000       85,000       85,000        85,000         85,000       85,000        85,000      85,000        85,000  
  9. คงเหลือ ( 3 - 8 )                              386,608      386,608      386,608     386,608      386,608       395,008     395,008       395,008   395,008      395,008  
 10. หักเงินบรจิาค                                      -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                  -    
 11. เงินไดสุทธิ                                           386,608      386,608      386,608     386,608       386,608       395,008     395,008       395,008  395,008      395,008  
 12. ภาษีที่คํานวณจากเงินไดสุทธิ                  28,661       28,661       28,661        28,661         28,661         29,501       29,501         29,501    29,501         29,501  
 13. หัก ภาษีเงนิไดหกั ณ. ทีจ่าย                           -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                  -    
  14. คงเหลือภาษีที่ตองชาํระ                 28,661         28,661       28,661        28,661        28,661         29,501        29,501         29,501    29,501        29,501  
หมายเหต ุเงินไดที่เสียภาษีคดิเฉพาะรายไดที่มาจากการเชาเทานั้น 
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ตารางที่ 64 แสดงการคํานวณภาษีปที่ 11 - 20 กรณีราคาคาเชาของหองเชาคงที่ 1,600 บาทตอเดือนตลอดโครงการ 
รายการ                                                              ปที่ 11         ปที่ 12        ปที่ 13       ปที่ 14        ปที่ 15         ปที่ 16        ปที่ 17       ปที่ 18       ปที่ 19         ปที่ 20 
1. เงินได                                                     685,725     685,725     685,725     685,725      685,725        685,725     685,725     685,725     685,725      685,725 
2. หัก คาใชจายรอยละ 30                                 205,718     205,718     205,718     205,718      205,718        205,718     205,718     205,718     205,718      205,718 
3. เงินไดหลังหักคาใชจาย ( 1 - 2 )                   480,008     480,008     480,008     480,008      480,008        480,008     480,008     480,008     480,008      480,008 
หักลดหยอน 
4. ผูมีเงินได                                               30,000         30,000       30,000      30,000        30,000         30,000       30,000        30,000       30,000       30,000                       
5. คูสมรส                                                         30,000         30,000       30,000      30,000        30,000         30,000       30,000        30,000       30,000       30,000           
6. บุตร                                                            15,000         15,000       15,000       15,000        15,000         15,000       15,000        15,000      15,000       15,000  
7. เบี้ยประกันชีวิต                                 10,000        10,000        10,000       10,000       10,000         10,000       10,000        10,000      10,000        10,000  
8. รวมคาลดหยอน ( 4+5+6+7)                   85,000        85,000        85,000       85,000        85,000         85,000       85,000        85,000      85,000       85,000  
9. คงเหลือ ( 3 - 8 )                               395,008      395,008       395,008     395,008      395,008       395,008     395,008       395,008   395,008    395,008 
10. หักเงินบรจิาค                                     -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                  -    
11. เงินไดสุทธิ                                            395,008      395,008      395,008      395,008      395,008       395,008     395,008       395,008   395,008    395,008 
12. ภาษีที่คํานวณจากเงนิไดสุทธิ                  29,501        29,501         29,501        29,501       29,501         29,501        29,501        29,501      29,501       29,501  
13. หัก ภาษีเงนิไดหกั ณ. ทีจ่าย                           -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                   -    
 14. คงเหลือภาษีที่ตองชําระ                          29,501        29,501         29,501        29,501        29,501        29,501        29,501         29,501      29,501      29,501 
หมายเหต ุเงินไดที่เสียภาษีคดิเฉพาะรายไดที่มาจากการเชาเทานั้น 
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ตารางที่ 65 แสดงการคํานวณภาษีปที่ 1 - 10 กรณีราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือนตลอดโครงการและหอพักเต็มตลอดป 
รายการ                                                             ปที่ 1           ปที่ 2          ปที่ 3          ปที่ 4           ปที่ 5         ปที่ 6           ปที่ 7          ปที่ 8         ปที่ 9        ปที่ 10 
1. เงินได                                                     805,800      805,800    805,800      805,800      805,800     818,200     818,200      818,200     818,200     818,200  
2. หัก คาใชจายรอยละ 30                                241,740       241,740    241,740      241,740      241,740     245,460     245,460       245,460    245,460     245,460  
3. เงินไดหลังหักคาใชจาย ( 1 - 2 )                   564,060       564,060    564,060      564,060      564,060     572,740      572,740      572,740    572,740     572,740  
หักลดหยอน 
4. ผูมีเงินได                                               30,000         30,000       30,000       30,000        30,000         30,000       30,000        30,000      30,000      30,000                       
5. คูสมรส                                                         30,000         30,000       30,000       30,000        30,000         30,000       30,000        30,000      30,000      30,000           
6. บุตร                                                             15,000        15,000        15,000       15,000        15,000         15,000       15,000        15,000     15,000       15,000  
7. เบี้ยประกันชีวิต                                 10,000        10,000        10,000       10,000        10,000         10,000       10,000        10,000      10,000       10,000  
8. รวมคาลดหยอน ( 4+5+6+7)                    85,000        85,000        85,000       85,000        85,000         85,000       85,000        85,000      85,000      85,000  
9. คงเหลือ ( 3 - 8 )                               479,060      479,060      479,060     479,060      479,060       487,740     487,740       487,740    487,740    487,740  
10. หักเงินบรจิาค                                     -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                   -    
11. เงินไดสุทธิ                                            479,060      479,060      479,060     479,060      479,060       487,740     487,740       487,740    487,740     487,740  
12. ภาษีที่คํานวณจากเงนิไดสุทธิ                  37,906        37,906        37,906       37,906        37,906         38,774       38,774         38,774      38,774       38,774  
13. หัก ภาษีเงนิไดหกั ณ. ทีจ่าย                           -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                   -    
14. คงเหลือภาษีที่ตองชําระ                  37,906        37,906        37,906       37,906        37,906         38,774       38,774         38,774      38,774       38,774  
หมายเหต ุเงินไดที่เสียภาษีคดิเฉพาะรายไดที่มาจากการเชาเทานั้น 
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ตารางที่ 66 แสดงการคํานวณภาษีปที่ 11 - 20 กรณีราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือนตลอดโครงการและหอพักเต็มตลอดป 
รายการ                                                             ปที่ 11         ปที่ 12        ปที่ 13       ปที่ 14        ปที่ 15         ปที่ 16         ปที่ 17        ปที่ 18       ปที่ 19         ปที่ 20 
1. เงินได                                                     818,200     818,200      818,200     818,200      818,200       818,200     818,200     818,200    818,200      818,200 
2. หัก คาใชจายรอยละ 30                                  245,460     245,460     245,460      245,460      245,460       245,460     245,460     245,460    245,460      245,460  
3. เงินไดหลังหักคาใชจาย ( 1 - 2 )                   572,740     572,740     572,740      572,740      572,740       572,740     572,740     572,740     572,740      572,740  
หักลดหยอน 
4. ผูมีเงินได                                               30,000        30,000       30,000       30,000        30,000         30,000       30,000        30,000      30,000        30,000                       
5. คูสมรส                                                         30,000        30,000       30,000       30,000        30,000         30,000       30,000        30,000      30,000        30,000           
6. บุตร                                                            15,000         15,000       15,000      15,000        15,000         15,000       15,000        15,000      15,000         15,000  
7. เบี้ยประกันชีวิต                                 10,000        10,000       10,000       10,000        10,000         10,000       10,000        10,000      10,000        10,000  
8. รวมคาลดหยอน ( 4+5+6+7)                   85,000        85,000       85,000       85,000        85,000         85,000       85,000        85,000       85,000       85,000  
9. คงเหลือ ( 3 - 8 )                              487,740       487,740      487,740     487,740      487,740        487,740    487,740       487,740   487,740     487,740  
10. หักเงินบรจิาค                                     -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                   -    
11. เงินไดสุทธิ                                           487,740       487,740      487,740     487,740      487,740        487,740    487,740       487,740   487,740     487,740 
12. ภาษีที่คํานวณจากเงนิไดสุทธิ                 38,774         38,774        38,774       38,774        38,774          38,774      38,774         38,774      38,774      38,774  
13. หัก ภาษีเงนิไดหกั ณ. ทีจ่าย                           -                 -                  -                 -                 -                   -                -                    -              -                   -    
14. คงเหลือภาษีที่ตองชําระ                38,774          38,774        38,774        38,774       38,774         38,774      38,774         38,774      38,774        38,774 
หมายเหต ุเงินไดที่เสียภาษีคดิเฉพาะรายไดที่มาจากการเชาเทานั้น 
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ตารางที่ 67 แสดงการคํานวณคาเสื่อมราคา 
 
รายการ มูลคา อายุ(ป) ปที่ 1 ปที่ 2 – 5 ปละ ปที่ 6 – 10 ปละ ปที่ 11 – 15 ปละ ปที่ 16 – 20 ปละ 
คาใชจายในการดําเนินงาน        
1. สิ่งปลูกสราง        
  - อาคาร 3,600,000 20 180,000 180,000 180,000 180,000 180,000 
- โรงรถ 100,000 20 5,000 5,000 5,000 5,000 5,000 
- ระบบน้ําพรอมแท็งคน้ํา ปมน้ํา 
และหมอแปลง 

227,000 10 22,700 22,700 22,700 - - 

รวมคาเสื่อมราคาสิ่งปลูกสราง 207,700 207,700 207,700 185,000 185,000 
2. อุปกรณภายในหอง 585,000 5 117,000 117,000 - - - 
3. เครื่องตกแตงและอุปกรณ
สํานักงาน 

25,000 5 5,000 5,000 - - - 

4. คาใชจายตดัจาย : 
คาใชจายกอนการดําเนินงาน 

 
33,420 

 
- 

 
33,420 

    

คาเสื่อมราคาทั้งหมด 363,120 329,700 207,700 185,000 185,000 
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ตารางที่ 68 แสดงการคํานวณมูลคาปจจุบนัสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการปที่ 0 - 10 กรณีที่ราคาหองเชาคงที่ 1,600 บาทตลอดโครงการ 
                                                                  ปที่ 0             ปที่ 1          ปที่ 2            ปที่ 3            ปที่ 4            ปที่ 5           ปที่ 6            ปที่ 7           ปที่ 8           ปที่ 9         ปที่ 10 
กระแสเงินสดรับ 
รายได                                                                    673,725     673,725        673,725        673,725      673,725       673,725       673,725       673,725       673,725        673,725  
บวก มูลคาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางและอุปกรณภายในหอง 
         เงินทุนหมุนเวียน 
รวมกระแสเงินสดรับ                                                673,725      673,725        673,725        673,725      673,725       673,725       673,725       673,725       673,725        673,725  
กระแสเงินสดจาย 
เงินสดจายลงทุนสุทธ ิ            5,500,000  
คาใชจายในการดําเนินงาน                                    532,426      499,006       499,006        499,006       499,006        379,731       379,731       379,731       379,731       379,731  
หัก  คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดจาย                   (363,120)    (329,700)     (329,700)     (329,700)    (329,700)     (207,700)    (207,700)    (207,700)     (207,700)     (207,700) 
คาใชจายดานการตลาด                                                6,000          6,000            6,000           6,000            6,000            6,000           6,000          6,000            6,000           6,000  
ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา                                          28,661        28,661          28,661          28,661          28,661          29,501          29,501       29,501          29,501          29,501   
รวมกระแสเงินสดจาย                      5,500,000       203,966     203,966         203,966        203,966        203,966        207,531        207,531     207,531        207,531        207,531  
กระแสเงินสดรับ (จาย ) สุทธิ         (5,500,000)      469,759     469,759         469,759        469,759        469,759        478,194        478,194     478,194        478,194        478,194  
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ตารางที่ 69 แสดงการคํานวณมูลคาปจจุบนัสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการปที่ 11 - 20 กรณีที่ราคาหองเชาคงที่ 1,600 บาทตลอดโครงการ 
                                                                                        ปที่ 11          ปที่ 12          ปที่ 13          ปที่ 14          ปที่ 15          ปที่ 16          ปที่ 17          ปที่ 18          ปที่ 19          ปที่ 20 
กระแสเงินสดรับ 
รายได                                                                       685,725        685,725        685,725       685,725        685,725       685,725       685,725        685,725       685,725        685,725  
บวก มูลคาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางและอุปกรณภายในหอง                                                                                                                                                                               1,500,000  
         เงินทุนหมุนเวียน                                                                                                                                                                                                                                         138,955 
รวมกระแสเงินสดรับ                                                   685,725       685,725       685,725       685,725          685,725       685,725       685,725       685,725       685,725      2,324,680  
กระแสเงินสดจาย 
เงินสดจายลงทุนสุทธ ิ   
คาใชจายในการดําเนินงาน                                        383,331       383,331       383,331       383,331          383,331       383,331       383,331       383,331        383,331        383,331               
หัก  คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดจาย                    (185,000)     (185,000)    (185,000)    (185,000)        (185,000)     (185,000)     (185,000)    (185,000)     (185,000)     (185,000) 
คาใชจายดานการตลาด                                                 6,000            6,000           6,000           6,000              6,000           6,000           6,000           6,000            6,000            6,000  
ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา                                           29,501          29,501          29,501         29,501           29,501          29,501          29,501        29,501          29,501          29,501 
รวมกระแสเงินสดจาย                                              233,831        233,831        233,831       233,831         233,831         233,831      233,831       233,831        233,831       233,831  
กระแสเงินสดรับ (จาย ) สุทธิ                                  451,894        451,894        451,894        451,894         451,894         451,894      451,894       451,894        451,894    2,090,849  
 
มูลคาปจจุบันสุทธิ          (138,960) ที่อัตรา 7% 
อัตราผลตอบแทนซื้อลด              6.70 % 
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ตารางที่ 70 การคํานวณระยะเวลาคืนทุน กรณีที่ราคาหองเชาคงที่ 1,600 บาทตลอดโครงการ 
                                                                                 ปที่ 0             ปที่ 1          ปที่ 2            ปที่ 3            ปที่ 4            ปที่ 5           ปที่ 6            ปที่ 7           ปที่ 8            ปที่ 9         ปที่ 10 
 
กระแสเงินสดรับ (จาย) สุทธิ                             (5,500,000)      469,759      469,759      469,759        469,759        469,759      478,194        478,194       478,194      478,194          478,194  
กระแสเงินสดสะสม                                           469,759   939,517   1,409,276    1,879,035   2,348,793  2,826,987    3,305,180   3,783,374  4,261,568  4,739,761    
  
                                                                                      ปที่ 11         ปที่ 12        ปที่ 13           ปที่ 14         ปที่ 15          ปที่ 16           ปที่ 17         ปที่ 18         ปที่ 19          ปที่ 20 
 
กระแสเงินสดรับ (จาย) สุทธิ                                                     451,894     451,894       451,894        451,894       451,894       451,894        451,894        451,894     451,894     2,090,849  
กระแสเงินสดสะสม                                                   5,191,655  5,643,549    6,095,442      6,547,336   6,999,229     7,451,123    7,903,017      8,354,910  8,806,804  10,897,653  
 
งวดระยะเวลาการคืนทุน       11 ป  9 เดือน 
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ตารางที่ 71 แสดงการคํานวณมูลคาปจจุบนัสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการปที่ 0 - 10 กรณีราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือนตลอด
โครงการและหอพักเต็มตลอดป 
                                                                         ปที่ 0             ปที่ 1          ปที่ 2            ปที่ 3            ปที่ 4            ปที่ 5           ปที่ 6            ปที่ 7           ปที่ 8           ปที่ 9         ปที่ 10 
กระแสเงินสดรับ 
รายได                                                                             805,800      805,800        805,800       805,800       805,800       818,200       818,200     818,200       818,200        818,200  
บวก มูลคาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางและอุปกรณภายในหอง 
         เงินทุนหมุนเวียน 
รวมกระแสเงินสดรับ                                                         805,800      805,800        805,800       805,800       805,800       818,200       818,200     818,200       818,200        818,200  
กระแสเงินสดจาย 
เงินสดจายลงทุนสุทธ ิ                      5,500,000  
คาใชจายในการดําเนินงาน                                            532,426      499,006       499,006        499,006       499,006        379,731       379,731       379,731       379,731       379,731  
หัก  คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดจาย                            (363,120)    (329,700)     (329,700)     (329,700)    (329,700)     (207,700)    (207,700)    (207,700)     (207,700)     (207,700) 
คาใชจายดานการตลาด                                                      6,000          6,000            6,000           6,000            6,000            6,000           6,000          6,000            6,000            6,000  
ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา                                                 37,906        37,906          37,906         37,906          37,906          38,774          38,774       38,774          38,774          38,774    
รวมกระแสเงินสดจาย                               5,500,000     213,212      213,212        213,212        213,212       213,212        216,805        216,805     216,805        216,805        216,805  
กระแสเงินสดรับ (จาย ) สุทธิ                  (5,500,000)     592,588      592,588        592,588        592,588        592,588        601,395       601,395     601,395         601,395       601,395  
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ตารางที่ 72 แสดงการคํานวณมูลคาปจจุบนัสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการปที่ 11 - 20 กรณีราคาคาเชาหองพกัคงที่ 1,800 บาทตอเดือนตลอด
โครงการและหอพักเต็มตลอดป 
                                                                                             ปที่ 11          ปที่ 12          ปที่ 13          ปที่ 14          ปที่ 15          ปที่ 16        ปที่ 17         ปที่ 18          ปที่ 19          ปที่ 20 
กระแสเงินสดรับ 
รายได                                                                            818,200     818,200         818,200       818,200        818,200       818,200    818,200        818,200        818,200        818,200   
บวก มูลคาที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางและอุปกรณภายในหอง                                                                                                                                                                                1,500,000  
         เงินทุนหมุนเวียน                                                                                                                                                                                                                                           138,955 
รวมกระแสเงินสดรับ                                                        818,200     818,200         818,200       818,200        818,200       818,200    818,200        818,200        818,200      2,457,155  
กระแสเงินสดจาย 
เงินสดจายลงทุนสุทธ ิ   
คาใชจายในการดําเนินงาน                                              383,331       383,331       383,331       383,331          383,331       383,331       383,331       383,331        383,331       383,331               
หัก  คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดจาย                          (185,000)     (185,000)    (185,000)    (185,000)        (185,000)     (185,000)     (185,000)    (185,000)     (185,000)    (185,000) 
คาใชจายดานการตลาด                                                       6,000            6,000           6,000           6,000              6,000           6,000           6,000           6,000            6,000            6,000  
ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา                                                38,774          38,774          38,774          38,774           38,774         38,774          38,774        38,774          38,774           38,774  
รวมกระแสเงินสดจาย                                                   243,105       243,105        243,105       243,105         243,105       243,105        243,105        243,105        243,105        243,105  
กระแสเงินสดรับ (จาย ) สุทธิ                                        575,095       575,095        575,095       575,095         575,095       575,095        575,095        575,095        575,095     2,214,050  
 
มูลคาปจจุบันสุทธิ              1,164,715 ที่อัตรา 7% 
อัตราผลตอบแทนซื้อลด              9.42 % 
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ตารางที่ 73 การคํานวณระยะเวลาคืนทุน กรณีราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือนตลอดโครงการและหอพักเต็มตลอดป 
                                                                     ปที่ 0             ปที่ 1          ปที่ 2            ปที่ 3            ปที่ 4            ปที่ 5           ปที่ 6            ปที่ 7           ปที่ 8           ปที่ 9         ปที่ 10 
 
กระแสเงินสดรับ (จาย) สุทธิ                   (5,500,000)     592,588      592,588        592,588        592,588        592,588      601,395       601,395      601,395      601,395      601,395  
กระแสเงินสดสะสม                             592,588   1,185,177     1,777,765     2,370,354     2,962,942   3,564,337    4,165,733   4,767,128   5,368,523  5,969,919  
 
 
                                                                    ปที่ 11          ปที่ 12          ปที่ 13          ปที่ 14          ปที่ 15          ปที่ 16          ปที่ 17          ปที่ 18        ปที่ 19            ปที่ 20 
 
กระแสเงินสดรับ (จาย) สุทธิ                                   575,095       575,095       575,095        575,095        575,095        575,095      575,095        575,095      575,095      2,214,050  
กระแสเงินสดสะสม                                             6,545,014    7,120,110    7,695,205     8,270,300    8,845,396      9,420,491   9,995,586   10,570,682  11,145,777   13,359,828   
 
งวดระยะเวลาการคืนทุน       9 ป  3 เดือน 
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คําถาม : ไมทราบวาคุณปาสรางหอพักใหเชามานานหรือยังคะ 
คําตอบ : นานมากแลวคะ ตัง้แตประมาณป 2540  
คําถาม : แลวเมื่อกอน ธุรกิจทําหอพักใหเชาเปนไงบางคะ แตกตางหรือเหมือนกับสมัยนี้ยังไงบาง 
คําตอบ : เมื่อกอนหอพกัยังมีนอย และ ตอนนั้นนกัศึกษาก็เร่ิมมีจํานวนมากขึน้ หอปาโชคดีอยูใกลกวา
หออ่ืนๆ เลยมคีนพักเต็มตลอดป สมัยนั้นหาหองวางยาก บางทีมีนักศกึษามาถามขออยูกันหองละ 3 – 4 
คน บางครั้งปาก็สงสารเลยใหเขาอยู แตหลังจากป 2545 คนเขาก็เร่ิมสนใจสรางหอพักใหเชากนัเยอะ
มากขึ้น พวกนักศึกษาก็เร่ิมมีทางเลือกในการเชามากขึน้ บางคนก็ยายออกไปอยูหอใหมที่มีสภาพดีกวา 
จากหอที่เคยมคีนพักอยูเต็มตลอดปก็เร่ิมมีหองวาง 
คําถาม :  แสดงวาคนที่มาเชาอยูสวนใหญเปนนักศึกษาของมหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง ใชไหมคะ แลว
ไมมีสถาบันอื่นบางเหรอคะ 
คําตอบ : เกือบจะทั้งหมดเปนนักศึกษาของที่นี่ เพราะวาหอพักอยูใกลจากสถาบันอื่นเยอะ เขาไมมาพัก
กันหรอกเดินทางลําบาก สูไปอยูใกลๆดีกวา 
คําถาม :  คุณปามีการปรับปรุงหอพักอยางไรบางคะ เพราะวาหอพักก็เปดมานานมากแลว  
คําตอบ : กม็ีปรับปรุงที่จอดรถเพิ่มเติมใหดูเปนสัดสวนมากกวาเดมิ แตก็ไมคอยไดปรับปรุงมากนัก 
เพราะวาปาก็ดแูลหอพักคนเดียว ไมมีใครชวย บางทีอยากปรับปรุงนั่นปรับปรุงนี่ สมัยนี้ก็ใชเงินเยอะ 
ปาเก็บคาเชาหองก็ไดเดือนละไมเทาไหร  
คําถาม : แตหนูวาการปรับปรุงหอพักใหสภาพดดูี นาอยูอาศัยตลอดเวลา จะเปนปจจัยสําคัญที่ดึงดูดให
นักศึกษาอยากพักอาศัยนะคะ  
คําตอบ : ปาก็คิดอยางงั้นเหมือนกัน คดิวาคงถึงเวลาที่จะปรับปรุงครั้งใหญเสียที ไมงัน้นักศึกษาหนไีป
พักที่อ่ืนหมด 
คําถาม : งั้นวนันี้หนูรบกวนคุณปาแคนี้นะคะ ขอบคุณมากคะ 
คําตอบ : ไมเปนไรจะ 
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คําถาม : ไมทราบวาคุณนาสรางหอพักใหเชามานานหรือยังคะ 
คําตอบ : ก็ไมนานเทาไหรคะ ประมาณป 2545  
คําถาม : แสดงวาเพิ่งเปดไดแค 3 ป แลวอะไรที่ทําใหคุณนาสนใจที่จะทําหอพักใหเชาคะ 
คําตอบ : พอดีนามีที่อยูใกล มหาวิทยาลยั กอนทีจ่ะมาสรางหอพักกป็ลอยไวเฉยๆไมไดทําประโยชน
อะไร แตตอนที่ตัดสินใจทําหอพักเห็นคนอื่นทําแลวด ี มคีนพักเต็มตลอด ก็เลยคิดวานาสนใจ ในระยะ
ยาวคงจะดกีวาทําอยางอื่น 
คําถาม :  แลวพอมาทําแลวดีอยางที่คาดไวไหมคะ 
คําตอบ : ก็ถือวาดีในระดับหนึ่ง ขอไดเปรียบคือการที่หอพักอยูใกลสถาบันไง แลวหอนาก็ยังเปนหอ
ใหม สวนใหญหอก็จะเต็มตลอด 
คําถาม :  แสดงวาคนที่มาพกัสวนใหญเปนนักศึกษาของมหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง 
คําตอบ : ใช คนทํางานก็ไมมนีะ เพราะวาแถวนี้ไมมีบริษทัอะไรมาตั้ง สถานที่ราชการอื่นๆก็ไมมี  
คําถาม : แลวคุณนามีแผนที่จะปรับปรุงหอพักอีกไหมคะ  
คําตอบ : ก็มคีะ คิดไววาถาเปดไดซัก 7 -8 ปก็จะปรบัปรุงใหสภาพดูดีเหมือนใหม ก็คิดวาจะชวยให
นักศึกษาจะไดที่เชาอยูไมยายไปอยูที่อ่ืน และก็เปนการดงึดูดคนใหมใหมาเชาดวยจะ จะไดลดปญหา
เร่ืองหองวาง 
คําถาม : หนูก็เห็นดวยคะ งั้นหนูรบกวนเทานี้ละคะ ขอบคณุมากคะ 
คําตอบ : คะ 
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คําถาม : คุณอาสรางหอพักใหเชามานานหรือยังคะ 
คําตอบ : ปที่แลว  
คําถาม : ป 2547 เรียกวายังเปนหอใหมจรงิๆ แลวอะไรที่ทําใหคุณอาสนใจที่จะทําหอพักใหเชาคะ 
คําตอบ : เห็นคนอื่นทําแลวดีก็เลยอยากทาํบาง ตอนนั้นมีคนจะขายทีพ่อดี ก็เลยซ้ือไว  
คําถาม :  แลวพอมาทําแลวดีอยางที่คาดไวไหมคะ 
คําตอบ : ก็ยังเปนหอใหมอยู ตอนนี้กย็ังไมเต็มทุกหอง แตก็ถือวาประมาณ 80%  
คําถาม :  คนที่มาพักสวนใหญเปนนักศกึษาของมหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง หรือเปลาคะ 
คําตอบ : ใช หอนี้คนที่พักทั้งหมดเปนนักศกึษาของที่นี่  
คําถาม : ในอนาคตเมื่อเปดไดหลายปแลว คุณอามีแผนที่จะปรับปรุงหอพักไหมคะ  
คําตอบ : ตอนนี้ยังไมไดคดิ เพราะวาหอเราก็เพิ่งเปด คงตองรอดูกอน ถาดูแลวสภาพเริ่มโทรมก็คง
ตองปรับปรุง ไมงั้นคงไมมีใครอยากมาเชา 
คําถาม : งั้นหนูรบกวนเทานีล้ะคะ ขอบคุณมากคะ 
คําตอบ : ครับ 
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คําถาม : ไมทราบวาคุณปาสรางหอพักใหเชามานานหรือยังคะ 
คําตอบ : นานมากแลว ตั้งแตประมาณป 2542  
คําถาม : โห นานมากเลยนะคะ แลวเมื่อกอน ธุรกิจทําหอพักใหเชาเปนไงบางคะ แตกตางหรือ
เหมือนกับสมยันี้ยังไงบาง 
คําตอบ : กอนป 2545หอพกัยังมีนอย หาหองวางยาก หอเต็มตลอดป บางหองอยูกัน 3 – 4 คน จน
บางครั้งปายังอยากจะสรางเพิ่มเลย แตหลังจากป 2545 คนเขาก็เร่ิมสนใจสรางหอพักใหเชากนัเยอะ
มากขึ้น จากหอที่เคยมีคนพกัอยูเต็มตลอดปก็เร่ิมมีหองวาง นี่ดีนะที่ปาไมสรางเพิ่มอีกที่หนึ่ง ไมงัน้คง
ลําบากเหมือนกัน 
คําถาม :  หมายถึงวาคนที่มาพักเขายายออกไปอยูหออ่ืนงั้นเหรอคะ 
คําตอบ : ใช บางก็ไปอยูหอใหมที่มีสภาพดี แตก็มีหลายคนที่อยูมานานก็ยังพักอยู เขาบอกวาคงไมไป
ไหนแลว 
คําถาม :  แลวคุณปาเคยถามเขาไหมคะ วาทําไม  
คําตอบ : เขาบอกวาอยูหอนี้ปาดูแลเหมือนลูกหลาน และก็ใจดี กลัวไปอยูที่อ่ืนแลวเจอแจาของหอ
โหดไง เลยไมอยากไปไหน  
คําถาม :  แสดงวาคนที่มาพกัหลายๆคนตองคิดแบบนีแ้นๆ เลยใชไหมคะ 
คําตอบ : ปาวามันคอนขางสําคัญ ถาเราดูแลเขาเหมือนญาติ เขาก็จะอยากอยูกับเรา เหมือนกับวาเขา
พักอยูที่บาน 
คําถาม : แลวคนที่มาพักสวนใหญเปนใครคะ 
คําตอบ : สวนใหญก็เปนนักศึกษา มีบางที่เปนคนทํางานจะ 
คําถาม : คะ งั้นวันนี้หนูรบกวนคณุปาแคนี้นะคะ ขอบคุณมากคะ 
คําตอบ : ไมเปนไรจะ 
 
 
 
////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////
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บทสัมภาษณคุณบุญศรี แกวมา (หัวหนางานผลประโยชนเทศบาลเขลางคนคร)             
 
คําถาม : บริเวณ ตําบลชมพู มีรัศมีครอบคลุมกี่กิโลเมตรคะ 
คําตอบ : ประมาณ 5 กิโลเมตร 
คําถาม : แลวหอพักที่อยูในบริเวณนั้นมีมากนอยขนาดไหนคะ 
คําตอบ : จากขอมูลของฝายจัดเก็บรายไดเทศบาลเมืองเขลางคนครพบวา จํานวนหอพักที่มีอยูในเขต
ตําบลชมพูมีประมาณ 227 แหง คิดเปนประมาณ 3,285 หอง  
คําถาม :  แลวจากขอมูลของรายไดที่เก็บได ปจจุบันคาดวามีหองวางประมาณรอยละเทาไหรคะ 
คําตอบ : ดูจากรายได กับจํานวนหองที่มาขึ้นทะเบียนไวก็นาจะอยูที่ประมาณ 10 เปอรเซนตนาจะไดนะ 
ถาคิดหองหนึ่งเฉลี่ยอยูกัน 2 คน ปจจุบันก็นาจะมีคนเชาอยูประมาณ 4,912 คน หรือประมาณ 2,956 
หอง สวนขอมูลของหองพักในแตละตําบลถาอยากไดรายละเอียดเพิ่มเติมก็อยูในทะเบียนคุมรายตัว
ลูกหนี้ หอพักบานเชา ของตําบลชมพู นะ ซ่ึงในป 2547 จะมีขอมูลคอนขางครบถวน วันนี้คงตองขอตัว
กอนเพราะวามีประชุม หากมีอะไรอยากสอบถามเพิ่มเติมก็สอบถามจากเจาหนาที่ทานอื่นไดนะ 
คําถาม : ขอบคุณมากคะ    
 
 
 
 
/////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// 
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แบบสอบถาม 
หมายเลขแบบสอบถาม..................... 

เร่ือง การศึกษาความเปนไปไดในการลงทนุหอพักสตรีเอกชนหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง 
************************ 

สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 
ผูตอบแบบสอบถาม คือ นักศึกษาหญิงมหาวิทยาลัยราชภัฎลําปางที่อยูหอพัก 

กรุณาขีดเครื่องหมาย   หนาขอความทีท่านตองการเลือก หรือเติมขอความ หรือตัวเลขลงในชองวาง 
1. คณะที่ทานกําลังศึกษาอยู 

(  ) วิทยาศาสตรและเทคโนโลยี   (  ) วิทยาการจดัการ 
(  ) ครุศาสตร     (  ) เทคโนโลยีอุตสาหกรรม 
(  ) มนุษยศาสตรและสังคมศาสตร                            (  ) เทคโนโลยีการเกษตร 

2. ช้ันปที่ทานกําลังศึกษาอยู 
(  ) ช้ันปที่ 1     (  ) ช้ันปที่ 2 
(  ) ช้ันปที่ 3     (  ) ช้ันปที่ 4 

3. อายุ 
(  ) ต่ํากวา 18 ป     (  ) 18 ป 
(  ) 19  ป     (  ) 20 ป 
(  ) 21 ป       (  ) 22 ป 
(  ) มากกวา 22 ป 

4. คาใชจายตอเดือน(รวมคาหอพัก) 
(  ) ต่ํากวา 2,500 บาท    (  ) 2,500-3,000 บาท  
(  ) 3,001-3,500 บาท    (  ) 3,500-4,000 บาท 
(  ) 4,001-4,500 บาท    (  ) สูงกวา 4,500 บาท 

5. ภูมิลําเนาเดมิของทานคือ จังหวดั .......................... 
6. หอพักที่ทานอยูในปจจุบนัตั้งอยูบริเวณใด 

(  ) ตําบลชมพู                                          (  )  ตําบลเวียงเหนือ 
(  ) ตําบลกลวยแพะ                                                  (  ) ตําบลตนธงชัย 
(  ) ตําบลสบตุย                                                         (  ) ตําบลนิคมพัฒนา 
(  ) ตําบลพิชัย                                                           (  ) อ่ืนๆ โปรดระบุ ……………. 

7.  หอพักที่ทานอยูในปจจุบนั 
- ราคาคาเชาเดือนละ ..........................บาท 
- ราคาคาไฟหนวยละ..........................บาท 
- ราคาคาน้ําหนวยละ..........................บาท หรือ จายเปนเดอืน เดือนละ....................บาท 
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8. หอพักที่ทานอยูในปจจุบนัมีส่ิงอํานวยความสะดวกอะไรบาง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
(  ) ที่นอน เครื่องนอน     (  ) โทรศัพท 
(  ) ตูเสื้อผา       (  ) พัดลม 
(  ) โตะเครื่องแปง     (  ) เครื่องปรับอากาศ 
(  ) โตะ เกาอี ้     (  ) โทรทัศน 
(  ) เครื่องทําน้ําอุน     (  ) อางลางหนา 
(  ) อ่ืน ๆ ระบุ…………….. 

 
สวนท่ี 2 ขอมูลลักษณะของหอพักท่ีเปนท่ีตองการของนกัศึกษาหญิงมหาวิทยาลัยราชภฎัลําปาง  
กรุณาขีดเครื่องหมาย  ในชองระดับความสําคัญเพียง ขอละ 1 ชอง เพื่อบงบอกถึงระดับความสาํคัญ
ของแตละปจจยั(มากที่สุด มาก ปานกลาง นอย นอยที่สุด) 

 
1. ปจจัยที่มีผลตอการตัดสินใจเลือกหอพักเอกชนของทาน 

ระดับความสําคัญ ปจจัยที่มีผลตอการตัดสินใจ 
มากที่สุด มาก ปานกลาง นอย นอยที่สุด 

ปจจัยดานผลิตภัณฑ 
1. หองพักมีขนาดที่กวางขวาง 

     

2. มีส่ิงอํานวยความสะดวกพื้นฐานภายใน
หองพักซึ่งไดแก ที่นอน เครื่องนอน ตู
เสื้อผา โตะเครื่องแปง โทรศัพท หองน้ํา พัด
ลมและเครื่องทําน้ําอุน อยางครบครัน 

     

3. หองพักมีระเบียง      
4. สภาพของหองพักอยูในสภาพที่สะอาด 
ใหม สวาง และปลอดโปรง 

     

5. หองพักมหีองน้ําอยูภายในหอง      
6. หอพักมีบริการหองทีวี หนังสือพิมพ      
7. มีที่จอดรถกวางขวาง และเพียงพอ      
อ่ืนๆ โปรดระบุ
.................................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................. 
................................................................................................................................................................. 
................................................................................................................................................................. 
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ระดับความสําคัญ ปจจัยที่มีผลตอการตัดสินใจ 
มากที่สุด มาก ปานกลาง นอย นอยที่สุด 

ปจจัยดานราคา 
1. ราคาคาเชาหองพัก 

     

2.ราคาคาไฟ      
3. ราคาคาโทรศัพท      
4.ราคาคาน้ํา      
5.เงินคาประกนัหองพัก      
อ่ืนๆ โปรดระบุ 
................................................................................................................................................................. 
................................................................................................................................................................. 
ปจจัยดานสถานที่ 
1.หอพักอยูใกลสถาบัน 

     

2.หอพักอยูใกลตลาด      
3.หอพักอยูใกลรานคา      
4.หอพักอยูใกลรานอาหาร      
5.ทําเลที่ตั้งหอพักไปมาสะดวก      
6.มีความปลอดภัยในการเดนิทาง 
โดยเฉพาะเวลากลางคืน 

     

อ่ืน ๆ โปรดระบ ุ
................................................................................................................................................................. 
................................................................................................................................................................. 
ปจจัยดานการสงเสริมการตลาด 
1.การลดคาเชาในชวงปดเทอม 

     

2. การลดคาเชาในชวงภาคการศึกษาฤดู
รอน 

     

3. การโฆษณาประชาสัมพันธตามสื่อตาง 
เชน แผนพับ ปาย โฆษณา 

     

4.การบริการเคเบิลทีวี      
5.การจัดกจิกรรมพิเศษ เชน มีการจัดในวนั
ปใหม เปนตน 

     

อ่ืน ๆ โปรดระบ ุ
................................................................................................................................................................. 
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ระดับความสําคัญ ปจจัยที่มีผลตอการตัดสินใจ 
มากที่สุด มาก ปานกลาง นอย นอยที่สุด 

ปจจัยดานบคุคล 
1.การควบคุม และเอาใจใสดแูลผูเขาพักของ
เจาของหรือผูดูแลหอพกัอยางใกลชิด และ
เปนกันเอง 

     

2.หอพักมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภยั
หรือยาม 

     

3.ความสุภาพ และอัธยาศัยไมตรี ของ
พนักงาน เชน การพูดจา เปนตน 

     

4.ความเต็มใจ และกระตือรือรนในการ
ใหบริการของพนักงาน 

     

อ่ืนๆโปรดระบุ 
................................................................................................................................................................. 
................................................................................................................................................................. 
ปจจัยดานการสรางและนําเสนอลักษณะ
ทางกายภาพ 
1. สภาพแวดลอมรอบๆ หอพักสะอาด
บรรยากาศนาอยู 

     

2. หอพักมีความสวยงาม นาอยูอาศัย      
3. การมีใบอนญุาตประกอบกิจการหอพัก      
4.การไดรับปายประกาศหอพักเอกชน
มาตรฐานตามเกณฑของมหาวิทยาลัยราช
ภัฎลําปาง 

     

5. การไดรับเกยีรติบัตรรางวลัหอพักดีเดน
จากกรมประชาสงเคราะห 

     

อ่ืนๆ โปรดระบุ 
................................................................................................................................................................. 
ปจจัยดานกระบวนการ 
1.การซอมแซมสิ่งของที่ชํารุด เมื่อผูพักแจง
ใหทราบ และการใหบริการอื่นๆ อยาง
รวดเร็ว 
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ระดับความสําคัญ ปจจัยที่มีผลตอการตัดสินใจ 
มากที่สุด มาก ปานกลาง นอย นอยที่สุด 

2.ความยืดหยุนในการชําระคาหอพัก คาไฟ 
และคาน้ํา 

     

3. การใหขอมลูที่ชัดเจน ครบถวนเกีย่วกับ
ราคาคาเชา กฎระเบียบหอพัก การ
ดําเนินการหากมีการกระทําผิดวาจะทํา
อยางไร เชน การหักเงินมดัจาํ เปนตน 

     

4. ความเขมงวดในการรกัษาความปลอดภยั      
5. ระบบการบริการรับฝากขาวสารขอความ
ถึงผูเขาพัก 

     

6. การกําหนดวันเวลาในการทําความ
สะอาดที่ชัดเจน 

     

7. การเขาออกหอพัก หลังจากที่หอพกัปด
แลว 

     

อ่ืนๆ โปรดระบุ 
................................................................................................................................................................. 
................................................................................................................................................................. 

2. ในหองพกัที่ทานตองการเขาพัก ควรมีส่ิงอาํนวยความสะดวกอะไรบาง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
(  )  ที่นอน เครื่องนอน    (  ) โทรศัพท 
(  ) ตูเสื้อผา     (  ) พัดลม 
(   ) โตะเครื่องแปง    (  ) เครื่องปรับอากาศ 
(  )  โตะ เกาอี ้     (  ) โทรทัศน 
(  ) เครื่องทําน้ําอุน    (  ) อางลางหนา 
(  ) อ่ืนๆ ระบุ..................................... 

3. ราคาคาเชาหองพักที่ทานยินดีจะจายโดยมส่ิีงอํานวยความสะดวกที่ทานเลือกไวใน ขอ 2. 
 คือ ..................................บาท 

4. ราคาคาไฟฟาควรอยูที่หนวยละ............................บาท 
5. ราคาคาน้ําควร (   ) รวมอยูกบัคาหอพัก          (   ) หนวยละ.....................บาท 
6. ทานตองการใหหอพกัของทานมีบริการอะไรบาง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

(   ) รานอาหาร     (   ) รานซักอบรีด 
(   ) รานขายของชํา    (  ) เครื่องซักผาหยอดเหรียญ 
(   ) อ่ืนๆ ระบุ.................................... 
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7. หากมีการกอสรางหอพักสตรีบริเวณหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง หางจากประตูทางเขาสถาบัน
ประมาณ 400 เมตร ที่สามารถตอบสนองความตองการของทานไดอยางครบถวน ทานคิดวาจะมา
ใชบริการหรือไม 

   (   ) ใช        (  ) ไมใช 
8. ทานคิดวาหอพักที่ทานอยูในปจจุบันควรมีการปรับปรุงแกไขในดานใดบาง 
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............................................................................................................................................................ 

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................ 

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................ 
 
 

 
 
 
***************************ขอขอบคุณทุกทานที่ตอบแบบสอบถาม*********************** 
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ประวัติผูเขียน 
 
ชื่อ – สกุล  นางสาวกัญญา  อินตะ 
 
วัน เดือน ปเกิด  5  มิถุนายน  2518 
 
ประวัติการศึกษา  สําเร็จการศึกษาชั้นประถมศึกษา โรงเรียนชุมชนบานดอนตัน 
   สําเร็จการศึกษามัธยมตอนตน โรงเรียนทาวังผาพิทยาคม 

สําเร็จการศึกษามัธยมตอนปลาย โรงเรียนปรินสรอยแยลสวิทยาลัย 
   สําเร็จการศึกษาปริญญาบัญชีบัณฑิต คณะบริหารธุรกิจ 
   มหาวิทยาลัยวทิยาลัยเชยีงใหม ปการศึกษา 2539 
 
ประวัติการฝกงาน พ.ศ. 2538  นกัศึกษาฝกงานสํานักงานบัญชีบุญเรือง เจริญศรี 
 
ประวัติการทํางาน พ.ศ. 2539 – 2541 เจาหนาทีจ่ัดซื้อตางประเทศ บจก. ผลิตภัณฑวิศวไทย  
                                         พ.ศ. 2542 - 2545  นักบัญชี บจก. ผลิตภัณฑและวัตถุกอสราง 
                                         พ.ศ. 2546 – ปจจุบัน นักบัญชี บจก.ซิเมนตไทยการบัญช ี
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