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สรุปผลและข้อเสนอแนะ 

 
5.1 สรุปผลการศึกษา 

การศึกษาคร้ังน้ีไดว้ิเคราะห์ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดา้นความชอบในท่ีอยู่อาศยั 
การเปล่ียนแปลงดา้นเทคโนโลยีของภาคการผลิตท่ีอยู่อาศยั และการเปล่ียนแปลงดา้นนโยบาย
การเงิน ต่อตวัแปรเศรษฐกิจมหภาคของไทย โดยมีการประมาณค่าพารามิเตอร์เพ่ืออธิบายลกัษณะ
และการปรับตวัของระบบเศรษฐกิจของไทยต่อการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดข้ึน  

การศึกษาไดป้ระยกุตใ์ชแ้บบจาํลองระบบเศรษฐกิจแบบปิด ท่ีมีพื้นฐานจากเศรษฐศาสตร์
จุลภาค ตามลกัษณะของแบบจาํลองนิวเคนส์เซียน (New Keynesian Model: NKM) ของ Iacoveillo 
และ Neri (2010) ซ่ึงในแบบจาํลองประกอบดว้ย หน่วยเศรษฐกิจครัวเรือน หน่วยธุรกิจ และ
ธนาคารกลาง โดยท่ีหน่วยเศรษฐกิจครัวเรือนและธุรกิจจะแสวงหาอรรถประโยชน์สูงสุดแก่ตนเอง 
และธนาคารกลางจะใชเ้คร่ืองมือดา้นนโยบายการเงินเพื่อรักษาเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ 

การประมาณค่าพารามิเตอร์ในการศึกษาคร้ังน้ีใชว้ิธีเบยเ์ซียน (Bayesian method) โดยใช้
เทคนิคในการจาํลองค่าการแจกแจงภายหลงัดว้ยวิธี Metropolis-Hasting (MH) ในการรวมค่าการ
แจกแจงก่อนหน้ากบัขอ้มูลท่ีใชใ้นการพิจารณา ซ่ึงขอ้มูลท่ีใชใ้นการประมาณเป็นขอ้มูลรายไตร
มาสยอ้นหลงั 10 ปี ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2544 ถึงปี พ.ศ. 2553  

ผลท่ีได้จากการประมาณค่าพารามิเตอร์แสดงให้เห็นว่า ในระบบเศรษฐกิจรายได้ของ
ครัวเรือนท่ีใหกู้เ้งินมีมากกวา่ครัวเรือนท่ีกูเ้งิน ดงันั้นในระบบเศรษฐกิจจึงเกิดการกูย้มืเงินระหว่าง 2 
ครัวเรือน ส่วนการกาํหนดระดับราคาและค่าจ้างในปัจจุบันของครัวเรือนและหน่วยธุรกิจจะ
พิจารณาจากอตัราเงินเฟ้อและค่าจา้งในอดีตเป็นเกณฑส์าํคญัในการกาํหนด นอกจากนั้นราคาและ
ค่าจา้งจะมีการปรับเปล่ียนทุก 3 ไตรมาส ซ่ึงแสดงให้เห็นว่าในระบบเศรษฐกิจราคาและค่าจา้งมี
ความหนืด (Sticky) ส่วนพฤติกรรมการใชน้โยบายการเงินของธนาคารกลาง จะเห็นไดว้่าธนาคาร
กลางจะให้นํ้ าหนักในการพิจารณาปรับเปล่ียนอตัราดอกเบ้ียนโยบายแก่อตัราเงินเฟ้อท่ีเกิดข้ึน
มากกวา่การเปล่ียนแปลงของผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศ 
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ส่วนผลจากการวิเคราะห์ปฏิกิริยาตอบสนองต่อความแปรปรวน (Impulse response 
function: IRFs) ใชเ้พื่อดูการปรับตวัของตวัแปรทางเศรษฐกิจมหภาคจากการเกิดการเปล่ียนแปลง 
ซ่ึงจาการเปล่ียนแปลงทั้ง 3 อยา่งพบว่า 1) การเปล่ียนแปลงทางบวกของความช่ืนชอบในท่ีอยูอ่าศยั
ทาํใหร้ะดบัราคาของท่ีอยูอ่าศยัและอุปสงคต่์อการลงทุนสูงข้ึน การสูงข้ึนของราคาท่ีอยูอ่าศยัทาํให้
มูลค่าของหลกัประกนัในการกูย้ืมเงินมีมูลค่ามากข้ึนส่งผลให้การบริโภคปรับตวัสูงข้ึน เศรษฐกิจ
เกิดการขยายตวัจากการปรับตวัของการลงทุนและการบริโภค 2) การเปล่ียนแปลงทางบวกดา้น
เทคโนโลยใีนภาคการผลิตท่ีอยูอ่าศยัทาํใหห้น่วยธุรกิจสามารถลดตน้ทุนการผลิตและก่อใหเ้กิดการ
ลงทุนในท่ีอยูอ่าศยัเพิ่มข้ึนส่งผลให้เศรษฐกิจเกิดการขยายตวั 3) การเปล่ียนดา้นนโยบายการเงินท่ี
ส่งผลใหอ้ตัราดอกเบ้ียเพ่ิมสูงข้ึนจะมีผลทาํใหเ้กิดการลงทุนในระบบเศรษฐกิจลดลงและทาํใหร้าคา
ท่ีอยู่อาศัยปรับตวัลดลงซ่ึงส่งผลกระทบต่อมูลค่าของหลกัประกันในการกู้ยืมลดลงทาํให้การ
บริโภคลดลง เศรษฐกิจเกิดการหดตวัลงเน่ืองจากการลดลงของการลงทุนและการบริโภค 

เม่ือวิเคราะห์การแยกส่วนของความแปรปรวน (Variance decomposition) แลว้ แสดงให้
เห็นว่าการเปล่ียนแปลงดา้นนโยบายการเงินเป็นปัจจยัสาํคญัท่ีส่งผลกระทบต่อการบริโภคและการ
ลงทุนในภาคการผลิตสินคา้ทัว่ไป การเปล่ียนแปลงดา้นเทคโนโลยขีองภาคการผลิตท่ีอยูอ่าศยัเป็น
ปัจจัยสําคญัท่ีส่งผลต่อเปล่ียนแปลงของราคาและการลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพย  ์ส่วนการ
เปล่ียนแปลงดา้นความชอบท่ีอยูอ่าศยัเป็นปัจจยัสาํคญัอยา่งหน่ึงท่ีมีอิทธิพลต่อการลงทุนในภาคการ
ผลิตท่ีอยู่อาศัย นอกจากนั้ นการเปล่ียนแปลงด้านนโยบายการเงินและการเปล่ียนแปลงด้าน
เทคโนโลยีของภาคการผลิตท่ีอยู่อาศยัมีผลกระทบต่อผลิตภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศมากกว่า
การเปล่ียนแปลงดา้นความชอบท่ีอยูอ่าศยั 

 

5.2 ข้อเสนอแนะเชิงนโยบาย 

จากการศึกษาจะเห็นไดว้่าการเปล่ียนแปลงอยา่งฉบัพลนัดา้นอุปสงคต่์อท่ีอยูอ่าศยัทางบวก
จะช่วยใหเ้ศรษฐกิจเกิดการขยายตวัได ้ดงันั้นรัฐบาลสามารถกระตุน้เศรษฐกิจไดโ้ดยการใชน้โยบาย 
เช่น การลงทุนในโครงการบา้นเอ้ืออาทร หรือใชน้โยบายลดเงินดาวน์ของท่ีอยูอ่าศยั ซ่ึงจะทาํใหอุ้ป
สงคต่์อท่ีอยูอ่าศยัสูงข้ึนและทาํให้เศรษฐกิจเกิดการขยายตวัได ้ส่วนการเปล่ียนแปลงอยา่งฉบัพลนั
ดา้นเทคโนโลยีของภาคการผลิตท่ีอยู่อาศยัมีผลทาํให้เศรษฐกิจเกิดการขยายตวั ดงันั้นการลงทุน
สาํหรับการวิจยัและพฒันา (Research and development) ในการผลิตท่ีอยู่อาศยั หรือการเปิดรับ
เทคโนโลยีการผลิตท่ีอยูอ่าศยัจากต่างประเทศเป็นปัจจยัหน่ึงท่ีจะช่วยกระตุน้ให้เกิดการลงทุนมาก
ข้ึน ซ่ึงทาํใหเ้ศรษฐกิจเกิดการขยายตวัได ้ส่วนการเปล่ียนแปลงอยา่งฉบัพลนัดา้นนโยบายการเงินท่ี
ทาํให้อตัราดอกเบ้ียสูงข้ึน แสดงให้เห็นว่าการเพ่ิมอตัราดอกเบ้ียจะมีผลทาํให้เศรษฐกิจเกิดการหด
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ตวั ดงันั้นรัฐบาลควรท่ีจะใชน้โยบายท่ีไม่ส่งผลกระทบต่ออตัราดอกเบ้ีย เช่น หากรัฐบาลตอ้งการ
กระตุน้เศรษฐกิจสามารถทาํไดโ้ดยการลดภาษีเพ่ือเพิ่มอาํนาจซ้ือของประชาชนในระบบเศรษฐกิจ 
เป็นตน้ สาํหรับหน่วยธุรกิจในการลงทุนควรพิจารณานโยบายของรัฐ หรือพิจารณาอตัราดอกเบ้ีย
นโยบายท่ีธนาคารไดป้ระกาศไวเ้พ่ือเป็นหลกัเกณฑใ์นการตดัสินใจในการลงทุน ซ่ึงหากนโยบาย
ของรัฐบาลไม่มีการควบคุมอตัราดอกเบ้ียผูป้ระกอบการควรพิจารณาการลงทุนอยา่งระมดัระวงั 

 

5.3 ข้อเสนอแนะสําหรับการศึกษาคร้ังต่อไป 

เน่ืองจากขอ้จาํกดัทางดา้นเวลาทาํใหไ้ม่สามารถศึกษาแบบจาํลองอยา่งละเอียดได ้ดงันั้นใน
การศึกษาคร้ังต่อไปอาจเพ่ิมประเด็นท่ีน่าสนใจในแบบจาํลอง เช่น กาํหนดลกัษณะของแบบจาํลอง
เป็นระบบเศรษฐกิจแบบเปิด (Open economy) หรืออาจเพิ่มการพิจารณาหน่วยเศรษฐกิจท่ีน่าสนใจ 
เช่น สถาบนัทางการเงินหรือตวักลางทางการเงิน (Financial intermediaries) นอกจากนั้นยงัสามารถ
เพิ่มการวิเคราะห์การเปล่ียนแปลงดา้นอุปทานแรงงาน (Labor supply shocks) การเปล่ียนแปลงดา้น
รายจ่ายของรัฐบาล (Government spending shocks) เพื่อดูการปรับเปล่ียนพฤติกรรมของตวัแทนใน
ระบบเศรษฐกิจเม่ือเกิดการเปล่ียนต่างๆ และในทางปฏิบติัหากตอ้งการความแม่นยาํในผลการ
วิเคราะห์ควรเพิ่มจาํนวนระยะเวลาท่ีใชใ้นการศึกษา เพื่อใหเ้กิดความถูกตอ้งและแม่นยาํในวิเคราะห์
ผลของการเปล่ียนแปลง  

 


