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  ในการศึกษาคร้ังน้ี มีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาถึงปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมี
เนียมในเขตอ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ และเพื่อศึกษาถึงลกัษณะทางเศรษฐกิจ สังคม ท่ีมีอิทธิพล
ต่อความตอ้งการเลือกซ้ือคอนโดมีเนียมในเขต อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ การศึกษาได้เก็บ
รวบรวมขอ้มูลโดยใช้แบบสอบถามดว้ยการสุ่มตวัอย่างแบบเจาะจงกบัผูท่ี้มาซ้ือคอนโดมิเนียมใน
เขต อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ ไดก้ลุ่มตวัอยา่งจ านวนทั้งส้ิน 400 ราย 
 ผลการศึกษาพบวา่ ผูท่ี้มาซ้ือคอนโดมีเนียมในเขต อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ ส่วนใหญ่
เป็นเพศชาย อยู่ในวยัท างานมีอายุอยู่ในช่วง 45-50 ปี มีสถานภาพสมรสแล้ว การศึกษาระดับ
ปริญญาตรีหรือเทียบเท่าประกอบอาชีพรับราชการและรัฐวิสาหกิจ มีภูมิล าเนาเดิมอยู่ใน
กรุงเทพมหานครและภาคกลาง มีจ านวนสมาชิกในครอบครัว 3-4 คนและมีรายได้ต่อเดือนอยู่
ในช่วง 40,001 – 60,000 บาทวตัถุประสงคท่ี์ซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในเขต อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่เพื่อมี
ไวอ้ยูอ่าศยัเองกบัครอบครัว สาเหตุท่ีเลือกท่ีจะมาซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในเขต อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่
เน่ืองจากเห็นว่า จงัหวดัเชียงใหม่เป็นเมืองเศรษฐกิจท่ีจะมีการเจริญเติบโตในวนัขา้งหน้าและ
ผูบ้ริโภคกลุ่มตวัอย่างเล็งเห็นว่าถา้หากมีคอนโดมีเนียมในจงัหวดัเชียงใหม่ไวใ้นครอบครอง จะ
สามารถสร้างประโยชน์จากคอนโดมีเนียมน้ีในอนาคตได ้
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 จากการศึกษาปัจจยัท่ีมีความตอ้งการเลือกซ้ือคอนโดมีเนียมในเขต อ าเภอเมือง จงัหวดั
เชียงใหม่คือปัจจยัทางด้านเศรษฐกิจ ราคาของท่ีอยู่อาศยัจะต้องไม่สูงจนเกินไป ผูบ้ริโภคจะ
ตดัสินใจและเปรียบเทียบราคาของท่ีอยู่อาศยัของโครงการท่ีอยู่อาศยัแต่ละบริษทัเพื่อเป็นส่วนใน
การตดัสินใจซ้ือ 
 และเม่ือพิจารณาถึงปัจจยัอ่ืนๆ ปัจจยัทางดา้นสภาพแวดลอ้มและส่ิงอ านวยความสะดวก 
การท่ีมีสภาพแวดลอ้มทางสังคมของท่ีพกัอาศยัท่ีดีและมีความปลอดภยัในชีวิตและทรัพยสิ์นของผู ้
ท่ีอยูอ่าศยัเป็นเหตุผลหน่ึงท่ีผูอ้ยูอ่าศยัพึงพอใจและมีความตอ้งการเป็นอยา่งสูง ประกอบกบัมีแหล่ง
ท่องเท่ียวใกลเ้คียง ทศันียภาพของท่ีพกัอาศยัท่ีสวยงาม มีส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีพร้อมในดา้น
ต่างๆ และปัจจัยทางด้านลักษณะทางกายภาพของท่ีอยู่อาศัย ท าเลท่ีตั้ ง รูปแบบบ้านภายนอก 
รูปแบบภายในบา้น ปัจจยัต่างๆท่ีกล่าวมาในขา้งตน้น้ี ถือเป็นปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ือ
ของผูบ้ริโภคทั้งส้ิน และปัจจยัท่ีส าคญัเช่นกนัท่ีมีผลต่อผูบ้ริโภคอีกปัจจยัหน่ึงก็คือช่ือเสียงของ
บริษทัเจา้ของโครงการท่ีอยู่อาศยั การประชาสัมพนัธ์ และการบริการ ก่อน ระหว่างและหลงัการ
ขายท่ีทางบริษทัมีต่อผูซ้ื้อนั้น ก็มีอิทธิพลท าให้เกิดความไวว้างใจและเกิดการการตดัสินใจซ้ือและ
ยงัส่งผลต่อการซ้ือคร้ังต่อไปและการแนะน าผูอ่ื้นอีกดว้ย 
 และหากวา่ บริษทัเจา้ของโครงการท่ีอยูอ่าศยัสามารถท าให้ปัจจยัต่างๆท่ีกล่าวมาในขา้งตน้
มีความสอดคลอ้งกนัและแสดงใหผู้บ้ริโภคเห็นวา่เขาจะไดรั้บประโยชน์จากการมีคอนโดมิเนียมไว้
ในครอบครองจริง ก็จะส่งผลใหผู้บ้ริโภคมีความสนใจและมีการตดัสินใจซ้ือท่ีเร็วข้ึน 
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ABSTACT 
 
 

The objective of this research was to study the influential factors affecting the residential 
purchasing choice in the Muang district, Chiangmai province and to study the socio-economic 
influence that had the end result on the purchasing power of the dwelling quarters in the area of 
Muang district, Chiangmai province. The research  data collection had been performed through 
the usage of questionnaires via the specific randomly sample methodology on the house 
purchasing people in the vicinity of Muang district, Chiangmai province, totally 400 persons. 

According to the study, it was found that the persons who came to buy the rooms in the 
condominium of Muang district, Chiangmai province, mainly were males of the working age, 45-
50 years of age, whose marital status were married men; and their education was in the Bachelor 
degree level or in the equally comparable level of education. They were the people who worked 
as the government officials and the people who worked in the government business enterprises. 
Additionally, their places of birth were in Bangkok and in the central part of Thailand. Each 
family had approximately 3-4 persons in the family; and their incomes were in the range of 
40,001-60,000 Baht per month. The goal to buy the residence in Muang district, Chiangmai 
province, was to provide the residence for the members of the family. And the reason they chose  
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to buy the house in Muang district, Chiangmai province because they believed that Chiangmai 
province would be a good place for economic growth in the near future. In brief, the 
condominium residence buyers thought that owning rooms in the condominiums in Chiangmai 
Township would be beneficial for them in the future.  

Owing to the study of the influential factors affecting the residential purchasing choice in 
the Muang district, Chiangmai province, it was found that the socio-economic influence would be 
the price of the residence which should not be so high. In short, the buyers would make a 
comparison of prices amongst the housing development projects of each company so that they 
could be able to make a correct decision in the purchasing of the house.  

On consideration of the other aspects, the environmental factor seemed to play an 
important criterion, especially, on the convenience of life and the community safety of property 
and residence. The others reasons that made purchasers seemed to have satisfaction on the 
purchase were the tourism attractions and the beautiful natural scenery around the house as well 
as the utilities and the facilities for consumers’ convenience. Next, it was the physical 
characteristics of the house, the location, and the internal-external appearance of the house that 
made the customers could make their decision in buying the house. In summary, all the things 
mentioned earlier were the decisive criteria for making decision on the purchasing of property in 
Muang district, Chiangmai province. Nevertheless, the most essential criterion on the decision of 
the buyer was the reputation of the housing company in addition to the advertisement and the 
prior sale service, during the sale service and after sale service that the company would render to 
the buyers of the houses in the project. As the result, those influences would conquer the hearts of 
the buyers that the buyers would have confidence in the purchasing of the house. Furthermore, 
they would make recommendation to their friends and family members to buy more houses of the 
land development project. 

In conclusion, if the land development project company could be able to provide all the 
influential factors affecting the residential purchasing choice in the Muang district, Chiangmai 
province, to conform with their products and could make the house or the condominium 
purchasers to have confidence in their projects, the purchasing decision to buy the house or the 
condominium would be faster and would be more rapidly to make the choice. 
 


