
บทที ่5 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 
 
5.1 สรุปผลการศึกษา 

ผลการวเิคราะห์อุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เม่ือท าการประมาณค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม โดยใชว้ิธีการถดถอยเชิงเส้นพหุคูณ (multiple linear regression) แลว้สรุปผล
การวิเคราะห์ผลกระทบต่ออุปสงค์อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม พบว่าตัวแปรหลักท่ีส าคัญ มี
เคร่ืองหมายป็นไปตามท่ีคาดหมายเอาไว ้และมีนยัส าคญัทางสถิติ คือ รายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) 
รายไดอ่ื้นนอกเหนือจากรายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) ค่าใช้จ่ายในการผ่อนช าระหน้ีในครัวเรือน 
(บาทต่อเดือน) ปริมาณเงินท่ีให้สินเช่ือของสถาบนัการเงิน (บาทต่อตารางเมตร) จ านวนบา้นท่ี
ผูบ้ริโภคมีอยู ่(หลงั) และราคาขายเฉล่ียของคอนโดมิเนียม (บาทต่อตารางเมตร) แต่ก็พบวา่ ตวัแปร
บางตวัไม่มีผลกระทบต่ออุปสงคอ์าศยัประเภทคอนโดมิเนียม อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ คือ จ านวน
สมาชิกในครัวเรือน (คน) อายุของผูซ้ื้อคอนโดมิเนียม (ปี) แผนการรักษาความปลอดภยั ค่าใช้จ่ายใน
การผ่อนช าระหน้ีในครัวเรือน (บาทต่อเดือน) การส่งเสริมการขายของโครงการ ปริมาณเงินท่ีให้
สินเช่ือของสถาบนัการเงิน (บาทต่อตารางเมตร) และระยะเวลาการผ่อนช าระสินเช่ือของสถาบนั
การเงิน (ปี) และเป็นท่ีน่าสังเกตุวา่ การศึกษาคร้ังน้ีราคาขายของคอนโดมิเนียมท่ีมีราคาสูงนั้น ไม่ไดมี้
ผลกระทบต่อการตดัสินใจซ้ือคนโดมิเนียมลดลงทั้ งน้ีอาจเน่ืองมาจากท าเลท่ีดี มีคุณภาพ ท าให้
ผูบ้ริโภคสนใจเลือกซ้ือมากข้ึน ซ่ึงไม่เป็นไปตามสมมติฐานท่ีก าหนด  เม่ือพิจารณาค่า Adjusted R 
Square พบวา่ มีค่าเท่ากบั 0.223 ซ่ึงกล่าวไดว้า่ ตวัแปรต่างๆในแบบจ าลองสามารถอธิบาย อุปสงค์
อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม ไดป้ระมาณร้อยละ 22.3 ส่วนท่ีเหลืออีก ร้อยละ 77.7 เกิดจากอิทธิพล
ของตวัแปรอ่ืน ท่ีไม่มีในแบบจ าลอง 

ส าหรับค่าความยดืหยุน่ของอุปสงคอ์าศยัประเภทคอนโดมิเนียม ท่ีมีต่อตวัแปรแต่ละตวัมีดงัน้ี 
 ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อค่าใช้จ่ายในการผ่อนช าระหนี้ในครัวเรือน (บาทต่อเดือน) 
ในการประมาณค่าความยืดหยุน่ของอุปสงคต่์อค่าใชจ่้ายในการผอ่นช าระหน้ีในครัวเรือน (บาทต่อ
เดือน) พบวา่ ค่าความยืดหยุน่ท่ีไดมี้ค่าประมาณ 0.4699 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นลบ และมีผลอยา่งมี
นยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้า่ เม่ือค่าใชจ่้ายในการ
ผอ่นช าระหน้ีในครัวเรือน (บาทต่อเดือน) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะมีผลท าให้อุปสงคอ์าศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม เปล่ียนแปลงไปในทิศทางตรงกนัขา้ม ประมาณร้อยละ 4.699 
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ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อรายได้ประจ า (บาทต่อเดือน) ในการประมาณค่าความ
ยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อรายได้ประจ า (บาทต่อเดือน) พบว่า ค่าความยืดหยุ่นท่ีได้มีค่าประมาณ 
0.5153 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นบวก และมีผลอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 
95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้า่ เม่ือรายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะมีผล
ท าให้อุปสงค์อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม เปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั ประมาณร้อยละ 
5.153 
 ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อรายได้อื่นนอกเหนือจากรายได้ประจ า (บาทต่อเดือน)ใน
การประมาณค่าความยืดหยุน่ของอุปสงค์ต่อรายไดอ่ื้นนอกเหนือจากรายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน)
พบว่า ค่าความยืดหยุ่นท่ีได้มีค่าประมาณ 0.2380 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นบวก และมีผลอย่างมี
นัยส าคญัทางสถิติ ท่ีระดับความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 ดังนั้นสามารถอธิบายได้ว่า เม่ือรายได้อ่ืน
นอกเหนือจากรายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะมีผลท าให้อุปสงคอ์าศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม เปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั ประมาณร้อยละ 2.380 
 ค่าความยดืหยุ่นของอุปสงค์ต่อจ านวนบ้านทีผู้่บริโภคมีอยู่ (หลัง) ในการประมาณค่าความ
ยดืหยุน่ของอุปสงคต่์อจ านวนบา้นท่ีผูบ้ริโภคมีอยู ่(หลงั) พบวา่ ค่าความยืดหยุน่ท่ีไดมี้ค่าประมาณ 
0.0914 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นบวก และมีผลอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 
95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้า่ เม่ือจ านวนบา้นท่ีผูบ้ริโภคมีอยู ่(หลงั) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะ
มีผลท าใหอุ้ปสงคอ์าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั ประมาณร้อยละ 
0.914 
 ค่าความยดืหยุ่นของอุปสงค์ต่อราคาขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียม (บาทต่อตารางเมตร) ใน
การประมาณค่าความยดืหยุน่ของอุปสงคต่์อราคาขายเฉล่ียของคอนโดมิเนียม (บาทต่อตารางเมตร) 
พบว่า ค่าความยืดหยุ่นท่ีได้มีค่าประมาณ 0.1635 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นบวก และมีผลอย่างมี
นยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้่า เม่ือราคาขายเฉล่ีย
ของคอนโดมิเนียม (บาทต่อตารางเมตร) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะมีผลท าให้อุปสงค์อาศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม เปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั ประมาณร้อยละ 1.635 
 ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อจ านวนสมาชิกในครัวเรือน (คน) ในการประมาณค่าความ
ยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อจ านวนสมาชิกในครัวเรือน (คน) พบว่า ค่าความยืดหยุ่นท่ีได้มีค่าประมาณ 
0.0429 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นบวก แต่ไม่มีผลอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 
95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้า่ เม่ือจ านวนสมาชิกในครัวเรือน (คน) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะ
ไม่มีผลท าใหอุ้ปสงคอ์าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เกิดการเปล่ียนแปลง  
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 ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่ออายุของผู้ซ้ือคอนโดมิเนียม (ปี) ในการประมาณค่าความ
ยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่ออายุของผูซ้ื้อคอนโดมิเนียม (ปี) พบว่า ค่าความยืดหยุ่นท่ีได้มีค่าประมาณ 
0.1871 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นบวก แต่ไม่มีผลอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 
95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้า่ เม่ืออายุของผูซ้ื้อคอนโดมิเนียม (ปี) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะไม่
มีผลท าใหอุ้ปสงคอ์าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เกิดการเปล่ียนแปลง  
 ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อแผนการรักษาความปลอดภัย ในการประมาณค่าความ
ยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อแผนการรักษาความปลอดภัย พบว่า ค่าความยืดหยุ่นท่ีได้มีค่าประมาณ 
0.0597 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นลบ แต่ไม่มีผลอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 
95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้า่ เม่ือแผนการรักษาความปลอดภยั เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะไม่มี
ผลท าใหอุ้ปสงคอ์าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เกิดการเปล่ียนแปลง 
 ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อค่าใช้จ่ายในการผ่อนช าระหนี้ในครัวเรือน (บาทต่อเดือน) 
ในการประมาณค่าความยืดหยุน่ของอุปสงค์ต่อค่าใชจ่้ายในการผ่อนช าระหน้ีในครัวเรือน (บาทต่อ
เดือน) พบวา่ ค่าความยดืหยุน่ท่ีไดมี้ค่าประมาณ 0.4699 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นลบ แต่ไม่มีผลอยา่งมี
นยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้า่ เม่ือค่าใชจ่้ายในการ
ผอ่นช าระหน้ีในครัวเรือน (บาทต่อเดือน) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะไม่มีผลท าให้อุปสงคอ์าศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม เกิดการเปล่ียนแปลง 
 ค่าความยดืหยุ่นของอุปสงค์ต่อการส่งเสริมการขายของโครงการ ในการประมาณค่าความ
ยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อการส่งเสริมการขายของโครงการ พบว่า ค่าความยืดหยุ่นท่ีไดมี้ค่าประมาณ 
0.2364 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นบวก แต่ไม่มีผลอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 
95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้า่ เม่ือการส่งเสริมการขายของโครงการ เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะ
ไม่มีผลท าใหอุ้ปสงคอ์าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เกิดการเปล่ียนแปลง  
 ค่าความยดืหยุ่นของอุปสงค์ต่อปริมาณเงินที่ให้สินเช่ือของสถาบันการเงิน (บาทต่อตาราง
เมตร) ในการประมาณค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ต่อปริมาณเงินท่ีให้สินเช่ือของสถาบนัการเงิน 
(บาทต่อตารางเมตร) พบว่า ค่าความยืดหยุ่นท่ีไดมี้ค่าประมาณ 0.4578 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นบวก 
แต่ไม่มีผลอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้่า 
เม่ือปริมาณเงินท่ีใหสิ้นเช่ือของสถาบนัการเงิน (บาทต่อตารางเมตร) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะไม่
มีผลท าใหอุ้ปสงคอ์าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เกิดการเปล่ียนแปลง 
 ค่าความยดืหยุ่นของอุปสงค์ต่อระยะเวลาการผ่อนช าระสินเช่ือของสถาบันการเงิน (ปี) ใน
การประมาณค่าความยืดหยุน่ของอุปสงคต่์อระยะเวลาการผ่อนช าระสินเช่ือของสถาบนัการเงิน (ปี)
พบว่า ค่าความยืดหยุ่นท่ีได้มีค่าประมาณ 0.0571 โดยมีเคร่ืองหมายเป็นบวก แต่ไม่มีผลอย่างมี



 

40 

นยัส าคญัทางสถิติ ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ ร้อยละ 95 ดงันั้นสามารถอธิบายไดว้่า เม่ือระยะเวลาการ
ผอ่นช าระสินเช่ือของสถาบนัการเงิน (ปี) เปล่ียนแปลงไปร้อยละ 10 จะไม่มีผลท าให้อุปสงค์อาศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม เกิดการเปล่ียนแปลง 
5.2 ข้อเสนอแนะในการศึกษาคร้ังต่อไป 

1. การศึกษาในคร้ังน้ี เน่ืองจากท าเลท่ีตั้งของคอนโดมิเนียมทั้ง 29 แห่ง ในเขตเทศบาลเชียงใหม่
เหมือนกนั แต่เน่ืองจากในความเป็นจริงแลว้ ผูบ้ริโภคเห็นว่าเป็นคนละท าเล ซ่ึงในแต่ละท าเลมี
จุดเด่นท่ีแตกต่างกนั ดงันั้น ในการศึกษาคร้ังต่อไปควรก าหนดระยะทางท่ีเป็นหน่วยกิโลเมตร เพื่อ
ความชดัเจนและสามารถวดัระยะทางได ้

2. กลุ่มตวัอยา่งท่ีตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นจงัหวดัเชียงใหม่ แต่ภูมิล าเนาไม่ไดพ้กัอาศยั
อยูใ่นเขตเทศบาลเมืองเชียงใหม่ ดงันั้น ในการศึกษาคร้ังต่อไปหากมีงบประมาณเพียงพอ ควรเก็บ
ขอ้มูลกลุ่มตวัอยา่งท่ีมีภูมิล าเนาอยูต่่างจงัหวดัเพื่อทราบความตอ้งการซ้ือไดค้ลอบคลุมมากยิง่ข้ึน 

3. ควรมีแบบสอบถามท่ีเป็นภาษาต่างประเทศ เช่น ภาษาองักฤษ,ญ่ีปุ่น เป็นตน้ เพราะกฎหมาย
ชาวต่างชาติสามารถถือครองกรรมสิทธ์ิในคอนโดมิเนียมร้อยละ 49 ของพื้นท่ีขายทั้งโครงการ 

 
 


