
 
บทที่ 4 

ขอมูลพ้ืนฐานของหลักทรัพยกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 

ในการศึกษาคร้ังนี้ไดเลือกหลักทรัพยกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทยมาทําการศึกษา 4 หลักทรัพย ไดแก บริษัทแลนดแอนดเฮาส จํากัด 
(มหาชน) บริษัท เซ็นทรัลพัฒนาจํากัด (มหาชน)  บริษัทควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน)  บริษัท อิตา
เลียนไทย ดีเวลอปเมนต จํากัด(มหาชน) โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
 
4.1 บริษัทแลนดแอนดเฮาส จํากัด (มหาชน)  

4.1.1 ขอมูลพื้นฐานของบริษัท 
 บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) กอต้ังเม่ือวันท่ี 30 สิงหาคม 2526 ดวยทุนจด
ทะเบียนเร่ิมแรก 5 ลานบาท โดยมีนายอนันต อัศวโภคิน และนางสาวเพียงใจ หาญพาณิชย เปนผูถือ
หุนรายใหญ ตอมาไดเขาเปนบริษัทรับอนุญาตในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เม่ือวันท่ี 17 
กุมภาพันธ 2532 และเปล่ียนฐานะเปนบริษัทจดทะเบียนเมื่อวันท่ี 1 เมษายน 2534 ในเดือน
พฤศจิกายน 2542 Government of Singapore Investment Corporation (GIC) ไดซ้ือหุนเพิ่มทุน
จํานวน 94,285,715 หุน ในราคาหุนละ 14 บาท คิดเปนรอยละ 21.17 ของหุนท่ีออกจําหนายแลว ทํา
ใหปจจุบันบริษัทมีผูถือหุนรายใหญเพิ่มข้ึนอีก คือ GIC ปจจุบันบริษัทมีทุนชําระแลวท้ังส้ิน 
10,025,921,523 ลานบาท 
 
 4.1.2  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 บริษัทและบริษัทยอยประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยมาต้ังแตป 2526 รายไดสวนใหญ
มากกวารอยละ 90 มาจากการขายอสังหาริมทรัพย โครงการสวนใหญจะเปนโครงการบานจัดสรร
ประเภทบานเดี่ยว คิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 95 รองลงมาไดแกทาวนเฮาส และคอนโดมิเนียม 
บริษัททําโครงการในเขตกรุงเทพและปริมณฑลเปนสวนใหญ บริษัทยอยทําโครงการใน จังหวัด
เชียงใหม ขอนแกน นครราชสีมาและภูเก็ต เดิมบริษัทและบริษัทยอย ใชวิธีการขายแบบบานส่ังสราง 
กลาวคือเม่ือมีลูกคามาจองซ้ือแลว บริษัทจึงจะดําเนินการกอสรางและสงมอบใหแกลูกคา แตนับจาก
การเกิดวิกฤตเศรษฐกิจต้ังแตป 2540 เปนตนมา บริษัทท่ีประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยไดทยอยเลิก
กิจการ ทําใหผูซ้ือบานท่ีผอนดาวนอยูไดรับผลกระทบจากบริษัทเหลานั้น กลาวคือผูซ้ือบางรายตอง
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สูญเสียเงินดาวนโดยไมไดบาน จึงทําใหผูซ้ือขาดความม่ันใจและไมกลาวางเงินดาวนหากบานท่ีจะ
ซ้ือยังกอสรางไมแลวเสร็จ ทําใหผูท่ีคิดจะซ้ือบานจํานวนมากหันมาสนใจบานประเภทสรางเสร็จ
กอนขาย เนื่องจากมีความม่ันใจวาจะไดรับบานแนนอน 
 
ตารางท่ี 4.1.1 แสดงงบการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษัทแลนด แอนด เฮาส จาํกัด (มหาชน) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการ 31/12/09 ** 31/12/08 ** 31/12/07 ** 31/12/06 ** 31/12/05 ** 

สินทรัพย (ลานบาท) 46,920.41 46,156.45 41,746.01 41,765.89 39,286.33 

หน้ีสิน (ลานบาท) 19,577.00 19,016.83 16,509.01 18,314.28 15,470.16 

สวนผูถือหุน (ลานบาท) 26,201.12 25,956.91 23,986.49 22,507.16 23,131.89 

ทุนที่เรียกชําระแลว (ลานบาท) 10,025.92 10,025.70 8,673.06 8,476.27 8,311.33 

รายได (ลานบาท) 19,086.43 17,031.66 19,837.72 19,552.80 23,923.64 

กําไร / ขาดทุน (ลานบาท) 3,908.47 3,427.55 3,158.94 3,247.31 5,180.70 

ผลกําไรตอสินทรัพย (%)* 11.51 10.22 10.42 10.37 17.09 

ผลกําไรตอสวนผูถือหุน (%)* 14.99 13.73 13.59 14.23 22.79 

อัตรากําไรสุทธิ (%) 20.48 20.12 15.92 16.61 21.66 
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ตารางท่ี4.1.2 แสดงรายนามผูถือหุนบริษัทแลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) 

ผูถือหุนรายใหญ จํานวนหุน รอยละ 

บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 2,102,382,833 20.97% 

นาย อนันต อัศวโภคิน 1,503,050,340 14.99% 

GOVERNMENT OF SINGAPORE INVESTMENT CORPORATION C 1,244,598,829 12.41% 

นาย อนันต อัศวโภคิน 879,589,283 8.77% 

บริษัท เมยแลนด จํากัด 563,574,391 5.62% 

CHASE NOMINEES LIMITED 42 320,443,240 3.20% 

HSBC (SINGAPORE) NOMINEES PTE LTD 316,271,683 3.15% 

สํานักงานประกันสังคม (2 กรณี) 230,685,450 2.30% 

STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY 142,481,262 1.42% 

STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY FOR AUSTRALIA 141,203,581 1.41% 

น.ส. เพียงใจ หาญพาณิชย 139,410,000 1.39% 

CHASE NOMINEES LIMITED 30 107,643,709 1.07% 

ธนาคาร ไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) 91,620,525 0.91% 

นาย อดิศร ธนนันทนราพูล 69,360,922 0.69% 

สํานักงานประกันสังคม (4 กรณี) 64,232,950 0.64% 

CHASE NOMINEES LIMITED 1 63,207,936 0.63% 

กองทุน บําเหน็จบํานาญขาราชการ 56,725,400 0.57% 

บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด เพ่ือผูฝาก 53,689,688 0.54% 

CLEARSTREAM NOMINEES LTD 52,637,934 0.53% 
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4.2 บริษัทควอลิตี้ เฮาส จํากัด (มหาชน) 
 
4.2.1 ขอมูลพื้นฐานของบริษัท 
บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) ไดจดทะเบียนจัดต้ังบริษัทดวยทุนจดทะเบียนแรกเร่ิม 

1 ลานบาท เม่ือวันท่ี 21 ตุลาคม 2526โดยมีวัตถุประสงคในการประกอบธุรกิจใหบริการรับจาง
กอสรางบานอยางครบวงจรบนท่ีดินของลูกคา และเม่ือป 2533 บริษัทไดมีการประกอบธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพยใหเชาแยกเปนโครงการท่ีพักอาศัยใหเชาและโครงการอาคารสํานักงานใหเชา และ
ไดเร่ิมประกอบธุรกิจขายบานพรอมท่ีดินเปนคร้ังแรกในเดือนมิถุนายน 2535 เม่ือวันท่ี 11 กันยายน 
2534 บริษัทไดรับอนุญาตใหเปนบริษัทจดทะเบียนและนําหุนสามัญเขาทําการซ้ือขายในตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทย ตอมาเม่ือวันท่ี 28 มิถุนายน 2536 บริษัทไดจดทะเบียนแปรสภาพเปน
บริษัทมหาชนจํากัด 

ในป 2540 บริษัทประสบปญหาในการดําเนินธุรกิจในชวงวิกฤตการณการเงิน หลังจากนั้น
ในระหวางป 2542 - 2543 บริษัทไดลงนามในสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีกับธนาคารและสถาบัน
การเงินและสามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขในสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้ไดดวยดี โดยบริษัทไดชําระ
คืนเงินกูยืมใหแกธนาคารและสถาบันการเงินตามสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้ครบท้ังจํานวนในป 
2548 นอกจากนี้ในป 2544 บริษัทไดเพิ่มทุนและเสนอขายหุนใหแก Government of Singapore 
Investment Corporation Pte.Ltd. (GIC) สัดสวนรอยละ 20 คิดเปนมูลคาหุนท่ีเสนอขายท้ังหมด812 
ลานบาท 

 
4.2.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
บริษัทยอย และบริษัทรวม:บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) ดําเนนิธุรกิจเกี่ยวกับการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายและใหเชารวมท้ังรวมลงทุนในบริษัทอ่ืน ซ่ึงสามารถจําแนกไดดังนี้  
 
1. ธุรกิจขายบานพรอมท่ีดิน 
2. ธุรกิจขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัย 
3. ธุรกิจอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา(ธุรกิจเซอรวิส อะพารตเมนต) 
4. ธุรกิจอาคารสํานักงานใหเชา 
5. ธุรกิจรับจางบริหารอาคารสํานักงานและอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา 
 

 



  
34 

บริษัทไดมีนโยบายแบงการทํางานของบริษัทในกลุม ดังนี้  
1) บริษัทยอย  
บริษัทไดลงทุนใน 5 บริษัท ไดแก   
บริษัท เซ็นเตอรพอยท แมเนจเมนท จํากัด (บริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 100) เพื่อดําเนิน

ธุรกิจอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา (เซอรวิสอะพารตเมนต) รับบริหารอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา และธุรกิจ
อาคารสํานักงานใหเชา ช่ือ “โครงการอาคารสํานักงานคิวเฮาส ลุมพินี”ซ่ึงในไตรมาส 4 ป 2549 
บริษัท เซ็นเตอรพอยท แมเนจเมนท จํากัด ไดจําหนายโครงการอาคารสํานักงานคิวเฮาส ลุมพินี
ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยควอลิต้ี เฮาส   

บริษัท คิว.เอช. แมเนจเมนท จํากัด (บริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 81 และสวนท่ีเหลืออีก
รอยละ 19 ถือโดยบริษัทเซ็นเตอรพอยทแมเนจเมนท จํากัด) เพื่อดําเนินธุรกิจรับบริหารงาน
สาธารณูปโภคโครงการบานของบริษัท โดยเร่ิมดําเนินธุรกิจในไตรมาส 2 ป 2546  

บริษัท คาซา วิลล จํากัด ซ่ึงบริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 100 โดยแรกเร่ิมมีวัตถุประสงค
เพื่อรับจางบริหารอาคารสํานักงานและในป 2548 บริษัทยอยดังกลาวไดเร่ิมดําเนินการพัฒนาบาน
พรอมท่ีดินเพื่อขาย โดยมุงเนนกลุมลูกคาบานเดี่ยวและบานทาวนเฮาสในระดับราคา 4 - 6 ลานบาท  

บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนช่ันแนล จํากัด ซ่ึงบริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 100 โดยมี
วัตถุประสงคใหเชาอาคารท่ีพักอาศัย รับจางบริหารอาคาร และเพื่อลงทุนในบริษัทตางๆ  

บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนช่ันแนล (บีวีไอ) จํากัด ซ่ึงถือหุนโดยบริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนช่ัน
แนล จํากัด ในสัดสวนรอยละ100 โดยบริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนช่ันแนล (บีวีไอ) จํากัด ไดเขาลงทุน
ในบริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด ซ่ึงประกอบธุรกิจโรงแรมและอาคารสํานักงานใหเชาในเมืองทาไฮฟง 
ประเทศเวียดนาม โดยถือหุนอยูในบริษัทดังกลาวในสัดสวนรอยละ 14.15  

 
  2) บริษัทรวม  

บริษัทไดลงทุนในบริษัทรวม 3 บริษัท และกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 1 กองทุน ไดแก  
บริษัท โฮมโปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) ซ่ึงบริษัทลงทุนระยะยาวโดยถือหุนใน

สัดสวนรอยละ 21.32 ประกอบธุรกิจใหบริการและจําหนายสินคา วัสดุกอสราง ตกแตงบาน 
เคร่ืองใชไฟฟา ท่ีมีความหลากหลายของสินคาแบบครบวงจร โดยใชนโยบายการตลาด One Stop 
Shopping Home Centre ทําใหผูซ้ือไดสินคาครบถวนโดยมีสินคาใหเลือกหลากหลายรวมถึง
ใหบริการออกแบบหองตางๆ บริการจัดสง บริการจางผูรับเหมา และบริการส่ังซ้ือพิเศษ ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2551 บริษัทโฮมโปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) มีสาขาท่ีเปดดําเนินการรวมจํานวน 33 
สาขา โดยแตละสาขาของบริษัทจะต้ังอยูในทําเลที่มีผูอาศัยอยูหนาแนน ใกลหมูบานและผูซ้ือมีความ
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สะดวกในการเดินทางไปซ้ือสินคา รูปแบบการจัดแบงสินคาจะเหมือนกันทุกสาขา โดยเนนท่ีความ
สะดวกในการเลือกซ้ือ บริษัท โฮมโปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) จะมุงเนนกลุมลูกคาท่ีมีบาน
ของตนเอง อยูตามหมูบานตางๆ และผูรับเหมาท่ีรับจางกอสรางท่ัวๆ ไป  

บริษัท ควอลิต้ี คอนสตรัคช่ัน โปรดัคส จํากัด (มหาชน) ซ่ึงบริษัทและบริษัทยอย (บริษัท 
คิว.เอช.อินเตอรเนช่ันแนล จํากัด)ถือหุนรวมกันในสัดสวนรอยละ 25.78 โดยบริษัท ควอลิต้ี คอน
สตรัคช่ัน โปรดัคส จํากัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจการผลิตและจําหนายวัสดุคอนกรีตมวลเบา 
(Autoclaved Aerated Concrete-AAC) โดยผลิตและจําหนายเปนช้ินสวนตางๆ ของบานท่ีครบถวน
สมบูรณแบบ ไดแก บล็อก แผนผนัง แผนพื้น แผนหลังคา ทับหลังชองเปด ข้ันบันได รวมท้ัง
อุปกรณยึดติดระหวางกอนหรือระหวางแผน ปูนกอและ ปูนฉาบ ปจจุบันบริษัท ควอลิต้ี คอน
สตรัคช่ัน โปรดัคส จํากัด (มหาชน) จําหนายสินคาใหแกลูกคาโดยตรงเปนสวนใหญ และมีตัวแทน
จําหนายตามภาคตางๆ เชน ภาคใต ภาคเหนือตอนบน และภาคตะวันออก ลูกคาของบริษัทมีหลาย
ประเภท ไดแก ผูรับเหมากอสราง เจาของโครงการ และลูกคาท่ัวไป  

ธนาคารแลนด แอนด เฮาส เพื่อรายยอย จํากัด (มหาชน) ซ่ึงบริษัทลงทุนระยะยาวโดยถือ
หุนในสัดสวนรอยละ 26.45 ประกอบธุรกิจธนาคารเพื่อรายยอยซ่ึงใหบริการเกี่ยวกับเงินฝาก สินเช่ือ
ท่ีอยูอาศัย สินเช่ือธุรกิจ และสินเช่ือบุคคล  

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยควอลิต้ี เฮาส ซ่ึงบริษัทลงทุนระยะยาวโดยถือหุนในสัดสวน
รอยละ 25.66 ประกอบธุรกิจลงทุนในอสังหาริมทรัพยใหเชาและไดรับจดทะเบียนกองทรัพยสินเปน
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ประเภทไมรับซ้ือคืนหนวยลงทุน มูลคาหนวยลงทุนของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยควอลิต้ี เฮาส จํานวน 7,970 ลานบาท ทรัพยสินท่ีกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยควอ
ลิต้ี เฮาส ไดลงทุน ไดแก โครงการอาคารสํานักงานใหเชาภายใตชื่อโครงการคิวเฮาส ลุมพินี 
โครงการคิวเฮาส เพลินจิตและโครงการเวฟ เพลส  

 
3) บริษัทอ่ืน   
ไดแก บริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด ซ่ึงดําเนินธุรกิจโรงแรมและอาคารสํานักงานใหเชาในเมือง

ทาไฮฟง ประเทศเวียดนาม โดยเดิมบริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนช่ันแนล (บีวีไอ) จํากัด ซ่ึงเปนบริษัท
ยอยไดถือหุนรอยละ 21 ปจจุบันสัดสวนการถือหุนไดลดลงเหลือรอยละ 14.15 สาเหตุจากบริษัท
ไมไดทําการจองซ้ือหุนเพิ่มทุนของบริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด ที่เสนอขายแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวน
เนื่องจากเห็นวาบริษัทดังกลาวมีผลประกอบการขาดทุนอยางตอเนื่องมาโดยตลอด 
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เปาหมายการดําเนินธุรกิจ 
ปจจุบันบริษัทและบริษัทยอยมุงเนนการดําเนินธุรกิจหลัก 3 ธุรกิจ คือ ธุรกิจขายบานพรอม

ท่ีดินและขายหนวยในอาคารท่ีพักอาศัยธุรกิจอาคารท่ีพักอาศัยใหเชา (ธุรกิจเซอรวิส อะพารตเมนต) 
และธุรกิจอาคารสํานักงานใหเชา ซ่ึงนโยบายการดําเนินธุรกิจหลักในชวงระยะเวลา 3 ปขางหนา (ป 
2552 - ป 2554) บริษัทและบริษัทยอยจะมุงเนนการลงทุนในธุรกิจขายบานพรอมท่ีดินและขายหนวย
ในอาคารชุดพักอาศัย เนื่องจากเปนธุรกิจท่ีทํากําไรไดสูงและสามารถหมุนกลับมาเปนเงินสดหรือ
ชําระคืนเงินทุนไดเร็ว สงผลใหสามารถเพ่ิมสภาพคลองทางการเงินและลดภาระหนี้ไดเร็ว รวมท้ัง
บริษัทมีนโยบายใหบริษัทยอยลงทุนในธุรกิจขายบานพรอมท่ีดินในระดับราคา4-6 ลานบาท 
นอกจากนี้บริษัทอาจจะนําอาคารสํานักงานใหเชาและอาคารที่พักอาศัยใหเชาท่ีบริษัทเปนเจาของ
กรรมสิทธ์ิ ขายหรือใหเชาระยะยาวแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย เพื่อเปนการระดมเงินทุนมา
ลงทุนขยายธุรกิจดานอสังหาริมทรัพยใหเชาในอนาคตและชําระคืนเงินกูยืมธนาคารหรือสถาบัน
การเงิน 
 
ตารางท่ี 4.2.1 แสดงงบการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษัทควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการ 31/12/09 ** 31/12/08 ** 31/12/07 ** 31/12/06 ** 31/12/05 ** 

สินทรัพย (ลานบาท) 28,257.81 28,810.73 23,857.69 20,478.45 19,324.28 

หน้ีสิน (ลานบาท) 15,754.27 17,313.94 14,813.42 11,901.47 12,348.88 

สวนผูถือหุน (ลานบาท) 12,503.54 11,496.79 9,044.27 8,576.97 6,975.40 

ทุนที่เรียกชําระแลว (ลานบาท) 8,477.34 8,477.34 7,303.72 7,242.00 6,270.73 

รายได (ลานบาท) 12,000.15 11,082.07 10,580.53 11,115.27 8,042.01 

กําไร / ขาดทุน (ลานบาท) 1,715.87 1,557.60 1,066.36 1,007.81 823.32 

ผลกําไรตอสินทรัพย (%)* 9.15 8.87 7.28 11.20 5.64 

ผลกําไรตอสวนผูถือหุน (%)* 14.30 15.17 12.10 12.96 12.28 

อัตรากําไรสุทธิ (%) 14.30 14.06 10.08 9.07 10.24 
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ตารางท่ี 4.2.2 แสดงรายนามผูถือหุนบริษัทควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) 
ถือหุนรายใหญ จํานวนหุน รอยละ 

บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) 2,107,539,377 24.86% 

GOVERNMENT OF SINGAPORE INVESTMENT CORPORATION C 936,254,400 11.04% 

บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 592,956,040 6.99% 

NORTRUST NOMINEES LTD. 237,935,045 2.81% 

ธนาคาร กรุงเทพ จํากัด (มหาชน) 237,000,676 2.80% 

CHASE NOMINEES LIMITED 1 190,368,300 2.25% 

นาย อาชวิณ อัศวโภคิน 175,678,547 2.07% 

SOMERS (U.K.) LIMITED 169,325,800 2.00% 

UBS AG SINGAPORE,BRANCH-PB SECURITIES CLIENT CUSTODY 134,288,956 1.58% 

HSBC (SINGAPORE) NOMINEES PTE LTD 134,045,030 1.58% 

กองทุนเปด ไทยพาณิชยหุนระยะยาวปนผล 70/30 117,102,070 1.38% 

AMERICAN INTERNATIONAL ASSURANCE COMPANY, LIMITED-TIGER 93,000,025 1.10% 

กองทุนเปด เค หุนระยะยาว 71,153,300 0.84% 

AMERICAN INTERNATIONAL ASSURANCE COMPANY, LIMITED-APEX 70,000,000 0.83% 

น.ส. เพียงใจ หาญพาณิชย 68,778,334 0.81% 

กองทุน บําเหน็จบํานาญขาราชการ 66,337,500 0.78% 

HSBC INSTITUTIONAL TRUST SERVICES (ASIA) LIMITED 64,581,700 0.76% 

STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY FOR LONDON 58,333,400 0.69% 

กองทุนเปด เค หุนทุนบริพัตรเพ่ือการเลี้ยงชีพ 52,977,500 0.62% 

MELLON BANK,N.A. 43,075,300 0.51% 

บริษัท กรีไทย จํากัด 43,007,325 0.51% 
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4.3 บริษัท อิตาเลี่ยนไทย ดิเวลอปเมนต จํากัด  (มหาชน) 
4.3.1 ขอมูลพื้นฐานของบริษัท 
จากความสําเร็จในการไดรับสัมปทานการกูเรือเดินทะเลในป พ.ศ. 2497 ของ คร.ชัยยุทธ 

กรรณสูต(หุนสวนชาวไทย) และมิสเตอร จิโอจิโอ เบลลินเจียร่ี (หุนสวนวิศวกร ชาวอิตาลี) ไดทํา
การกูเรือจน ประสบความสําเร็จ ซ่ึงจุดนี้เองไดนําไปสูการกอต้ังเปน บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวลอป
เมนต จํากัด (ไอทีดี ) ในวันท่ี 15 สิงหาคม พ.ศ. 2501 โดยเร่ิมตนทุนจดทะเบียนดวยเงิน 2 ลานบาท 
ตอมาในป พ.ศ. 2537 บริษัทฯ ไดเขา จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยประเทศไทยดวยทุนจดทะเบียน
2,500 ลานบาท และดวยผลประกอบ การของ บริษัทฯ ท่ีเจริญเติบโตเร่ือยมาจนกระท่ังปจจุบัน 
บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนเพิ่มเปน 4,921.68 ลานบาทและ มีทุนชําระแลว 4,193.68 ลานบาท 
            ป พ.ศ.2540 บริษัทอิตาเลียนไทย ดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) ไดประสบกับมรสุมทาง
เศรษฐกิจทําใหบริษัทฯ ตองทําการปรับปรุง โครงสรางหน้ี และส้ินสุดกระบวนการดังกลาวในวันท่ี 
16 ธันวาคม พ.ศ.2545 จากวิกฤตการณ ดังกลาวทําใหบริษัทฯเร่ิมมีรากฐานท่ีแข็งแกรงพรอมสําหรับ
การเติบโตอยางตอเนื่องในอนาคต ผลประกอบการประจําป ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ.2546บริษัทฯ 
มีรายได เทากับ 18,330 ลานบาท จนทําใหบริษัทฯ เปนผูนําใน การดําเนินงานโครงการกอสราง 
ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานอันดับหนึ่ง ใน ประเทศไทย และเปนหนึ่งในบริษัทผูรับเหมางานดาน
วิศวกรรมโยธาท่ีใหญท่ีสุดในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต ตลอด ชวงป พ.ศ.2546 บริษัทฯ ไดรับ
งานใหมหลายโครงการ ซ่ึงมีมูลคางาน 7,896 ลานบาท ทําใหมูลคางานในมือ ณ เวลานั้นของบริษัท
ฯ มีมากกวา 39,971 ลานบาท โครงการสําคัญท่ีเปน ความภาคภูมิใจ ของบริษัทฯ ท่ีผานมา คือ
โครงการกอสรางทาอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ  ิ ซ่ึงอยูหาง จาก กรุงเทพมหานครไปทางทิศ
ตะวันออกประมาณ 25 กิโลเมตร โครงการดังกลาวไดมีการดําเนินการอยางตอ เนื่องมาหลายปและ
บริษัทฯ ไดดําเนินงานเสร็จส้ิน เรียบรอยแลว 

หลายปท่ีผานมาจนถึงปจจุบัน บริษัทอิตาเลียนไทยฯ ประสบความสําเร็จในงานกอสราง
ระบบขนสงมวลชนหลายโครงการ อาทิโครงการรถไฟฟาบีทีเอส ระยะทาง 23.5 ก.ม. โครงการ
รถไฟใตดิน ซ่ึงบริษัทฯ ไดรวมกับบริษัทญ่ีปุน อีก 2 บริษัท จัดต้ังข้ึนในรูปแบบของกิจการรวมคา 
ข้ึนมารับผิดชอบงานทางสวนสายเหนือ ซ่ึงเปนงานคร่ึงหนึ่งของโครงการ มีระยะทาง 10.50 ก.ม. 
ท่ีประกอบดวย งานกอสรางอุโมงครถไฟคูขนาดเสนผานศูนยกลาง 5.7 ม. ระยะทาง 10.5 กม. สถานี
รถไฟฟาใตดินจํานวน 9 สถานี และอาคารอํานวยความสะดวก (อาคารจอดรถ ) และ โครงการอ่ืน 
เชน โครงการกอสรางบานเอ้ืออาทรของ การเคหะแหงชาติโครงการกอสรางรถไฟทางคู ชวง
หัวหมาก และบานภาชี - ลพบุรี ของการรถไฟแหงประเทศไทย โครงการกอสราง ทอรอยสายไฟฟา 
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ใตดินของสถานียอย ลาดพราว - วิภาวดี ของการไฟฟานครหลวง โครงการเหมืองแมเมาะ โครงการ
สะพานพระราม 5 และโครงการรถไฟ ความเร็วสูงไตหวัน ระยะทาง 27.3 ก.ม.  

   ดวยความพรอมของบริษัทฯ บริษัทฯยังไดขยายงานไปยังประเทศเพื่อนบาน อาทิใน
ประเทศ อินเดีย บังคลาเทศ กัมพูชา สปป.ลาว อินโดนีเซีย ลาว มัลดีฟส สภาพพมา ฟลิปปนส และ
ไตหวัน เปนตนในฐานะท่ีบริษัทฯ เปนผูรับเหมากอสรางสาธารณูปโภคขนาดใหญของประเทศไทย 
เปนเวลานาน กวา 50 ป บริษัทอิตาเลียนไทยฯวันนี้มีความภาคภูมิใจเม่ือไดมองยอนอดีตท่ีผานมา 
และหวังเปนอยางยิ่งวา บริษัทฯ จะพัฒนาอยางตอเนื่อง ใหกาวหนา และกาวไกลตอไปในอนาคตท่ี
สดใส  

4.3.2  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 ปจจุบันบริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวลลอปเมนต จํากัด (มหาชน) เปนบริษัทรับเหมากอสรางท่ี
ดําเนินงานกอสรางทุกประเภท เชน การกอสรางอาคารสํานักงาน โรงงานอุตสาหกรรม วางทอ ทาง
เหลวง ระบบขนสงมวลชน สนามบิน ทาเรือน้ําลึก เข่ือน โรงผลิตกระแสไฟฟา งานโครงสรางเหล็ก 
งานเหมืองแร และงานระบบการสื่อสารและโทรคมนาคม เปนตน โดยบริษัทฯ มุงเนนการบริหาร
และดําเนินการกอสรางโครงการระบบสาธารณูปโภคขนาดใหญ ผลงานการกอสรางของบริษัทฯ มี
คุณภาพเปนท่ียอมรับของภาครัฐบาลและเอกชน และบริษัทฯ ไดรับการรับรองมาตรฐานคุณภาพ 
ISO 9001, 9002 และ 14001 ในโครงการตางๆ 
  
ตารางท่ี 4.3.1 แสดงงบการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษัทอิตาเลียนไทย ดีเวลอปเมนต จํากดั  
                       (มหาชน) 

รายการ 30/09/09 ** 31/12/08 ** 31/12/07 ** 31/12/06 ** 31/12/05 ** 

สินทรัพย (ลานบาท) 54,765.56 57,229.96 52,984.63 50,653.28 42,411.58 

หน้ีสิน (ลานบาท) 41,419.98 44,535.27 36,167.30 35,671.22 25,240.40 

สวนผูถือหุน (ลานบาท) 12,522.92 11,827.07 15,767.19 14,601.87 16,890.54 

ทุนที่เรียกชําระแลว (ลานบาท) 4,193.68 4,193.68 4,193.68 4,193.68 4,193.68 

รายได (ลานบาท) 31,926.90 43,698.84 46,553.50 40,529.98 39,116.62 

กําไร / ขาดทุน (ลานบาท) 54.26 -2,655.93 1,010.73 -2,145.54 1,261.99 

ผลกําไรตอสินทรัพย (%)* 3.68 -1.50 4.89 -2.31 5.11 

ผลกําไรตอสวนผูถือหุน (%)* -1.64 -19.25 6.66 -13.63 8.89 

อัตรากําไรสุทธิ (%) 0.17 -6.08 2.17 -5.29 3.23 
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ตารางท่ี 4.3.2 แสดงรายนามผูถือหุนบริษัทอิตาเลียนไทย ดีเวลอปเมนต จํากัด (มหาชน) 

 
 
 

ผูถือหุนรายใหญ จํานวนหุน รอยละ 

นาย เปรมชัย กรรณสูต 819,544,470 19.54% 

นาง นิจพร จรณะจิตต 463,653,640 11.06% 

บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 159,296,489 3.80% 

STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY FOR AUSTRALIA 101,140,600 2.41% 

CHASE NOMINEES LIMITED 1 89,923,700 2.14% 

นาย ทวีฉัตร จุฬางกูร 50,486,200 1.20% 

GOVERNMENT OF SINGAPORE INVESTMENT CORPORATION C 50,095,300 1.19% 

SOMERS (U.K.) LIMITED 49,184,200 1.17% 

TFB FOR MFC-THAI FUND INVESTMENT PLAN 47,015,500 1.12% 

น.ส. ชญาพร เริงพิทยา 44,088,000 1.05% 

นาย ปยชัย กรรณสูต 40,671,750 0.97% 

THE BANK OF NEW YORK (NOMINEES) LIMITED 38,225,200 0.91% 

บริษัท ซี.พี.เค. อินเตอรเนช่ันแนล จํากัด 34,680,000 0.83% 

น.ส. ชไมมาส กรรณสูต 33,642,150 0.80% 

นาย ยุทธชัย จรณะจิตต 33,400,000 0.80% 

น.ส. วลัยทิพย จรณะจิตต 33,400,000 0.80% 

น.ส. จิตราพรรณ จรณะจิตต 33,400,000 0.80% 

นาย ปติ กรรณสูต 33,274,790 0.79% 

นาย อภิชญา บุรานนท 32,446,600 0.77% 

น.ส. ปราชญา กรรณสูต 32,064,000 0.76% 

STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY FOR LONDON 26,769,820 0.64% 

HSBC (SINGAPORE) NOMINEES PTE LTD 25,971,300 0.62% 

STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY 25,832,672 0.62% 
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4.4 บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน)  
4.4.1 ขอมูลพื้นฐานของบริษัท 
บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) ไดเร่ิมกอต้ังข้ึนเม่ือวันท่ี 17 มิถุนายน 2523 โดยมี

ทุนจดทะเบียน 300 ลานบาท ในชวงทศวรรษท่ีผานมา บริษัทไดสัมผัสกับการเปล่ียนแปลงตางๆ ไม
เพียงแตการเปล่ียนแปลงของแนวโนมของผูบริโภคเทานั้น แตยังเปนการเปล่ียนแปลง ของความ
ตองการศูนยการคาครบวงจร ท่ีสามารถตอบสนองความตองการผูบริโภคแบบ “One-stop-
shopping” ไดอยางเต็มรูปแบบ ในฐานะท่ีเปนผูนําตลาดท่ีมีความเขาใจอยางลึกซ้ึงถึง แนวโนมตลาด
ท่ี เปล่ียนแปลงไปอยางรวดเร็ว CPN ไดพัฒนาโครงการศูนยการคาในหลากหลาย รูปแบบ เพื่อ
ตอบสนองความตองการของผูบริโภค โดยเซ็นทรัลพลาซา ลาดพราว เปนหนึ่งในศูนยการคาแรกๆ 
ท่ีไดสะทอนวิสัยทัศนของบริษัทท่ีจะเปนผูนํา ปฏิวัติประสบการณการพัฒนาและ จัดการการคาปลีก
รูปแบบใหม CPN ไดแปรสภาพมาเปนบริษัทมหาชนในป 2537 และ ไดจดทะเบียนใน ตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทยในป 2538 และ ในป 2544 เซ็นทรัลพลาซาลาดพราวไดเปนศูนยการคา
แหงแรก ในประเทศไทยท่ีไดการรับรองมาตรฐาน ISO 9001-2000  

ตลอดระยะเวลา28 ปแหงความสําเร็จอยางตอเนื่อง CPN ไดเปนผูพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
เพื่อการคาปลีกท่ีใหญและ ทันสมัยท่ีสุด ในประเทศไทย ปจจุบัน บริษัทบริหาร ศูนยการคาชั้นนําถึง 
10 แหง, อาคารสํานักงาน 5 แหง และ โครงการคอนโดมิเนียม เพื่ออยูอาศัยอีก 2 แหง โดยมีพื้นท่ี
ภายใตการดูแลรวมท้ังหมดกวา 1,460,000 ตารางเมตร CPN จึงเปนผูนําในอุตสาหกรรมบริหาร และ 
จัดการพื้นท่ีคาปลีกโดยมีพื้นท่ี มากกวาคูแขงขันท่ีตามมาเปนอันดับ 2 มากกวาเทาตัวทีเดียว บริษัทมี
การขยายตัวอยางมากในชวง 7 ปท่ีผานมา วันนี้ CPN ไดมีการเปดศูนยการคาเฉล่ีย 1 แหง/ป และ 
คาดวาจะรักษา อัตราการเติบโตในระดับดังกลาวไดในอนาคต ในป 2550, CPN ไดเปดตัว 4 
โครงการในอนาคต ซ่ึงคาดวาจะแลวเสร็จในป 2552 : เซ็นทรัลพลาซา แจงวัฒนะ, ขอนแกน, และ
ชลบุรี, และเซ็นทรัลเฟสติวัล พัทยาบีช บริษัทมีวิสัยทัศนท่ีจะพัฒนาศูนยการคาของบริษัทในพื้นท่ี 
ท่ีมีศักยภาพทั้งในกรุงเทพฯ และ เมืองใหญท่ัวประเทศ โดยมี เปาหมายตอไปในการขยายไปสู
ประเทศ เพื่อนบานโดยใชความชํานาญ ในการบริหารและ จัดการกิจการศูนยการคาท่ีมีอยูเปนทุน  
 

4.4.2  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
จากแผนการกลยุทธในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยอยางตอเนื่อง CPN มีโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยขนาดใหญ 8 โครงการภายในป 2554 ท้ังในประเทศและ ตางประเทศ ซ่ึงรวมถึง 
ศูนยการคาบนถนนพระราม 9, ถนนแจงวัฒนะ, จังหวัดขอนแกน, จังหวัดชลบุรี, และ เมืองพัทยา 
เปนตน ปรากฏการณใหมของศูนยการคาในประเทศไทยไดเพิ่มข้ึนในป 2549 เม่ือเซ็นทรัลเวิรลได
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เปดตัวข้ึนในใจกลางกรุงเทพมหานครและเปนแหลงชอปปงคอมเพล็กซท่ีใหญท่ีสุดในภูมิภาคเอเชีย
ตะวันออกเฉียงใต โครงการเซ็นทรัลเวิลด ประกอบดวยพื้นท่ีคาปลีกท่ีทันสมัยมากกวา 300,000 
ตรม. โดยมีท้ังรานแบรนดเนม, รานคาปลีก, รานอาหาร, และ แหลงบันเทิงท่ีดีและ ทันสมัยท่ีสุด; 
พื้นท่ีสํานักงานช้ันนําขนาด 80,000 ตรม.; และ หอประชุมและ ศูนยแสดงสินคาขนาด 17,000 ตรม. 
และ โรงแรมระดับหาดาวอีก 500 หอง  

กองทุนอสังหาริมทรัพย CPN รีเทล โกรท (CPNRF) จะเปนแหลงเงินทุนสําคัญของ
โครงการใหมๆ ศูนยการคาบางแหงจะถูกโอนไปยังกองทุนอสังหาริมทรัพย CPNRF ซ่ึงจะมีการ
ออกหนวยลงทุนใหกับนักลงทุนท่ัวไป เม่ือดูจากความนิยมของนักลงทุนแลว การออกหนวยลงทุน
ใหมนั้นนาจะสามารถสรางกระแสเงินสด ท่ีเพียงพอสําหรับการลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย
ใหมๆ อยางตอเนื่อง นอกเหนือจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยใหมๆ แลว บริษัทยังพัฒนา
ศูนยการคาท่ีมีอยูเดิมใหทันสมัยและ คงความเปนผูนําในบรรดาศูนยการคาดวยกัน การพัฒนาลาสุด
ท่ีไดศึกษาและ นํามาใช ไดแก ระบบความปลอดภัยและ ใหบริการ ดวยมาตราฐานระดับโลกใน
ทุกๆ สวนของการดําเนินงาน ของรานคาและลูกคาสัมพันธ การใหบริการดานงานระบบ งานความ
สะอาดและงานรักษาความปลอดภัย บริษัทยังไดปรับปรุงระบบบริหารและ ระบบจัดการทรัพยากร
บุคคล เพื่อรักษาและ พัฒนาความพึงพอใจของลูกคาท่ีมีตอศูนยการคาของ CPN เปนผูนําศูนยการคา
คาปลีก โครงการของ CPN ทุกโครงการประสบความสําเร็จอยางงดงาม ความสําเร็จดังกลาวทําให
บริษัทเปนผูนําในอุตสาหกรรม พัฒนาศูนยการคา เพื่อการคาปลีกและ ยังไดรับการยอมรับ ในระดับ
สากลในฐานะบริษัทช้ันนําในเอเชีย เปาหมายตอไปของ CPN ไดแกการใชทรัพยากรและ 
ประสบการณท่ีมีอยู เพื่อสรางโอกาสในการทําธุรกิจใหมๆ ท้ังในประเทศไทยและ เอเชียอาคเนย ใน
ป 2548 นิตยสารฟอรบ ไดยกยองให CPN เปนหนึ่งใน 200 บริษัทช้ันนําของเอเชีย-แปซิฟก ท่ีมี
รายไดไมเกิน 1,000 ลานเหรียญสหรัฐ CPN ยังมีความภาคภูมิใจท่ีไดเปนหนึ่งใน 10 บริษัทจาก
ประเทศไทยท่ีไดรับเกียรติดังกลาว โดยเปนบริษัทบริหารและ จัดการอสังหาริมทรัพย เพื่อการ
พาณิชยเพียงบริษัทเดียวจากประเทศไทยอีกดวย  
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ตารางท่ี 4.4.1 แสดงงบการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษัทเซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 

 
 
 
ตารางท่ี 4.4.2 แสดงรายนามผูถือหุนบริษัทเซ็นทรัลพัฒนา จํากัด (มหาชน) 
 

ผูถือหุนรายใหญ จํานวนหุน รอยละ 

บริษัท เซ็นทรัลโฮลด้ิง จํากัด 588,171,980 27.00% 

กองทุน เพ่ือการรวมลงทุน 106,670,600 4.90% 

บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 91,428,628 4.20% 

HSBC (SINGAPORE) NOMINEES PTE LTD 86,992,258 3.99% 

THE BANK OF NEW YORK (NOMINEES) LIMITED 75,857,310 3.48% 

STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY FOR LONDON 64,853,700 2.98% 

MRS. ARUNEE CHAN 45,079,760 2.07% 

นาย สุทธิเกียรติ จิราธิวัฒน 41,730,200 1.92% 

นาง สุจิตรา มงคลกิติ 33,198,400 1.52% 

EFG BANK 33,173,650 1.52% 

นาย ปริญญ จิราธิวัฒน 30,150,550 1.38% 

MRS. ARUNEE CHAN 28,822,910 1.32% 

UBS AG SINGAPORE,BRANCH-PB SECURITIES CLIENT CUSTODY 27,008,000 1.24% 

รายการ 31/12/09 ** 31/12/08 ** 31/12/07 ** 31/12/06 ** 31/12/05 **

สินทรัพย (ลานบาท) 46,920.41 46,156.45 41,746.01 41,765.89 39,286.33 

หนี้สิน (ลานบาท) 19,577.00 19,016.83 16,509.01 18,314.28 15,470.16 

สวนผูถือหุน (ลานบาท) 26,201.12 25,956.91 23,986.49 22,507.16 23,131.89 

ทุนท่ีเรียกชําระแลว (ลาน
บาท) 10,025.92 10,025.70 8,673.06 8,476.27 8,311.33 

รายได (ลานบาท) 19,086.43 17,031.66 19,837.72 19,552.80 23,923.64 

กําไร / ขาดทุน (ลานบาท) 3,908.47 3,427.55 3,158.94 3,247.31 5,180.70 

ผลกําไรตอสินทรัพย (%)* 11.51 10.22 10.42 10.37 17.09 

ผลกําไรตอสวนผูถือหุน 
(%)* 14.99 13.73 13.59 14.23 22.79 

อัตรากําไรสุทธิ (%) 20.48 20.12 15.92 16.61 21.66 
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ผูถือหุนรายใหญ จํานวนหุน รอยละ 

นาง รัตนา นรพัลลภ 26,790,600 1.23% 

นาย กอบชัย จิราธิวัฒน 26,658,500 1.22% 

นาย สุทธิลักษณ จิราธิวัฒน 25,365,240 1.16% 

STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY 25,350,160 1.16% 

นาย สุทธิพร จิราธิวัฒน 24,566,400 1.13% 

นาย นิติ โอสถานุเคราะห 24,386,200 1.12% 

นาย สุทธิชาติ จิราธิวัฒน 23,295,400 1.07% 

นาย สุทธิธรรม จิราธิวัฒน 23,295,400 1.07% 

นาย สุทธิชัย จิราธิวัฒน 23,062,990 1.06% 

นาย ทศ จิราธิวัฒน 21,856,550 1.00% 

บริษัท เตชะไพบูลย จํากัด 21,237,480 0.97% 

สํานักงานประกันสังคม (2 กรณี) 19,459,300 0.89% 

นาย สุทธิชัย จิราธิวัฒน 18,731,010 0.86% 

กองทุน บําเหน็จบํานาญขาราชการ 17,279,500 0.79% 

นาย สุทธิเดช จิราธิวัฒน 16,295,700 0.75% 

MRS. ARUNEE CHAN 15,541,400 0.71% 

นาย พิชัย จิราธิวัฒน 15,047,400 0.69% 

PRELINK COMPANY LIMITED 14,972,980 0.69% 

นาย สุทธิศักด์ิ จิราธิวัฒน 14,173,200 0.65% 

นาง ลิดา จิราธิวัฒน 14,168,900 0.65% 

STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY FOR AUSTRALIA 13,836,800 0.64% 

นาย วัฒน จิราธิวัฒน 13,556,700 0.62% 

นาง เจียมจิตต จิราธิวัฒน 13,065,400 0.60% 

นาย สุทธิพันธ จิราธิวัฒน 12,794,800 0.59% 

นาย สุทธิภัค จิราธิวัฒน 12,794,800 0.59% 

นาย สุทธิสาร จิราธิวัฒน 12,794,800 0.59% 

BNP PARIBAS SECURITIES SERVICES LUXEMBOURG 11,582,900 0.53% 
 


