
 
 

บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1  ท่ีมาและความสําคัญของปญหา 

 
    ภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีการขยายตัวอยางมากในชวงป 2535-2538 เรียกกันวาเปน “ยุค
ทองของธุรกิจอสังหาริมทรัพย” มีการลงทุนในโครงการเพ่ือท่ีอยูอาศัยเปนจํานวนมาก เนื่องจาก
ในชวงเวลานั้นความตองการซ้ือมีท้ังความตองการที่อยูอาศัยท่ีแทจริง และเพื่อเก็งกําไรอยูในระดับ
คอนขางสูง ซ่ึงผูประกอบการหลายรายไดลงทุนโดยขอสินเช่ือจากสถาบันการเงินเพื่อขยายการ
ลงทุนในโครงการเพ่ือท่ีอยูอาศัย โดยท่ีสถาบันการเงินหลายแหงก็แขงกันปลอยสินเช่ือ มีแหลง
เงินทุนไหลเขามาจากตางประเทศจากการเปดวิเทศธนกิจของประเทศไทย ตามแผนการพัฒนา
ประเทศไทยใหเปนศูนยกลางทางการเงินในภูมิภาค โดยธนาคารพาณิชยไทยจะมีหนาท่ีเปนศูนย
ระดมทุนใหกับผูประกอบการท้ังในและตางประเทศ  วิกฤตการณของสถาบันการเงินไทยในป  
พ.ศ.2540 มีสาเหตุท่ีสําคัญอยางหน่ึงก็คือ ไมมีการวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการท่ีจะให
สินเช่ือ เชน สถาบันการเงินใหสินเช่ือแกธุรกิจอสังหาริมทรัพยสูงถึง 8 แสนลานบาท (บง. 4.8 แสน
ลานบาท และธพ.3.2 แสนลานบาท) ในจํานวนนี้เปนหนี้ท่ีมีปญหาสูงถึง 1.2 แสนลานบาทหรือรอย
ละ 15 ของสินเช่ือ ทําใหหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได (Non-Performing Loans) สูงมาก และเพิ่มข้ึน
อยางรวดเร็ว  ปญหาหนี้เสียสวนใหญเกิดจากการใหสินเช่ือแกธุรกิจอสังหาริมทรัพยและการลงทุน
ในตลาดหลักทรัพย ซ่ึงกองทุนเพื่อการฟนฟูฯ ตองเขาชวยเหลือโดยใหเงินกูยืมแกบริษัทเงินทุน 16 
แหงท่ีถูกส่ังปดในวันท่ี 27 มิถุนายน 2540  จํานวน  200,000  ลานบาท นําไปสูความไมม่ันคงของ
สถาบันการเงิน  

ดังนั้นเม่ือเกิดวิกฤตเศรษฐกิจในชวงป 2540 ไดมีการประกาศลอยตัวคาเงินบาทจึงสงผลให
ระบบเศรษฐกิจขาดสภาพคลองอุปสงคลดลง เพราะอํานาจซ้ือท่ีแทจริงลดลง สงผลใหโครงการท่ี
อยูอาศัยท่ีกําลังขยายตัวเร่ิมขาดสภาพคลองและหลายโครงการกลายเปนสินเช่ือท่ีไมกอใหเกิด
รายได สถาบันการเงินหลายแหงตองปดกิจการหรือควบรวมกิจการ สถาบันการเงินสวนใหญตอง
ชะลอการปลอยสินเช่ือ และเพิ่มเงินกันสํารองใหอยูในเกณฑท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกําหนด เรง
แกไขหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายไดดวยวิธีการตาง ๆ อันไดแก การเจรจาประนอมหน้ีเพื่อปรับปรุง
โครงสรางหนี้  ลูกหนี้บางรายก็โอนทรัพย ชําระหน้ี  ทําใหสถาบันการเ งินตองถือครอง
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อสังหาริมทรัพยท่ีลูกหนี้โอนกรรมสิทธ์ิใหแทนการชําระหนี้ นอกจากนี้สถาบันการเงินยังเขาไป
ประมูลซ้ืออสังหาริมทรัพยท่ีลูกหนี้ใชเปนหลักทรัพยคํ้าประกันการชําระหนี้ของตน จากการขาย
ทอดตลาดของกรมบังคับคดี เนื่องจากการประมูลนั้นบุคคลภายนอกสามารถเขารวมประมูลได หาก
ราคาประมูลตํ่ามากเกินไปจะทําใหไมเพียงพอตอภาระหนี้ท่ีคงคางอยู  

การถือครองอสังหาริมทรัพยของสถาบันการเงิน จากการท่ีลูกหนี้โอนกรรมสิทธ์ิใหแทน
การชําระหนี้ และการเขาประมูลซ้ืออสังหาริมทรัพยท่ีลูกหนี้ใชเปนหลักทรัพยคํ้าประกันการชําระ
หนี้ของตน จากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดีซ่ึงเรียกอีกอยางวา ทรัพยสินพรอมขาย (Non 
Performing Asset : NPA)  ทําใหสถาบันการเงินตองดํารงเงินกองทุนตอสินทรัพยเส่ียงตาม
มาตรฐาน BIS อีกดวย ท้ังยังมีปญหาตามมาอีกมากมายหากไมเรงจําหนายออกไป เชน ปญหาการ
บุกรุกและเขาไปครอบครองในทรัพย  ปญหาการเส่ือมสภาพของทรัพย มีคาใชจายในการ
บํารุงรักษา ตลอดจนการเส่ือมมูลคาของทรัพยสินเหลานี้ เปนตน ดังนั้นจําเปนอยางยิ่งท่ีสถาบัน
การเงินตองทําการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยท่ีอยูครอบครองของตนใหมีประสิทธิภาพมาก
ท่ีสุด กลาวคือ การบริหารการขาย หรือการใหเชา เพื่อใหเกิดรายไดมากท่ีสุด ตนทุนตํ่าท่ีสุด  

ปจจุบันสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยสวนบุคคลของสถาบันการเงินท้ังระบบ ส้ินสุดไตรมาสที่ 2 ป 
2551 มีจํานวนท้ังส้ิน 1,512,839 ลานบาท เปนสินเช่ือปลอยโดยธนาคารพาณิชย มีจํานวนท้ังส้ิน 
811,902 ลานบาท คิดเปนรอยละ 53.67 ของสถาบันการเงินอ่ืน จากขอมูลในตารางท่ี 1.1  

 
ตารางท่ี 1.1 เงินใหกูยืมเพ่ือที่อยูอาศัยสวนบุคคลของสถาบันการเงิน  
            (หนวย : ลานบาท) 

 ท่ี สถาบันการเงิน ไตรมาส2/51  ไตรมาส1/51  ไตรมาส4/50  ไตรมาส3/50 ไตรมาส2/50 ไตรมาส1/50 

1 ธนาคารพาณิชย  811,902 776,688 771,024 738,953 718,697 698,429 

2 สถาบันการเงินเฉพาะกิจที่รับฝากเงิน 700,202 696,431 696,354 685,966 675,790 664,983 

3 
บริษัทเงินทุนและบริษัทเงินทุน
หลักทรัพย 

735 761 793 796 832 860 

4 บริษัทเครดิตฟองซิเอร 60 57 59 51 52 32 

5 ธุรกิจประกันภัย n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 

6 รวม 1,512,839 1,473,937 1,468,230 1,425,766 1,395,371 1,364,304 

ที่มา:ธนาคารแหงประเทศไทย(2551)       

สวนยอดคงคางหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายไดท้ังระบบจําแนกตามประเภทธุรกิจ ส้ินสุดไตรมาส
ท่ี 2 ป 2551 มีจํานวนท้ังส้ิน 451,387 ลานบาท เปนยอดคงคางหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายไดท่ีเกิดจาก
ธุรกิจเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย จํานวน 53,526 ลานบาท คิดเปนรอยละ 11.86  ตอ หนี้ท่ีไมกอใหเกิด
รายไดท้ังระบบ และคิดเปนรอยละ 12.64 ตอสินเช่ือรวม (จากขอมูลในตารางท่ี 1.2)   อยางไรก็ดี 
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ถึงแมวายอดคงคางหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได ท่ีเกิดจากธุรกิจเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย จะลดลงจาก
เดิมก็ตาม แตหากภาวะเศรษฐกิจยังคงซบเซาและประชาชนไมมีรายไดเพิ่มข้ึนโอกาสท่ีจะทําให หนี้
ท่ีไมกอใหเกิดรายได กลายมาเปนอสังหาริมทรัพยในครอบครองของสถาบันการเงิน หรือเรียกอีก
อยางวา ทรัพยสินพรอมขาย (Non Performing Asset : NPA)  ก็มีแนวโนมเพิ่มสูงข้ึนได  

 

ตารางท่ี 1.2 ยอดคงคาง หน้ีที่ไมกอใหเกิดรายไดทั้งระบบจําแนกตามประเภทธุรกิจ 
         (หนวย: ลานบาท) 

ท่ี ประเภทธุรกจิ 

ไตรมาส 2/2551  ไตรมาส 1/2551  

ยอดคงคาง หนี้
ท่ีไมกอใหเกิด

รายได 

% ตอ หนี้ท่ี
ไมกอใหเกิด

รายได 
% ตอสินเช่ือ

รวม 

ยอดคงคาง หนี้ท่ี
ไมกอใหเกิด

รายได 

% ตอ หนี้ท่ี
ไมกอใหเกิด

รายได 

% ตอ
สินเชื่อ
รวม 

1 การเกษตร ประมง และปาไม 12,324 2.73 12.97 12,217 2.60 10.56 

2 การเหมืองแรและยอยหิน 2,302 0.51 6.20 2,203 0.47 11.41 

3 การอุตสาหกรรม 185,694 41.14 11.04 193,276 41.17 11.98 

4 การกอสราง 19,485 4.32 13.13 19,173 4.08 10.75 

5 การพาณิชย 64,775 14.35 5.97 68,769 14.65 6.61 

6 การธนาคารและธุรกิจการเงิน 11,423 2.53 1.05 17,517 3.73 1.37 

7 ธุรกิจเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 53,526 11.86 12.64 55,882 11.90 15.15 

8 การสาธารณูปโภค 10,845 2.40 2.88 10,453 2.23 2.86 

9 การบริการ 32,828 7.27 7.31 32,230 6.87 7.51 

10 การอุปโภคบริโภคสวนบุคคล 58,174 12.89 3.82 57,728 12.30 4.00 

11 อื่น ๆ 11 0.00 0.01 14 0.00 0.05 

12 รวม 451,387 100.00 6.45 469,462 100.00 6.82 
ที่มา:ธนาคารแหงประเทศไทย(2551) 

       

บมจ.ธนาคารกรุงไทย เปดดําเนินการมาต้ังแตวันท่ี 14 มีนาคม 2509 และ เขาสูตลาด
หลักทรัพยในวันท่ี 2 สิงหาคม 2532  และไดแปรสภาพเปนบริษัทมหาชน ในวันท่ี 24 มีนาคม 2537  
โดยใชช่ือ  “บมจ.ธนาคารกรุงไทย”  เปนธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งท่ีมุงจะเสริมสรางศักยภาพการ
ดําเนินธุรกิจใหบรรลุผลสําเร็จ และนําพาธนาคารไปสูการเจริญเติบโตอยางตอเนื่องและย่ังยืน ท้ังนี้
เปนธนาคารพาณิชยหนึ่งท่ีประสบกับวิกฤตการณทางเศรษฐกิจในป  พ.ศ.2540 ไดรับผลกระทบ
จากปญหาหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได (NPLs) อยางมากเชนเดียวกับสถาบันการเงินอ่ืน และปญหาหนี้
ท่ีไมกอใหเกิดรายได (NPLs) ยังคงเปนปญหาใหญท่ีสืบเนื่องมาถึงปจจุบัน ซ่ึงทางธนาคารตองเรง
แกไขเพ่ือใหบรรลุผลตามเปาหมายสูงสุดของธนาคาร  
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 สํานักงานเขตลําพูนเปนหนวยงานหนึ่งท่ีสังกัดอยูในสายงานเครือขาย กลุมเครือขาย
ภาคเหนือ 1 ของบมจ.ธนาคารกรุงไทย มีสาขาสังกัดอยูในเขตจํานวน 11 สาขาอันไดแก  สาขาแม
สะเรียง สาขาลําพูน สาขายอยบ๊ิกซีลําพูน สาขาบานโฮง สาขาสันปาตอง สาขาจอมทอง สาขา
ขุนยวม สาขาแมทา สาขายอยเทสโกโลตัสปาซาง สาขาหางดง สาขานิคมอุตสาหกรรมลําพูน เม่ือ
พิจารณาถึงปริมาณหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได ของสํานักงานเขตลําพูนจะเห็นไดวามีปริมาณคอนขาง
สูง ควรมีการแกไขอยางเรงดวน ดังจะเห็นไดจากตารางที่ 1.3-1.5 สํานักงานเขตลําพูนนั้นมีบัญชี
เงินกูท่ีเปนหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได  จํานวนถึง 498 บัญชี และจํานวนบัญชีหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได 
ของสํานักงานเขตในกลุมเครือขายภาคเหนือ 1 มีท้ังหมดจํานวน 1,725  บัญชี คิดเปนรอยละ 28.87 
จํานวนจํานวนบัญชีหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได ของสํานักงานเขตในกลุมเครือขายภาคเหนือ 1 และ
ปริมาณหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได ขอมูลเดือนมกราคม - กันยายน 2551 ของสํานักงานเขตลําพูน 
จํานวน 181,590 พันบาท เมื่อเทียบกับปริมาณสินเช่ือของสํานักงานเขตลําพูน จํานวน 2,910,021 
พันบาท คิดเปนรอยละ 30.77  ซ่ึงถือวาสัดสวนของหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได ตอปริมาณสินเช่ือ
คอนขางสูง ถึงแมหนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได จะลดลง รอยละ 12.90 จากป 2550  ปริมาณหนี้ท่ีไม
กอใหเกิดรายได ท่ีปรากฏในตารางนั้นหากปรับปรุงโครงสรางหน้ีไมสําเร็จ ลูกหนี้โอนทรัพยชําระ
หนี้ หรือสถาบันการเงินไดเขาไปประมูลซ้ืออสังหาริมทรัพยนั้นก็จะกลายเปนทรัพยสินพรอมขาย 
(Non Performing Asset : NPA) ท่ีตองแกไขตอไป 

 
ตารางท่ี 1.3 สรปุหน้ีที่ไมกอใหเกิดรายได เพ่ิม/ลด แยกตามเขตภายในกลุมเครือขายภาคเหนือ 1 

ขอมูลเดือน ม.ค. - ก.ย. 51 
         หนวย : พันบาท 

ที่ สํานักงาน 

 บัญชี 
หนี้ท่ีไม
กอใหเกิ
ดรายได 

หนี้ท่ีไม
กอใหเกิ
ดรายได 
ธ.ค. 50 

หนี้ท่ีไม
กอใหเกิ
ดรายได 
ก.ย. 51 

หนี้ท่ีไม
กอใหเกิด
รายไดเพ่ิม  

 หนี้ท่ีไม
กอใหเกิด

รายได ลด  
 เพ่ิม/ลด 
สุทธิ  

% 
สินเชื่อ 
ก.ย. 51 

% 

1 เขตลําพูน 498  192,324  181,590  23,529  34,264  10,735  -12.9  2,910,021  -0.4 

2 เขตเชียงราย 158   27,319    55,987   38,943   10,273  28,670  34.4 3,671,735  0.8 

3 เขตเชียงใหม 400  120,611  212,119  116,758  25,251  91,507  109.9 5,472,848  1.7 

4 เขตเวียงพิงค 305  104,952   77,073   18,617  46,498  27,881  -33.5 2,455,385  -1.1 

5 เขตลําปาง   364  61,789  63,464  29,092  27,416  1,676  2.0 4,174,690  0.0 

  รวม 1,725  506,995  590,233  226,939  143,702  83,237  100.0 18,684,679  0.4 

ที่มา : ธนาคารกรุงไทย สํานักงานเขตลําพูน(2551) 
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ตารางท่ี 1.4 สรปุหน้ีที่ไมกอใหเกิดรายได เพ่ิม/ลด แยกตามประเภทสินเช่ือ กลุมเครือขายภาคหนือ 1           
สํานักงานเขตลําพูน 

ขอมูลเดือน ม.ค. - ก.ย. 51  
         หนวย : พันบาท  

ท่ี กลุมประเภทสินเชื่อ 
 บัญช ี
NPLs  

NPLs 
ธ.ค. 50 

NPLs 
ก.ย. 51 

 NPLs 
เพิ่ม  

 NPLs 
ลด  

 เพิ่ม/ลด 
สุทธิ  

% 
สินเชื่อ 
ก.ย. 51 

% 
 

1 Housing Loan 74    33,309  34,987  12,117  10,437  1,680  15.6 906,467  0.2  

2 สินเชื่อกรุงไทยเพิ่มสุข 7         424    2,008  1,758   174   1,584  14.8 31,814  5.0  

3 Business Loan 241    41,807   38,672  4,826   7,961     3,135  29.2 339,372  -0.9  

4 เงินกูเบิกเกินบัญช ี 131   114,543  102,362  3,103  15,284   12,181  113.5   596,034  -2.0  

5 สินเชื่อธนวัฎ 34      1,350   1,656      712   407   305  -2.8 656,635  0.0  

6 อุปโภคบริโภคอื่น ๆ  7         191           785        595            1     594  -5.5     152,179  0.4  

7 สินเชื่ออเนกประสงค  4         701        1,119        418  - 418  -3.9     227,518  0.2  

8 Grand Total 498   192,325    181,589   23,529  34,264  10,735  100.0  2,910,019  -0.4  
ที่มา: ธนาคารกรุงไทย สํานักงานเขตลาํพูน(2551) 
 

      
 

ตารางท่ี 1.5 สรปุหน้ีที่ไมกอใหเกิดรายได เพ่ิม/ลด แยกตามสินเช่ือเพ่ือที่อยูอาศัยและปที่ทําสัญญา 
ขอมูลเดือน ม.ค. - ก.ย. 51 

         หนวย : พันบาท 

ที่ 
ปที่ทํา 
สัญญา 

 บัญช ี
หนี้ท่ีไม
กอใหเกิ
ดรายได  

หนี้ท่ีไม
กอใหเกิด
รายได 
ธ.ค. 50  

หนี้ท่ีไม
กอใหเกิด
รายได 
ก.ย. 51  

หนี้ท่ีไม
กอใหเกิด
รายไดเพิ่ม  

หนี้ท่ีไม
กอใหเกิด
รายไดลด  

 เพิ่ม/ลด 
สุทธิ  

%  สินเชื่อ 
ก.ย. 51  

% 

1 กอน 46    59      22,442   18,684      4,206      7,962  - 3,756  35.0   376,807  1.0 

2 46  7        6,603     5,718            -         885  - 885  8.2    75,107  1.2 

3 47      4        3,469     2,271         392      1,590  - 1,198  11.2    39,521  3.0 

 4 
   

-  
            -           -            -             -           -  0.0    61,220  0.0 

5 49      2           795     6,613      5,818             -    5,818  54.2   114,003  5.1 

6 50      2              -     1,701      1,701             -    1,701  15.8   117,084  1.5 

7 51 
   

-  
            -           -            -             -           -  0.0   122,725  0.0 

8      74      33,309   34,987    12,117     10,437    1,680  15.6   906,467  0.2 

ที่มา: ธนาคารกรุงไทย สํานักงานเขตลาํพูน(2551)        

 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2551 ปริมาณมูลคาทรัพยสินพรอมขายท่ีอยูในความดูแลของ

สํานักงานเขตลําพูน ซ่ึงมีเขตพ้ืนท่ีต้ังหลักทรัพย แบงเปน 3 จังหวัดไดแก จังหวัดเชียงใหม จังหวัด
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ลําพูน และจังหวัดแมฮองสอน มีมูลคาท้ังหมดจํานวน 1,052,889,000 บาท ในสวนทรัพยสินพรอม
ขายท่ีมีลักษณะเปนท่ีอยูอาศัย มีมูลคา 428,709,000 บาท ซ่ึงคิดเปนรอยละ 40.72  ของมูลคา
ทรัพยสินพรอมขายท้ังหมดท่ีอยูในความดูแลของสํานักงานเขตลําพูน รายละเอียดดังตารางท่ี 1.6 

 

ตารางท่ี 1.6 ปริมาณมูลคาทรัพยสินพรอมขาย(NPA) ที่อยูในความดูแลของสํานักงานเขตลําพูน 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 

ท่ี เขตพื้นท่ีตั้งหลักทรัพย มูลคาหลักทรัพยท้ังหมด มูลคาหลักทรัพยเพือ่ท่ีอยูอาศัย 

1 จังหวัดเชียงใหม 357,242,000.00 196,955,000.00 

2 จังหวัดลําพูน 659,309,000.00 206,826,000.00 

3 จังหวัดแมฮองสอน  36,338,000.00  24,928,000.00 

  ยอดรวม                1,052,889,000.00                       428,709,000.00 
ที่มา: ธนาคารกรุงไทย สํานักงานเขตลาํพูน(2551) 
 

ดังนั้น  การศึกษาปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือทรัพยสินพรอมขายของผูบริโภคจาก 
บมจ.ธนาคารกรุงไทย สํานักงานเขตลําพูน จึงเปนส่ิงท่ีนาสนใจวาการตัดสินใจซ้ือทรัพยสินพรอม
ขายจากธนาคารน้ัน อาจเกิดจาก ปจจัยหลายอยาง เชน ราคาเสนอขาย รายได ทําเลที่ต้ัง สภาพทรัพย 
เปนตน และนําขอมูลท่ีไดไปใชประโยชนในการวางแผนทางการตลาด เพื่อดําเนินการลดหน้ีท่ีไม
กอใหเกิดรายได (NPLs) ของธนาคารพาณิชย สถาบันการเงิน และระบบเศรษฐกิจ ไดอยางมี
ประสิทธิภาพสามารถลดหน้ีท่ีไมกอใหเกิดรายได(NPLs) ไดเร็วยิ่งข้ึน 
  
1.2   วัตถุประสงคของการศึกษา 

 1.2.1  เพื่อศึกษาถึงปจจยัท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจของผูบริโภคในการเลือกซ้ือทรัพยสิน
พรอมขายจาก บมจ.ธนาคารกรุงไทย สํานกังานเขตลําพนู 

 1.2.2  เพื่อทราบถึงความตองการของผูบริโภคในการเลือกซ้ือทรัพยสินพรอมขายจาก บมจ.
ธนาคารกรุงไทย สํานักงานเขตลําพูน 
 
1.3   ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการศึกษา 

 1.3.1  เพื่อใหทราบถึงปจจัยท่ีทําใหผูบริโภคตัดสินใจซ้ือทรัพยสินพรอมขายจากธนาคารและ
สามารถนําขอมูลท่ีไดไปใชในการวางแผนการตลาด  
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 1.3.2  เพื่อเปนแนวทางในการวางแผนดาํเนินการ และนโยบายลดหนี้ท่ีไมกอใหเกดิรายได
(NPLs) ของธนาคารพาณิชย สถาบันการเงิน และระบบเศรษฐกิจ  

 

1.4 ขอบเขตของการศึกษา 
               ในการศึกษาครั้งนี้ ทําการศึกษาถึงปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือทรัพยสินพรอม
ขายของผูบริโภคจาก บมจ.ธนาคารกรุงไทย สํานักงานเขตลําพูน โดยจะการศึกษาขอมูล เฉพาะ
ทรัพยสินพรอมขายท่ีมีลักษณะเพ่ือท่ีอยูอาศัย ซ่ึงไดแก บานเด่ียว ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย และ
หองชุดเทานั้น ไมรวมทรัพยสินพรอมขายประเภทอ่ืนใดนอกเหนือจากนี้  ท้ังนี้มีการรวบรวมขอมูล
เบ้ืองตนจาก บมจ.ธนาคารกรุงไทย สํานักงานเขตลําพูน  และใชแบบสอบถาม สํารวจผูบริโภคซ่ึง
เปนลูกคาของบมจ.ธนาคารกรุงไทย 
 
1.5  คํานิยามศัพทท่ีใชในการศึกษา 
              ทรัพยสินพรอมขาย (Non Performing Asset : NPA) หมายถึงทรัพยสินท่ีธนาคารไดมา
จากการรับโอนชําระหนี้ และไดซ้ือทรัพยมาจากการขายทอดตลาด หรือไดมาตามสัญญา
ประนีประนอมยอมความ หรือตามขอตกลงโอนทรัพยชําระหนี ้
 หนี้ท่ีไมกอใหเกิดรายได (Non Performing Loans : NPLs) หมายถึง หนี้ท่ีลูกหนี้มีปญหา
ในการชําระดอกเบ้ีย หรือเงินตนท่ีคางเกินกวา 3 เดือน นับจากวันครบกําหนด 

การขายทอดตลาด หมายถึง การจําหนายส่ิงของโดยการประมูล มักใชกับส่ิงของท่ีถูกยึดมา
โดยอาศัยอํานาจทางกฎหมาย 
 การปรับปรุงโครงสรางหนี้ หมายถึงการท่ีเจาหนี้และลูกหนี้ทําความตกลงกันผอนผันการ
ชําระหนี้ แมลูกหนี้จะผิดนัดชําระหนี้จนเกิดเปนหนี้คางชําระ เม่ือมาขอผอนผัน เจาหนี้ตกลงผอน
เวลาในการชําระหนี้ออกไปอีก หรือลดหยอนจํานวนเงินท่ีจะตองผอนชําระหนี้คืนแกเจาหนี้ หรือ
จะโดยการปลดหนี้ใหบางสวน หรือตกลงใหมีการหักกลบลบหนี้ท่ีมีผูกผันอยูตอกัน โอนทรัพยสิน
ใหแกกันหักชําระหนี้ ลดภาระหน้ีหรือปลดภาระหน้ี 
 สินเชื่อเพื่อท่ีอยูอาศัย หมายถึงเปนสินเช่ือท่ีอยูอาศัยของธนาคารพาณิชย ใหกูเพื่ออาศัย
อยางเดียว โดยแบงประเภทดังนี้ กูเพื่อซ้ือท่ีดิน กูเพื่อซ้ือท่ีดิน-อาคาร กูเพื่อซ้ือท่ีดินปลูกสรางอาคาร
หรือเพื่อปลูกสราง กูซ้ือคอนโดมิเนียม กูเพื่อไถถอนจํานองจากสถาบันการเงินอ่ืน กูเพื่อชําระหนี้
อ่ืนเกี่ยวพันกับท่ีอยูอาศัย โดยใหกูในอัตราดอกเบ้ียตํ่า และใหกูนานถึง 30 ป แตอายุผูกูไมเกิน 65 ป 
 


