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บทที่ 6 
สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 

 
6.1 สรุปผลการศึกษา 

การศึกษาการวิเคราะหความเปนไปไดของธุรกิจเดยสปาขนาดใหญ ในจังหวัดเชียงใหมนี ้
เปนการวเิคราะหการดําเนนิงานในระยะเวลา 10 ป โดยกําหนดการเร่ิมดําเนินโครงการป พ.ศ.2552 
และส้ินสุดโครงการป พ.ศ.2562 กําหนดอัตราคิดลดท่ีรอยละ 10 โดยไดทําการวิเคราะหถึงความ
เปนไปไดทางดานเทคนิค ความเปนไปไดทางดานการตลาด ความเปนไปไดทางดานการจดัการ
และความเปนไปไดทางดานการเงิน ซ่ึงวเิคราะหถึงตนทุนและผลตอบแทนของโครงการ วาเปน
โครงการที่สามารถประกอบกิจการไดผลตอบแทนท่ีคุมคาตอการลงทุนหรือไม ทําการวิเคราะหผล
การดําเนนิการในภาพรวม โดยการประมาณการตนทุนและผลตอบแทนท่ีไดรับมาทําการวิเคราะห 
สามารถสรุปผลการศึกษาไดดังนี ้
 

6.1.1 การวิเคราะหความเปนไปไดทางดานเทคนิค 
จากการศึกษาพบวา พืน้ท่ีท่ีเหมาะสมสําหรับการลงทุนเดยสปาในจังหวัดเชียงใหมคือ 

เขตอําเภอตนเปา อําเภอสันกําแพง จังหวัดเชียงใหม โดยมีระยะหางจากตัวเมืองประมาณ 10 
กิโลเมตร คาดคะเนพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 3 ไร โดยแบงพื้นท่ีตามลักษณะการใชงาน มีเงินลงทุน
กอนการดําเนนิงาน 12,960,000 บาท และมีรายไดจากโครงการท่ีไดประมาณเม่ือเต็มโครงการได
สูงสุด 12,250,000 บาท ในขณะท่ีมีคาใชจายและตนทุนสําหรับการผลิตท้ังส้ิน 6,319,011 บาท 

ทางดานเทคนคิ รูปแบบ วัสดุอุปกรณท่ีใชในโครงการท่ีมีอยูในตลาดมีลักษณะ
คลายคลึงกัน แตธุรกิจสปาโครงการนี้จะสรางความโดดเดนในเร่ืองของสปาดวยความมีเอกลักษณ
เปนของตนเอง สัมผัสถึงความงดงามของศิลปะวัฒนธรรม รูปแบบสถาปตยกรรมแบบลานนา 
ความสวยงามของผูคนท่ีไดพบเห็น อีกท้ังยังมีสภาพภูมิอากาศท่ีเยน็สบาย จุดเดนตางๆ เหลานี้ได
กลายมาเปนจดุเดนของสปาที่ไมเหมือนใครของโครงการ ดวยจุดเดนนี้จึงมีช่ือเรียกเฉพาะวา        
อัตลักษณไทยลานนาสปา เพื่อสรางความแตกตางใหกับธุรกิจสปา 
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6.1.2 การวิเคราะหความเปนไปไดทางดานการตลาด  
พบวาการทองเท่ียวเปนอุตสาหกรรมท่ีมีความสําคัญของจังหวดัเชียงใหม เปนโอกาสท่ี

สามารถนําการทองเท่ียวเชิงสุขภาพเขามาสอดแทรกหรือเปนทางเลือกในโปรแกรมทองเท่ียว
รวมกับกจิกรรมอื่นๆไดดวย โดยสปาคือรูปแบบหนึ่งของการทองเท่ียว ท่ีเรียกวาการทองเท่ียวเพื่อ
สุขภาพ และเปนหนึ่งในทางเลือกของคนท่ีรักและหวงใยสุขภาพของตนเอง วิถีทางของสปาเปน
การใชธรรมชาติบําบัดเพื่อปรับสมดุลใหรางกายและผอนคลายความตึงเครียด ซ่ึงเปนวิธีท่ีหลายคน
เลือกใชแทนการบําบัดดวยยารักษาโรค สวนการแขงขันธุรกิจสปาก็มีอยางหลากหลาย เนื่องจากส
ปาเปนธุรกิจท่ีนําท้ังศาสตรและศิลปมารวมกัน และจุดเดนของสปาก็คือการใชวัตถุดบิหรือสารสกัด
จากธรรมชาติผนวกเขากับกลยุทธทางการตลาด จึงทําใหธุรกิจสปาเจริญเติบโตอยางรวดเร็ว และ
จากการวิเคราะหโดยใชทฤษฎีทางการตลาดตางๆ ของโครงการแสดงใหเห็นถึงสวนแบงการตลาด
ท่ีโครงการไดรับ ซ่ึงโครงการมีการวางแผนการตลาดและการสงเสริมการตลาดเพ่ือใหยอดขาย
เปนไปตามคาดการณ 
 

6.1.3 การวิเคราะหความเปนไปไดทางดานการจัดการ 
การบริหารจัดการสปาเปนหวัใจสําคัญในการดําเนินโครงการ เนื่องจากการบริหาร

และการจดัการท่ีมีประสิทธิภาพจะทําใหโครงการประสบความสําเร็จ ก็ข้ึนอยูกับความสมบูรณและ
ความถูกตองของการคิด การวิเคราะหและการวางแผน กอนท่ีจะลงมือปฏิบัติ เพื่อใหสามารถบรรลุ
เปาหมายของโครงการท่ีต้ังไว การบริหารและการจดัการท่ีดีนั้นตองเรียนรูถึงเทคนิคการบริการและ
การจัดการ รวมถึงหลักการและแนวคิดของการบริหารโครงการ ในการบริหารจัดการจะมีหลักการ
และแนวความคิดของโครงการเกี่ยวกับการบริหารงานบุคคล การกําหนดนโยบายตางๆ และการ
บริหารดานกฎหมายรวมทั้งสิทธิตางๆท่ีทางโครงการควรจะรับรู  ซ่ึงในระยะแรกของการ
ดําเนินงานยังมีการผลิตไมเต็มกําลังการผลิตและมียอดขายไมสูงมากนัก อันเนื่องจากเปนชวงของ
การเขาสูตลาดในระยะแรก ทําใหรูปแบบโครงสรางองคกรไมซับซอนมากนัก โครงสรางองคกรจึง
เปนแบบเรียบงาย โดยท่ีผูบริหารสามารถควบคุมการดําเนินธุรกิจทุกอยางไดดวยตัวเอง ในขณะท่ี
พนักงานจะปฏิบัติงานตามคําส่ังของผูบริหารโดยตรง สงผลใหการทํางานของบุคลากรในองคกรมี
ประสิทธิภาพอยางเต็มท่ี 

 
6.1.4 การวิเคราะหความเปนไปไดทางดานการเงนิ  

จากผลการวิเคราะหดานการเงินของโครงการลงทุนสามารถสรุปไดวา การศึกษาการ
ลงทุนในธุรกจิเดยสปาขนาดใหญแหงหนึง่ในจังหวดัเชียงใหมนี้ มีเงินลงทุนในโครงการท้ังส้ิน 



110 
 
12,960,000 บาท โดยเปนเงินลงทุนในสวนของเจาของจาํนวน 5,000,000 บาท และมีผลจากการ
วิเคราะหดานการเงินของโครงการเปนเกณฑการตดัสินใจการลงทุน ซ่ึงพบวาโครงการมีความ
เหมาะสมและเปนไปไดในทางเศรษฐศาสตร เม่ือเทียบกบัเกณฑตัดสินใจในการลงทุนแสดงไดดัง
ตารางท่ี 6.1 
 
ตารางท่ี 6.1 แสดงผลการวิเคราะหดานการเงินของโครงการ 

รายการ/ป อัตราคิดลดรอยละ 10 อัตราคิดลดรอยละ 12 อัตราคิดลดรอยละ 15 
NPV 
IRR 
PB 

B/C Ratio 
BEP ตลอดอายุโครงการ 

16,631,054.01 บาท 
30.62 % 
3.67 ป 
1.57 

106,107 หนวย 

13,576,472.90 บาท 
30.62 % 
3.67 ป 
1.51 

106,107 หนวย 

9,862,337.78 บาท 
30.62 % 
3.67 ป 
1.48 

106,107 หนวย 
ท่ีมา : จากตารางท่ี 5.8, 5.9 และ 5.10 
 
สรุปผลการวิเคราะหไดดงันี ้

จากการสรุปผลการวิเคราะหในตารางจะเหน็ไดวา โครงการศึกษามีความเปนไปไดในการ
ลงทุนโครงการเดยสปาขนาดใหญ คร้ังนี้ มีโอกาสและความเปนไปไดในการลงทุนทุกชวงอัตราคิด
ลดท่ีกําหนดคือรอยละ 10, 12 และ 15 หรือผลการตอบแทนจากการลงทุนมีคามากกวาตนทุนและ
เงินลงทุน ดังนั้นจะเหน็ไดจากคา NPV ของโครงการที่มีคามากกวา 0 ทุกอัตราคิดลด อีกท้ังคา IRR 
ท่ีมีอัตรารอยละสูงกวาอัตราดอกเบ้ียข้ันตํ่าท่ีโครงการกําหนด ในทุกๆชวงอัตราคิดลดเชนกนั 
ในขณะท่ีคา B/C Ratio ก็มีคามากกวา 1 ในทุกชวงอัตราคิดลดและเม่ือวิเคราะหถึง PB ของ
โครงการที่มีอายุ 10 ป แสดงคา PB จากอัตราคิดลดอยูในชวงเวลา 3 ป 8 เดือน และจดุคุมทุนในการ
ใหบริการอยูท่ี 106,107 หนวยเทียบเทา ซ่ึงการใหบริการสะสมต้ังแตปท่ี 5 เปนตนไปอยูท่ี 110,000 
หนวยเทียบเทา จะเห็นไดวาโครงการสามารถใหบริการเกินจุดคุมทุนจึงไมมีความเส่ียงกับการ
ขาดทุน ถือวายอมรับได ดังนี้ 

 
อัตราคิดลดรอยละ 10  
มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV) มีคาเทากับ 16,631,054.01 บาท 

ระยะเวลาคืนทุน 3 ป 8 เดือน อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) มีคาเทากับรอยละ 30.62 
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B/C Ratio มีคามากกวา 1 เทากับ 1.57 เทา หรือผลตอบแทนจากการลงทุนมีคาสูงกวาตนทุนในการ
ลงทุน 0.57 เทานั้นเอง ซ่ึงถือวาประสบความสําเร็จจากการลงทุน 

อัตราคิดลดรอยละ 12 
มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV) มีคาเทากบั 13,576,472.90 บาท

ระยะเวลาคืนทุน 3 ป 8 เดือน อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) มีคาเทากับรอยละ 
30.62 B/C Ratio มีคามากกวา 1 เทากับ 1.51 เทา หรือผลตอบแทนจากการลงทุนมีคาสูงกวาตนทุน
ในการลงทุน 0.51 เทานั้นเอง ซ่ึงถือวาประสบความสําเร็จจากการลงทุน 

อัตราคิดลดรอยละ 15 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV) มีคาเทากบั 9,862,337.78 บาท 
ระยะเวลาคืนทุน 3 ป 8 เดือน อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) มีคาเทากับรอยละ 
30.62 B/C Ratio มีคามากกวา 1 เทากับ 1.48 เทา หรือผลตอบแทนจากการลงทุนมีคาสูงกวาตนทุน
ในการลงทุน 0.48 เทานั้นเอง ซ่ึงถือวาประสบความสําเร็จจากการลงทุน 
 

ดังนั้นผลการวเิคราะหความเปนไปไดทางการเงินในโครงการวิเคราะหความเปนไปไดของ
โครงการเดยสปาขนาดใหญ ในจังหวดัเชียงใหม ไดแสดงใหเห็นวาโครงการลงทุนนี้มีความเปนไป
ไดท่ีจะลงทุนและประสบความสําเร็จจากการลงทุน และมีผลตอบแทนจากการลงทุนมากกวา
ตนทุนและเงินลงทุนนั่นเอง 
 
 เม่ือวิเคราะหถึงความสามารถในการรองรับความเปล่ียนแปลงของตัวแปรท่ีสําคัญตางๆ 
ของโครงการ ปรากฏผลการวิเคราะหดังตารางตอท่ี 6.2 
 
ตารางท่ี 6.2 แสดงผลการวเิคราะหความไหวตัวของโครงการ (Sensitivity Analysis) ในกรณตีางๆ 

ภายใตอัตราคิดลดรอยละ 10 
รายการ/กรณ ี กรณีท่ี 1 กรณีท่ี 2 กรณีท่ี 3 

NPV 
IRR 
PB 

B/C Ratio 
BEP ตลอดอายุโครงการ 

13,993,605.14  บาท 
26.72 % 

4.3 ป 
1.46 

112,341 หนวย 

11,236,156.27 บาท 
23.08 % 

4.7 ป 
1.41 

118,680 หนวย 

8,538,707.39 บาท 
19.67 % 
5.39 ป 
1.36 

125,126 หนวย 
ท่ีมา : จากตารางท่ี 5.12, 5.13 และ 5.14 
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สรุปผลการวิเคราะหไดดงันี ้

จากตารางผลการวิเคราะหความไหวตวัของโครงการลงทุนในกรณีตางๆ พบวาโครงการ
ลงทุนมีความสามารถรองรับการเปล่ียนแปลงของตนทุนและคาใชจายในการดําเนนิงานไดท้ัง 3 
กรณี คือ กรณท่ีีมีการปรับข้ึนของตัวแปรบางชนิด เชน ราคาน้ํามัน อัตราดอกเบ้ีย ท่ีสงผลตอตนทุน
สินคาและคาใชจายในการครองชีพท่ีปรับสูงข้ึน ซ่ึงโครงการจําเปนตองรับภาระตนทุนสินคาและ
คาใชจายท่ีเพิม่ข้ึนในอัตรา 5% 10% 15% โดยกําหนดใหตัวแปรอ่ืนๆ คงท่ี 

หลักเกณฑการพิจารณาผลการดําเนินงานของโครงการท่ีอยูในระดับท่ียอมรับไดนัน้ คือ 
แสดงผลของมูลคาปจจุบันสุทธิจากการลงทุนในโครงการท่ีมีคามากกวา 0 หรือแสดงผลการตอบ
แทนมากกวาการลงทุน โดยท่ีอัตราผลตอบแทนภายในโครงการไมควรทีจ่ะตํ่ากวาระดบัอัตรา
ดอกเบ้ียสําหรับเงินกูยืม หรือ อัตราดอกเบี้ยสําหรับเงินฝากระยะยาว และอัตราผลตอบแทนตอการ
ลงทุนไมควรต่ํากวา 1.00 หรือแสดงผลตอบแทนมากกวาเงินลงทุนคาใชจายท้ังหมด ในท่ีนี้ตองไม
ทําใหระยะเวลาคืนทุนยาวนานเกินไป หรือ เกินกวาระยะเวลาท่ีโครงการนั้นๆ สามารถยอมรับได 
  

กรณีท่ี 1 มีการปรับข้ึนของตัวแปรบางชนิดเชน ราคาน้ํามัน อัตราดอกเบ้ีย เปนตน ท่ีสงผล
ตอตนทุนสินคาและคาใชจายในการครองชีพท่ีปรับสูงข้ึน โครงการจําเปนตองรับภาระตนทุน
สินคาและคาใชจายท่ีเพิ่มข้ึนอีก 5% โดยกําหนดใหตัวแปรอ่ืนๆ คงท่ีและใชอัตราคิดลดรอยละ 10 
 มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนของโครงการมีคาเทากับ 13,993,605.14 บาท ระยะเวลาคืน
ทุน 4 ป 4 เดือน อัตราผลตอบแทนภายใน IRR รอยละ 26.72 และ B/C Ratio 1.46 เทา ในขณะท่ีมี
การเปล่ียนแปลงของตนทุนและคาใชจายเพิ่มข้ึนรอยละ 5 

 
กรณีท่ี 2 มีการปรับข้ึนของตัวแปรบางชนิดเชน ราคาน้ํามัน อัตราดอกเบ้ีย เปนตน ท่ีสงผล

ตอตนทุนสินคาและคาใชจายในการครองชีพท่ีปรับสูงข้ึน โครงการจําเปนตองรับภาระตนทุน
สินคาและคาใชจายท่ีเพิ่มข้ึนอีก 10% โดยกาํหนดใหตัวแปรอ่ืนๆ คงท่ีและใชอัตราคิดลดรอยละ 10 

มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนของโครงการมีคาเทากับ 11,236,156.27 บาท ระยะเวลาคืน
ทุน 4 ป 8 เดือน IRR รอยละ 23.08 และ B/C Ratio 1.41 เทา ในขณะท่ีมีการเปล่ียนแปลงของตนทุน
และคาใชจายเพิ่มข้ึนรอยละ 10 

 
กรณีท่ี 3 มีการปรับข้ึนของตัวแปรบางชนิดเชน ราคาน้ํามัน อัตราดอกเบ้ีย เปนตน ท่ีสงผล

ตอตนทุนสินคาและคาใชจายในการครองชีพท่ีปรับสูงข้ึน โครงการจําเปนตองรับภาระตนทุน
สินคาและคาใชจายท่ีเพิ่มข้ึนอีก 15% โดยกาํหนดใหตัวแปรอ่ืนๆ คงท่ีและใชอัตราคิดลดรอยละ 10 
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มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนของโครงการมีคาเทากับ 8,538,707.39 บาท ระยะเวลาคืน
ทุน 5 ป 4 เดือน IRR รอยละ 19.67 และ B/C Ratio เหลือ 1.36 เทา ในขณะท่ีมีการเปล่ียนแปลงของ
ตนทุนและคาใชจายเพ่ิมข้ึนรอยละ 15 

ผลการคํานวณและวิเคราะหแสดงใหเหน็วา โครงการสามารถรองรับการเปล่ียนแปลงได
ท้ัง 3กรณี และใหคาการคํานวณมากกวาคาข้ันตํ่าท่ีหลักเกณฑการพจิารณาการลงทุนกําหนด ดงันัน้ 
โครงการวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการเดยสปาขนาดใหญ ในจงัหวัดเชียงใหม ภายใตอัตรา
คิดลดรอยละ 10 12 และ 15 และภายใตการเปล่ียนแปลงท่ีเพิ่มข้ึนของตนทุนและคาใชจายการ
ดําเนินงานรอยละ 5 10 และ 15 จึงมีความเปนไปไดและมีความเหมาะสมในการลงทุน 
 
6.2 ขอเสนอแนะ 

1. ผลการวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการเดยสปาขนาดใหญ ในจังหวัดเชียงใหมนี้ เปน
เพียงแนวทางเบื้องตนในการวิเคราะหกอนการตัดสินใจลงทุนเทานั้น ในชวงระยะเวลากอนการ
ลงทุนจะตัดสินใจลงทุนในธุรกิจเดยสปาขนาดใหญ ไมวาจะในจังหวัดเชียงใหมหรือจังหวดัใดๆ ก็
ตาม ควรจะทําการทบทวนในเร่ืองของการประมาณตนทุนและคาใชจายตางๆ ณ เวลานั้นและการ
ปรับปรุงใหเหมาะสมเสียกอนเพื่อสามารถวิเคราะหโครงการลงทุนไดอยางถูกตองแมนยํา 

2. จากการวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการเดยสปาขนาดใหญในจงัหวัดเชียงใหม หาก
ผูลงทุนจะนํามาพิจารณาลงทุนในธุรกิจ ควรมีการศึกษารูปแบบและระบบการทํางานใหชัดเจน 
เนื่องจากรูปแบบการทํางานของโครงการศึกษานี้เปนการดําเนินธุรกิจในแบบครอบครัว ซ่ึงรูปแบบ
อาจตางออกไปจะสงผลตอตนทุน คาใชจายในการดาํเนินงานและผลของการวิเคราะหโครงการ
ลงทุนอาจคลาดเคล่ือนได 
 


