
 

 

 

บทที่ 4  

ผลการศึกษา 

 
 การวิเคราะหความเส่ียงการใหบริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยของธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งใน

จังหวัดเชียงใหม ประกอบดวย การศึกษาลักษณะขอมูลท่ัวไปของลูกคาสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย และ

วิเคราะหถึงกลุมลูกหนี้ตามการจัดช้ันของลูกหนี้ท่ีมีผลตอความเส่ียงของการใหบริการสินเช่ือเพื่อท่ี

อยูอาศัย โดยในสวนของการศึกษาลักษณะขอมูลท่ัวไปของลูกคาจะใชสถิติแบบพรรณนา 

(Description Statics) ในการอธิบายลักษณะท่ัวไปของลูกคาท่ีมาใชบริการสินเช่ือ และในสวนของ

วิเคราะหถึงกลุมลูกหนี้ตามการจัดช้ันของลูกหนี้ท่ีมีผลตอความเส่ียงนั้นจะใชแบบจําลองออเดอร

โพรบิต (Ordered - Probit) ในการวิเคราะห ซ่ึงปรากฏผลการศึกษาดังนี้ 

4.1 ลักษณะขอมูลท่ัวไปของลูกคาสินเชื่อเพื่อท่ีอยูอาศัย 

 การศึกษาลักษณะขอมูลท่ัวไปของลูกคาสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย เพื่อท่ีจะไดทราบวาลูกหนี้

สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยของธนาคารนั้นมีลักษณะอยางไร ซ่ึงประกอบดวย อายุ ระดับการศึกษา อาชีพ 

รายได วงเงินกู และระยะเวลาในการชําระหนี้ โดยการใชวิธีหาคารอยละในการอธิบายลักษณะ

ท่ัวไป ดังตอไปนี้ 

 4.1.1 อายุของลูกหนี้ 

 ลูกหนี้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยสวนใหญแลว มีอายุอยูระหวาง 36-45 ป รอยละ 40.34 

รองลงมามีอายุเฉล่ียอยูระหวาง 26-35 ป รอยละ 29.79 และอายุระหวาง 46-55 ป รอยละ 24.11 

ตามลําดับ สวนลูกหนี้ท่ีมีอายุมากกวา 55 ป ข้ึนไปมีเพียงรอยละ 4.61 เทานั้น จะเห็นไดวาลูกหนี้

สวนใหญนั้นอยูในวัยกลางคนท่ีกําลังสรางฐานะทางครอบครัว และมีความตองการที่จะมีท่ีอยูอาศัย

เปนของตนเองหรือการพัฒนาธุรกิจในการซ้ืออาคารพาณิชยเพื่อประกอบธุรกิจเพื่อเพิ่มพูนรายได

ใหแกตนเอง ดังนั้นจึงมีความตองการสินเช่ือท่ีอยูอาศัยเปนจํานวนมาก สวนผูท่ีมีอายุมากกวา 55 ป  
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นั้นสวนใหญเปนการซ้ือท่ีอยูอาศัยหลังจากท่ีมีอยูแลวจํานวนหนึ่ง โดยมีคาอายุเฉล่ียอยูท่ี 40 ป อายุ

ตํ่าสุด คือ  23 ป และ อายุสูงสุด คือ 64 ป (ตารางท่ี 4.1) 

ตารางท่ี 4.1 อายุของลูกหนีท่ี้มาใชบริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย 
  

 ชวงอาย ุ จํานวน รอยละ 

 ตํ่ากวา 26 ป  3 1.06 

 26-35 84 29.79 

 36-45 114 40.43 

 46-55 68 24.11 

 มากกวา 55 ปข้ึนไป 13 4.61 

 รวม 282 100 

 คาเฉล่ีย = 40  คาตํ่าสุด = 23  คาสูงสุด 64 
     ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 

4.1.2 อาชีพของลูกหนี้ 

 อาชีพของลูกหนี้แบงเปน 5 กลุมใหญ โดยสวนใหญลูกหนี้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยประกอบ

อาชีพเปนเจาของกิจการของตนเอง รอยละ 39.82  รองลงมาคือพนักงานบริษัทเอกชน รอยละ 35.82 

และขาราชการหรือพนักงานรัฐวิสาหกิจ รอยละ 18.79 ตามลําดับ สวนอาชีพรับจางหรือลูกจาง มี

เพียงรอยละ 3.55  กลุมของลูกหนี้สวนใหญอยูในอาชีพขาราชการหรือพนักงานรัฐวิสาหกิจ และ

พนักงานบริษัทเอกชนซ่ึงเปนกลุมลูกหนี้ท่ีมีอาชีพม่ันคง และมีรายไดประจําท่ีแนนอน จึงมี

ความสามารถในการชําระหนี้มากกวาลูกหนี้กลุมอ่ืนๆ (ตารางท่ี 4.2) 
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ตารางท่ี 4.2 อาชีพของลูกหนี้ท่ีมาใชบริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย 
  

 อาชีพ จํานวน รอยละ 

 ขาราชการหรือพนักงานรัฐวิสาหกิจ 53 18.79 

 พนักงานบริษทัเอกชน  101 35.82 

 เจาของกิจการ 112 39.72 

 รับจาง/ลูกจาง 16 5.67 

 รวม 282 100 
    ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 

4.1.3 ระดับการศึกษาของลูกหนี้ 

 ระดับการศึกษาสูงสุดของลูกหนี้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย สวนใหญมีการศึกษาอยูในระดับ

ปริญญาตรี  คิดเปนรอยละ  65.25 รองลงมามีระดับการศึกษาในระดับมัธยมศึกษาและ

ประกาศนียบัตรวิชาชีพ (ปวช.)  รอยละ 19.15 และระดับประกาศนียบัตรวิชาชีพช้ันสูง (ปวส.) 

ประกาศนียบัตรช้ันเทคนิค (ปวท.) หรือระดับอนุปริญญา รอยละ 12.77 สวนลูกหนี้ท่ีมีระดับ

การศึกษาสูงกวาระดับปริญญาตรี มีรอยละ 7.80 อยูในระดับประถมศึกษาเพียงรอยละ 1.77 ลูกหนี้

สวนใหญจะอยูในกลุมท่ีมีการศึกษาระดับปริญญาตรีขึ้นไป ดังนั้นลูกหนี้กลุมนี้จึงเปนลูกหนี้ท่ีมี

ความรูความเขาใจถึงผลเสียของการเกิดหนี้คางชําระไดดีกวาลูกหนี้กลุมอ่ืนๆ ลูกหนี้กลุมอ่ืน (ตาราง

ท่ี 4.3) 
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ตารางท่ี 4.3 ระดับการศึกษาของลูกหนี้ท่ีมาใชบริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย 
 

 ระดับการศึกษา จํานวน รอยละ 

 ประถมศึกษา 5 1.77 

 มัธยมศึกษา/ปวช. 54 19.15 

 ปวส./ปวท./อนุปริญญา 36 12.77 

 ปริญญาตรี 184 65.25 

 สูงกวาปริญญาตรี 22 7.80 

 รวม 282 100 
    ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 

 4.1.4 รายไดเฉล่ียตอเดือนของลูกหนี้ 

 รายไดเฉล่ียตอเดือนของลูกหนี้ สวนใหญมีรายไดเฉล่ียตอเดือนอยูระหวาง 15,001 - 30,000 

บาทรอยละ 25.53 รองลงมารายไดเฉล่ียของลูกหนี้อยูระหวาง 30,001 - 45,000 บาท ถึงรอยละ 

16.31 และไมเกิน  15,000 บาท รอยละ 13.83 สวนลูกหนี้ท่ีมีรายไดเฉล่ียตอเดือนระหวาง 45,001 -

60,000 บาท คิดเปนรอยละ 11.35 และอยูระหวาง 60,001 - 75,000 บาทและสูงกวา 135,000 บาทข้ึน

ไป มีอัตราสวนรอยละที่เทากันคือ  10.28  สวนระดับรายไดเฉล่ียของลูกหนี้ท่ีอยูระหวาง 75,001 -

90,000 บาท และอยูระหวาง 90,001 - 105,000 บาท มีเพียงรอยละ 4.96 และ 3.55 นอกจากนี้ระดับ

รายไดเฉล่ียของลูกหนี้ท่ีอยูระหวาง 105,001 - 120,000 บาท และระหวาง 120,001 - 135,000 บาท มี

เพียงรอยละ 2.13 และ 1.77 ตามลําดับ รายไดเฉล่ียตอเดือนของลูกหนี้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยท้ังหมด

มีเทากับ 60,802 บาท โดยลูกหนี้ท่ีมีรายไดตํ่าสุดเทากับ 12,200 และมีรายไดสูงสุดเทากับ 456,000 

บาท ลูกหนี้สวนใหญมีรายไดเฉล่ียอยูท่ีไมเกิน 30,000 บาทจัดเปนกลุมลูกหนี้ท่ีมีระดับรายไดปาน

กลาง สงผลใหความสามารถในการชําระหนี้อยูในระดับปานกลางตามไปดวย (ตารางท่ี 4.4)  
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ตารางท่ี  4.4  รายไดเฉล่ียตอเดือนของลูกหนี้ท่ีมาใชบริการสินเช่ือเพือ่ท่ีอยูอาศัย 
 

 รายไดเฉล่ียตอเดือน จํานวน รอยละ 

 ไมเกิน  15,000 บาท 39 13.83 

 15,001-30,000 บาท 72 25.53 

 30,001-45,000 บาท 46 16.31 

 45,001-60,000 บาท 32 11.35 

 60,001-75,000 บาท 29 10.28 

 75,001-90,000 บาท 14 4.96 

 90,001-105,000 บาท 10 3.55 

 105,001-120,000 บาท 6 2.13 

 120,001-135,000 บาท 5 1.77 

 สูงกวา 135,000 บาทข้ึนไป 29 10.28 

 รวม 282 100 

 คาเฉล่ีย = 60,802.-  คาตํ่าสุด = 12,200.-  คาสูงสุด = 456,000.- 
   ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 4.1.5 วงเงินกูท่ีลูกหนี้ไดรับอนุมัติ 

 สวนใหญวงเงินกูท่ีลูกหนี้สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยไดรับการอนุมัติจากธนาคารนั้น อยูใน

วงเงินระหวาง 500,001 - 1,000,000 บาท คิดเปนรอยละ 21.63 รองลงมาไดรับอนุมัติในวงเงินท่ีอยู

ระหวาง 1,000,001 – 1,500,000 บาท และอยูระหวาง 1,500,001 – 2,000,000 บาท คิดเปนรอยละ 

17.73 และ 15.96 ตามลําดับ สวนลูกหนี้ไดรับการอนุมัติในวงเงินระหวาง 2,000,001 - 2,500,000 

บาท และไมเกิน 500,000 บาทนั้น คิดเปนรอยละ 13.48 และ 9.22 สวนวงเงินท่ีลูกหนี้ไดรับจาก

ธนาคารระหวาง 2,500,001 - 3,000,000 บาท และระหวาง 3,000,001 - 3,500,000 บาท มีเพียงรอย

ละ 8.51 และ 5.32 นอกจากนี้วงเงินกูท่ีลูกหนี้ไดอนุมัติระหวาง 4,000,001 - 4,500,000 บาท และ 

3,500,001 - 4,000,000 บาท คิดเปนรอยละ 3.30 และ 2.43 ตามลําดับ สวนวงเงินกูท่ีลูกหนี้ไดอนุมัติ 
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สูงกวา 4,500,000 บาท ข้ึนไป มีเพียงรอยละ 1.77 โดยเฉล่ียแลววงเงินกูสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยท่ี

ลูกหนี้ไดรับอนุมัติจากธนาคารนั้นมีคาเทากับ 1,765,227 บาท มีวงเงินท่ีไดรับอนุมัติตํ่าสุดเทากับ 

150,000 บาท และวงเงินท่ีไดรับอนุมัติสูงสุดเทากับ 8,400,000 บาท ลูกหนี้สวนใหญมีวงเงินกูท่ี

ไดรับอนุมัติจากธนาคารไมเกิน 1,500,000 บาทซ่ึงอยูในระดับวงเงินกูท่ีไมสูงมากนักเนื่องจาก

ลูกหนี้สวนใหญมีเงินสวนหนึ่งท่ีเปนของตนเองในการซ้ือท่ีอยูอาศัยแลว และเขามาขอวงเงินสินเช่ือ

ในสวนท่ีขาดไปจํานวนหนึ่งเทานั้น (ตารางท่ี 4.5) 

ตารางท่ี 4.5 วงเงินกูท่ีลูกหนีไ้ดรับอนุมัติ  
   

 วงเงินกูท่ีไดรับอนุมัต ิ จํานวน รอยละ 

 ไมเกิน 500,000 บาท 26 9.22 

 500,001-1,000,000 บาท 61 21.63 

 1,000,001-1,500,000 บาท 50 17.73 

 1,500,001-2,000,000 บาท 45 15.96 

 2,000,001-2,500,000 บาท 38 13.48 

 2,500,001-3,000,000 บาท 24 8.51 

 3,000,001-3,500,000 บาท 15 5.32 

 3,500,001-4,000,000 บาท 7 2.43 

 4,000,001-4,500,000 บาท 11 3.30 

 สูงกวา 4,500,000 บาท ข้ึนไป 5 1.77 

 รวม 282 100.00 

 คาเฉล่ีย = 1,765,227.-  คาตํ่าสุด = 150,000.-  คาสูงสุด = 8,400,000.- 
    ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 

 4.1.6 ระยะเวลาในการชําระหนี้ 

 สวนใหญลูกหนี้ท่ีมีหนี้คางชําระจะมีระยะเวลากําหนดการชําระหนี้เงินกูเพื่อท่ีอยูอาศัยอยู

ระหวาง 21-25 ป คิดเปนรอยละ 41.13 รองลงมามีระยะเวลากําหนดการชําระหนี้เงินกูเพื่อท่ีอยูอาศัย 
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อยูระหวาง 16-20 ป และระหวาง 11-15 ป คิดเปนรอยละ 20.92 และ 14.18 ตามลําดับ และลูกหนี้ท่ี

มีกําหนดการชําระหนี้เงินกูเพื่อท่ีอยูอาศัยอยูระหวาง 26-30 ป คิดเปนรอยละ 12.06 และ 11.35 

ตามลําดับ สวนลูกหนี้ท่ีมีกําหนดการชําระหนี้เงินกูเพื่อท่ีอยูอาศัยนอยกวา 5 ป  มีเพียงรอยละ 0.35 

โดยเฉล่ียระยะเวลากําหนดการชําระหนี้เงินกูเพื่อท่ีอยูอาศัยของลูกหนี้เทากับ 21 ป และมีกําหนด

ชําระหนี้เงินกูเพื่อท่ีอยูอาศัยของลูกหนี้ตํ่าสุดเทากับ 2 ป และสูงสุดเทากับ 30 ป ลูกหนี้สวนใหญมี

ระยะเวลาการชําระหนี้อยูระหวาง 21 – 25 ป ซ่ึงถือวาเปนระยะเวลาที่ยาวนาน แสดงใหเห็นถึง

ความสามารถในการผอนชําระของลูกหนี้ในระยะเวลาท่ีกําหนดไว โดยลูกหนี้กลุมนี้ตองการผอน

ชําระคางวดในจํานวนนอย หรืออาจเปนเพราะลุกหนี้กลุมนี้ไดเขามาทําการประนอมหนี้กับทาง

ธนาคารเพ่ือทําใหจํานวนเงินท่ีตองชําระใหแตละงวดลดลง (ตารางท่ี 4.6) 
 

ตารางท่ี 4.6 ระยะเวลาในการชําระหนี ้
   

 ระยะเวลาในการชําระหนี ้ จํานวน รอยละ 

 นอยกวา 5 ป 1 0.35 

 5-10 ป 32 11.35 

 11-15 ป 40 14.18 

 16-20 ป 59 20.92 

 21-25 ป 116 41.13 

 26-30 ป 34 12.06 

 รวม 282 100 

 คาเฉล่ีย = 21  คาตํ่าสุด = 2  คาสูงสุด = 30 
   ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 

 4.1.7 วัตถุประสงคในการขอสินเชื่อ 

 วัตถุประสงคในการขอสินเช่ือของลูกหนี้ท่ีมีหนี้คางชําระ สวนใหญมีวัตถุประสงคเพื่อซ้ือ

บานพรอมท่ีดิน คิดเปนรอยละ 81.91 รองลงมามีวัตถุประสงคเพื่อซ้ืออาคารชุด คิดเปนรอยละ  
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14.89 สําหรับลูกหนี้ท่ีมีวัตถุประสงคในการขอสินเช่ือเพื่อปลูกสรางตอเติมอาคารและซ้ือท่ีดิน มี

เพียงรอยละ 1.77 และ 1.42 ตามลําดับ ลูกหนี้สวนใหญท่ีมีวัตถุประสงคเพื่อซ้ือบานพรอมท่ีดินเพื่อ

ใชเปนท่ีอยูอาศัยหลังแรกในการสรางครอบครัวท่ีมั่นคง (ตารางท่ี 4.7) 

ตารางท่ี 4.7 วตัถุประสงคของลูกหนี้ท่ีมาใชบริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย 
 

 วัตถุประสงค จํานวน รอยละ 

 ซ้ือท่ีดิน 4 1.42 

 ซ้ือบานพรอมท่ีดิน 231 81.91 

 ปลูกสรางตอเติมอาคาร 5 1.77 

 ซ้ืออาคารชุด 42 14.89 

 รวม 282 100 
   ท่ีมา : จากการคํานวณ 

4.1.8 ยอดหนี้คงเหลือของลูกหนี้ 

 ยอดหนี้คงเหลือของลูกหนี้ท่ีมาใชบริการสินเช่ือท่ีอยูอาศัย สวนใหญมียอดหน้ีคงเหลืออยู

ระหวาง 500,001 - 1,000,000 บาท คิดเปนรอยละ 26.60 รองลงมาลูกหนี้มียอดหนี้คงเหลือ อยู

ระหวาง 1,000,001 - 1,500,000 บาท และไมเกิน 500,000 บาท คิดเปนรอยละ 18.44 และ 17.38

ตามลําดับ สวนลูกหนี้ท่ีมียอดคงเหลืออยูระหวาง 1,500,001 - 2,000,000 บาท และระหวาง 

2,000,001 - 2,500,000 บาทนั้น คิดเปนรอยละ 14.18 และ 13.48 สวนลูกหนี้ท่ีมียอดคงเหลืออยู

ระหวาง 2,500,001 - 3,000,000 บาทและอยูระหวาง 3,000,001 - 3,500,000 บาท มีเพียงรอยละ 7.09 

และ 4.61 ตามลําดับ นอกจากนี้ยอดหนี้คงเหลือของลูกหนี้ระหวาง 4,000,001 - 4,500,000 บาทและ

อยูระหวาง 3,500,001 - 4,000,000 บาท คิดเปนรอยละ 1.77 และ 1.42 สวนยอดหนี้คงเหลือของ

ลูกหนี้สูงกวา 4,500,000 บาท ข้ึนไป มีเพียงรอยละ 1.05 โดยเฉล่ียแลวยอดหนี้คงเหลือของลูกหนี้

ท่ีมาใชบริการสินเช่ือท่ีอยูอาศัย นั้นมีคาเทากับ 1,430,001 บาท มียอดหนี้คงเหลือตํ่าสุดเทากับ 3,552 

บาท และยอดหน้ีคงเหลือสูงสุดเทากับ 7,327,050 บาท ลูกหนี้สวนใหญมียอดหนี้คงเหลืออยูไมเกิน 

1,000,000 บาท ซ่ึงลูกหนี้แตละรายจะมียอดหนี้คงเหลือท่ีแตกตางกัน ข้ึนอยูกับระยะเวลาในการทํา 
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สัญญากับธนาคาร โดยสวนใหญจะเปนลูกหนี้ท่ีมีการผอนชําระคางวดมาจํานวนหนึ่งแลว ทําใหมี

ยอดหนี้คงเหลือในจํานวนท่ีไมมากนัก (ตารางท่ี 4.8) 

ตารางท่ี 4.8 ยอดหนี้คงเหลือของลูกหนี้ท่ีมาใชบริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย 
 

 ยอดหนี้คงเหลือ จํานวน รอยละ 

 ไมเกิน 500,000 บาท 49 17.38 

 500,001-1,000,000 บาท 75 26.60 

 1,000,001-1,500,000 บาท 52 18.44 

 1,500,001-2,000,000 บาท 40 14.18 

 2,000,001-2,500,000 บาท 21 13.48 

 2,500,001-3,000,000 บาท 20 7.09 

 3,000,001-3,500,000 บาท 13 4.61 

 3,500,001-4,000,000 บาท 4 1.42 

 4,000,001-4,500,000 บาท 5 1.77 

 สูงกวา 4,500,000 บาท ข้ึนไป 3 1.05 

 รวม 282 100.00 

 คาเฉล่ีย = 1,430,001.-  คาตํ่าสุด = 3,552.-  คาสูงสุด =7,327,050 .- 
   ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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4.2 ผลการวิเคราะหโดยใชแบบจําลองออเดอรโพรบิตเพื่ออธิบายถึงกลุมลูกหนี้ตามการจัดชั้นของ

ลูกหนี้ท่ีมีผลตอความเส่ียงของการใหบริการสินเชื่อเพื่อท่ีอยูอาศัยของธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งใน

จังหวัดเชียงใหม 

จากการศึกษาไดกําหนดใหตัวแปรอิสระ (Independent Variable) จํานวน 8 ตัวแปร คือ อายุ 
(AGE) อาชีพ (OCC) ระดับการศึกษา (EDU) รายได (INC) วงเงินกู (LOAN) ระยะเวลาในการชําระ
หนี้ (TIME) วัตถุประสงคในการกู(OBJ) และยอดหน้ีคงเหลือ (DEP)  แตเนื่องจากตัวแปรเชิง

คุณภาพมีตัวแปรท่ีมีรูปแบบตัวแปรหุน (Dummy Variable) คือ ตัวแปรลักษณะอาชีพของลูกหนี้ ซ่ึง

ตัวแปรเชิงคุณภาพนี้ถูกกําหนดเปน 2 คา คือ 1 กับ 0 โดยมีคาเทากับ 1 หมายถึงลูกหนี้มีอาชีพรับ

ราชการพนักงานรัฐวิสาหกิจหรือพนักงานบริษัทเอกชน สวนลูกหนี้ท่ีเปนเจาของกิจการหรือมี

อาชีพรับจางหรือเปนลูกจางมีคาเทากับ 0  นอกจากนี้ตัวแปรระดับการศึกษาของลูกหนี้ ก็ยอมเปน

ตัวแปรเชิงคุณภาพดวย ซ่ึงถูกกําหนดเปน 2 คาเชนเดียวกัน โดยกําหนดคาเทากับ 1 เม่ือลูกหนี้มี

การศึกษาระดับปริญญาตรีข้ึนไป สวนระดับการศึกษาตํ่ากวาปริญญาตรีคือ ลูกหนี้ท่ีมีระดับ

ประถมศึกษา มัธยมศึกษา ประกาศนียบัตรวิชาชีพ ประกาศนียบัตรวิชาชีพช้ันสูง ประกาศนียบัตร

วิชาชีพช้ันเทคนิค และอนุปริญญากําหนดคาเทากับ 0  

นอกเหนือจากอาชีพและระดับการศึกษาของลูกหนี้แลว  วัตถุประสงคในการกูของลูกหนี้ก็

ยังเปนตัวแปรเชิงคุณภาพเชนเดียวกัน โดยใหมีคาเทากับ 1 เม่ือวัตถุประสงคในการกูเพื่อซ้ือบาน

พรอมท่ีดิน มีคาเทากับ 0 เม่ือลูกหนี้มีวัตถุประสงคในการกูเพื่อซ้ือท่ีดิน เพื่อปลูกสรางตอเติมอาคาร

และซ้ืออาคารชุด โดยตัวแปรอิสระท่ีนํามาใชในการวิเคราะหท้ัง 8 ตัวแปร จะถูกนํามาศึกษาอาศัย

การสรางแบบจําลองออเดอรโพรบิต (Ordered-Probit)  ซ่ึงรายละเอียดของแตละตัวแปรไดกําหนด

และอธิบายไวในบทท่ี 3   ผลการศึกษาพบวามีตัวแปรเพียง 4 ตัวแปรเทานั้นท่ีมีผลตอความเส่ียงการ

ใหบริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยของธนาคารพาณิชยสาขาหน่ึงในจังหวัดเชียงใหม คือ  อาชีพของ

ลูกหนี้  ระดับการศึกษาของลูกหนี้  รายไดตอปของลูกหนี้ และระยะเวลาในการชําระหนี้  ดังแสดง

ในตารางที่ 4.9 

 



 

 

ตารางที่ 4.9 ตัวแปรที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงการจัดชั้นของลูกหนี้สินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยของธนาคารพาณิชยแหงหนึ่งในจังหวดั
เชียงใหม 
 

ตัวแปรที่มีผลตอความเสี่ยงของ Coeff./St.Er. 

การใหสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย 
Coefficient Standard Error  

(t-ratio) 
P[|Z|>z]  

ระดับนัยสําคญั 

 อาชีพของลูกหนี ้ (OCC) 0.5777117928 1.0066688 0.574 0.5660 ไมมีระดับนยัสําคัญ 

 ระดับการศึกษาของลูกหนี้ (EDU) 2.051274795 1.1701059 1.753 0.0796 0.10 

รายไดเฉลี่ยตอเดือนของลูกหนี้ (INC)  0.4780449914x10-5 0.26323248x10-5 2.024 0.0430 0.05 

วงเงินกูที่ไดรับอนุมัติ  (LOAN) -0.2822215781x10-5 0.15446871x10-5 -1.827 0.0677 0.10 

ระยะเวลาในการชําระหนี ้(TIME) -0.1355517688 0.11441565 -1.185 0.2361 ไมมีระดับนยัสําคัญ 

อายุของลูกหนี้ (AGE)  0.3455346874 x101- 0.61830763x10-1 0.559 0.5763 ไมมีระดับนยัสําคัญ 

ยอดหนี้คงเหลือ (DEP)  -0.2707600808x10-6 0.66467685x10-6 -0.407 0.6837 ไมมีระดับนยัสําคัญ 

วัตถุประสงคในการกู (OBJ)   7.042083143 3.1319133 2.248 0.0245 0.05 
 

                            ที่มา :  จากการคํานวณ 
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ตารางท่ี 4.10 ความนาจะเปนของการเปล่ียนแปลงการจดัช้ันของลูกหนี้เม่ือตัวแปรเปล่ียนแปลง 

 

 ท่ีมา : จากการคํานวณ 

1.  ระดับการศึกษาของลูกหนี้ 

จากตารางท่ี 4.9 พบวา การศึกษาของลูกหนี้มีความสัมพันธตอการจัดช้ันลูกหนี้ท่ีระดับ

นัยสําคัญทางสถิติท่ี 0.10 แสดงวาการศึกษาของลูกหนี้สามารถอธิบายผลการจัดช้ันของลูกหนี้อยาง

มีนัยสําคัญ ณ ระดับความเช่ือม่ันรอยละ 90 สําหรับกรณีศึกษาคร้ังนี้ไดกําหนดใหลูกหนี้ท่ีมี

การศึกษาระดับปริญญาตรีข้ึนไปมีคาตัวแปรหุนเทากับ 1 สวนลูกหนี้ท่ีมีการศึกษาต่ํากวาระดับ

ปริญญาตรีมีคาตัวแปรหุนเทากับ 0 โดยเคร่ืองหมายหนาคาสัมประสิทธ์ิของตัวแปรท่ีใชอธิบายมีคา

เปนบวก แสดงถึงระดับการศึกษาของลูกหนี้มีความสัมพันธในทิศทางเดียวกันกับการจัดช้ันของ

ลูกหนี้ กลาวคือ หากลูกหนี้ท่ีมีการศึกษาในระดับปริญญาตรีข้ึนไปจะไดรับการจัดช้ันสินเช่ือของ

ลูกหนี้ในระดับสูง แตหากลูกหนี้ท่ีมีการศึกษาต่ํากวาระดับปริญญาตรี ลูกหนี้จะไดรับการจัดช้ัน

สินเช่ือของลูกหนี้ในระดับตํ่า ซ่ึงสอดคลองกับสมมุติฐานท่ีต้ังไว อธิบายไดวาลูกหนี้ท่ีมีการศึกษา

ในระดับปริญญาตรีข้ึนไปมักจะมีความรูความเขาใจในการชําระหนี้ และคํานึงถึงผลเสียท่ีจะเกิดข้ึน 

ตัวแปรท่ีมีผลตอความเส่ียงของ การเปล่ียนแปลงการจัดชัน้ของลูกหนี้  

การใหสินเชื่อเพื่อท่ีอยูอาศัย A B C 

 รายไดของลูกหนี ้ (INC) 0.1768 x 10-7 -0.1102 x 10-7 -0.6652 x 10-8 

วงเงินกู (LOAN)  -0.4287 x 10-8 0.2674 x 10-8 0.1614 x 10-8 

วัตถุประสงคในการกู (OBJ) 0.0299 -0.018 -0.119 

ระดับการศึกษาของลูกหนี้ (EDU)  0.0198 -0.0122 -0.0076 

 อาชีพของลูกหนี ้ (OCC) 0.0464 -0.0284 -0.018 

ระยะเวลาในการชําระหนี้ (TIME) -0.0004 0.0002 0.0001 

อายุของลูกหนี้ (AGE) 0.0011 -0.0007 -0.0004 

ยอดหนี้คงเหลือ (DEP)  -44.20 x 10-8 27.56 x 10-8 16.63 x 10-8 

39 
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จากการท่ีมีหนี้คางชําระ ดังนั้นถาลูกหนี้มีระดับการศึกษาสูงจะมีโอกาสเขามาขอทําการประนอม

หนี้กับทางธนาคารสูงกวาลูกหนี้ท่ีมีระดับการศึกษาตํ่ากวา จากตารางท่ี 4.10 แสดงใหเห็นวาหาก

ระดับการศึกษาของลูกหนี้เปล่ียนแปลงไปจากลูกหนี้ท่ีมีการศึกษาต่ํากวาระดับปริญญาตรี คือ 

ลูกหนี้ท่ีมีระดับประถมศึกษา มัธยมศึกษา ประกาศนียบัตรวิชาชีพ ประกาศนียบัตรวิชาชีพช้ันสูง 

ประกาศนียบัตรวิชาชีพช้ันเทคนิค และอนุปริญญาเปนลูกหนี้ท่ีมีการศึกษาระดับปริญญาตรีข้ึนไป 

จะสงผลใหลูกหนี้ไดรับการจัดช้ันสินเช่ือในระดับลูกหนี้ช้ันดีได (ช้ัน A )ท่ีความนาจะเปนเพิ่มข้ึน 

0.0198  และจะสงผลใหลูกหนี้ไดรับการจัดช้ันสินเช่ือในระดับลูกหนี้ช้ันเร่ิมมีปญหา (ช้ัน B และ

ช้ัน  C) ท่ีความนาจะเปนลดลง 0.0122 และ 0.0076 ตามลําดับ 

 

2. รายไดของลูกหนี้  (INC) 

จากตารางท่ี 4.9 พบวารายไดของลูกหนี้มีความสัมพันธตอการจัดช้ันของลูกหนี้ท่ีระดับ

นัยสําคัญทางสถิติท่ี 0.05 แสดงวารายไดของลูกหนี้สามารถอธิบายผลการจัดช้ันของลูกหนี้อยางมี

นัยสําคัญ ณ ระดับความเช่ือม่ันรอยละ 95 โดยเคร่ืองหมายหนาคาสัมประสิทธ์ิของตัวแปรท่ีใช

อธิบายมีคาเปนบวก แสดงถึงรายไดของลูกหนี้มีความสัมพันธในทิศทางเดียวกันกับการจัดช้ันของ

ลูกหนี้ กลาวคือ หากรายไดเฉล่ียตอเดือนของลูกหนี้อยูในระดับสูง ลูกหนี้จะไดรับการจัดช้ันสินเช่ือ

ของลูกหนี้ในระดับสูง แตหากลูกหนี้ท่ีมีรายไดเฉล่ียตอเดือนตํ่า ลูกหนี้จะไดรับการจัดช้ันสินเช่ือ

ของลูกหนี้ในระดับตํ่า ซ่ึงสอดคลองกับสมมุติฐานท่ีต้ังไว อธิบายไดวา ลูกหนี้ท่ีมีรายไดเฉล่ียตอ

เดือนสูงมากข้ึน จะความสามารถในการชําระหนี้มากข้ึน เนื่องจากลูกหนี้ท่ีมีรายไดเฉล่ียตอเดือนสูง

ก็มีความสามารถในการชําระหนี้สูงกวาลูกหนี้ท่ีมีรายไดตอเดือนตํ่ากวา จากตารางท่ี 4.10 แสดงให

เห็นวาทุกๆรายไดเฉล่ียตอปของลูกหนี้เพิ่มข้ึน 100,000 บาทจะสงผลใหลูกหนี้ไดรับการจัดช้ัน

สินเช่ือในระดับลูกหนี้ช้ันดีได (ช้ัน A )ที่ความนาจะเปนเพิ่มข้ึน 0.1768 และจะสงผลใหลูกหนีไ้ดรับ

การจัดช้ันสินเช่ือในระดับลูกหนี้ช้ันเร่ิมมีปญหา (ช้ัน B และช้ัน  C) ท่ีความนาจะเปนลดลง 0.1102 

และ 0.0665  ตามลําดับ 
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3. วงเงินกู (LOAN)  

จากตารางท่ี 4.9 พบวาวงเงินกูท่ีลูกหนี้ไดรับอนุมัติมีความสัมพันธตอการจัดช้ันของลูกหนี้

ท่ีระดับนัยสําคัญทางสถิติท่ี 0.10 แสดงวาวงเงินกูท่ีลูกหนี้ไดรับอนุมัติสามารถอธิบายผลการจัดช้ัน

ของลูกหนี้อยางมีนัยสําคัญ ณ ระดับความเช่ือม่ันรอยละ 90 สําหรับเคร่ืองหมายหนาคาสัมประสิทธ์ิ

ของตัวแปรท่ีใชอธิบายมีคาเปนลบ แสดงวาวงเงินกูท่ีลูกหนี้ไดรับอนุมัติมีความสัมพันธในทิศทาง

ตรงกันขามกับการจัดช้ันของลูกหนี้ กลาวคือ หากลูกหนี้ไดรับอนุมัติวงเงินกูสูง จะทําใหลูกหนี้มี

ภาระในการชําระหนี้ในแตละงวดสูงตามไปดวย จึงทําใหลูกหนี้ไดรับการจัดช้ันสินเช่ือของลูกหนี้

ในระดับตํ่า แตหากลูกหนี้ไดรับอนุมัติวงเงินกูตํ่า ลูกหนี้จะไดรับการจัดช้ันสินเช่ือของลูกหนี้ใน

ระดับสูง ซ่ึงสอดคลองกับสมมุติฐานท่ีต้ังไว อธิบายไดวา เม่ือลูกหนี้ไดทําสัญญาเงินกูโดยท่ีลูกหนี้

ไดขออนุมัติเงินกูในปริมาณมาก เกิดภาระท่ีลูกหนี้จะตองรับผิดชอบในการผอนชําระตามสัญญา

เงินกูในแตละงวดเปนจํานวนมาก หากวาลูกหนี้มีความสามารถในการชําระหนี้แตละงวดนอยลง  

จึงทําใหลูกหนี้ไดรับการจัดช้ันสินเช่ือของลูกหนี้ใหมีระดับท่ีตํ่า ซ่ึงลูกหนี้ท่ีขออนุมัติวงเงินกูตํ่ากวา

จะไดรับการจัดช้ันสินเช่ือของลูกหนี้ในระดับสูง จากตารางท่ี 4.10 แสดงใหเห็นวาทุกๆวงเงินกูท่ี

ลูกหนี้ไดรับอนุมัติเพิ่มข้ึน 100,000 บาทจะสงผลใหลูกหนี้ไดรับการจัดช้ันสินเช่ือในระดับลูกหนี้

ช้ันดี (ช้ัน A )ท่ีความนาจะเปนลดลง 0.0429 และจะสงผลใหลูกหนี้ไดรับการจัดช้ันสินเช่ือในระดับ

ลูกหนี้ช้ันเร่ิมมีปญหา (ช้ัน B และช้ัน  C) ท่ีความนาจะเปนเพิ่มข้ึน  0.0267 และ 0.0161  ตามลําดับ 

 

4.  วัตถุประสงคในการกู (OBJ) 

จากตารางท่ี 4.9 พบวา วัตถุประสงคในการกูของลูกหนี้มีความสัมพันธตอการจัดช้ันของ

ลูกหนี้ท่ีระดับนัยสําคัญทางสถิติท่ี 0.05 แสดงวาวัตถุประสงคในการกูของลูกหนี้สามารถอธิบายผล

การจัดช้ันของลูกหนี้อยางมีนัยสําคัญ ณ ระดับความเช่ือม่ันรอยละ 95 สําหรับกรณีศึกษาคร้ังนี้ได

กําหนดใหลูกหนี้ท่ีมีวัตถุประสงคในการกูเพื่อซ้ือบานพรอมท่ีดินมีคาตัวแปรหุนเทากับ 1 สวน

ลูกหนี้ท่ีมีวัตถุประสงคในการกูเพื่อซ้ือท่ีดิน เพื่อปลูกสรางตอเติมอาคารและซ้ืออาคารชุดมีคาตัว

แปรหุนเทากับ 0 โดยเคร่ืองหมายหนาคาสัมประสิทธ์ิของตัวแปรท่ีใชอธิบายมีคาเปนบวก แสดงถึง 
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วัตถุประสงคในการกูของลูกหนี้มีความสัมพันธในทิศทางเดียวกันกับการจัดช้ันของลูกหนี้ กลาวคือ 

หากลูกหนี้ท่ีมีวัตถุประสงคในการกูเพื่อซ้ือบานพรอมท่ีดิน จะทําใหลูกหนี้ไดรับการจัดช้ันสินเช่ือ

ของลูกหนี้ในระดับสูง แตหากลูกหนี้ท่ีมีวัตถุประสงคในการกูเพื่อซ้ือท่ีดิน เพื่อปลูกสรางตอเติม

อาคารและซื้ออาคารชุด ลูกหนี้จะไดรับการจัดช้ันสินเช่ือของลูกหนี้ในระดับตํ่า ซ่ึงสอดคลองกับ

สมมุติฐานท่ีต้ังไว อธิบายไดวาลูกหนี้ท่ีมีวัตถุประสงคในการกูเพื่อซ้ือบานพรอมท่ีดิน มักจะเปน

ลูกหนี้ท่ีมีความประสงคจะกูเงินเพื่อบานพรอมท่ีดินเปนท่ีอยูอาศัยของตนเองเปนหลังแรก เพื่อใช

เปนสถานท่ีในการสรางครอบครัวท่ีม่ันคง หากลูกหนี้กลุมนี้มีการคางชําระหนี้  ลูกหนี้จะพยายาม

เขามาติดตอขอประนอมหนี้กับธนาคาร  ซ่ึงเปนผลทําใหลูกหนี้มีโอกาสคางชําระหนี้นอยท่ีสุด จาก

ตารางท่ี 4.10 แสดงใหเห็นวาหากวัตถุประสงคในการกูของลูกหนี้เปล่ียนแปลงไปจากการกูเพื่อซ้ือ

ท่ีดิน เพื่อปลูกสรางตอเติมอาคารและซ้ืออาคารชุดเปนการกูเพื่อซ้ือบานพรอมท่ีดิน จะสงผลให

ลูกหนี้ไดรับการจัดช้ันสินเช่ือในระดับลูกหนี้ช้ันดีได (ช้ัน A) ท่ีความนาจะเปนเพิ่มข้ึน 0.0299 และ

จะสงผลใหลูกหนี้ไดรับการจัดช้ันสินเช่ือในระดับลูกหนี้ช้ันเร่ิมมีปญหา (ช้ัน B และช้ัน C) ท่ีความ

นาจะเปนลดลง 0.018 และ 0.119 ตามลําดับ 

สําหรับตัวแปรท่ีไมมีนัยสําคัญทางสถิติมี 4 ตัวแปร แตมีเคร่ืองหมายคาสัมประสิทธ์ิ

สอดคลองกับสมมติฐาน ไดแก อาชีพ (OCC) ระยะเวลาในการชําระหนี้ (TIME) อายุของลูกหนี้ 

(AGE) และยอดหนี้คงเหลือของลูกหนี้ (DEP) แสดงวาท้ัง 4 ตัวแปรไมสามารถอธิบายผลของการ

จัดช้ันของลูกหนี้ได (ตารางท่ี 4.9) กลาวคือ อาชีพของลูกหนี้ไมไดมีอิทธิพลโดยตรงตอการจัดช้ัน

ของลูกหนี้ เพราะลูกหนี้ท่ีมีรายไดประจําท่ีแนนอน ท่ีมาจากเงินเดือน เชน ขาราชการ พนักงาน

รัฐวิสาหกิจ หรือพนักงานบริษัทเอกชน ซ่ึงรายไดเม่ือหักคาใชจายตางๆ ในชีวิตประจําวันออกไป

แลว ก็จะทําใหเหลือเงินเพื่อท่ีจะนํามาชําระคางวดในแตละเดือนไมมากนัก ซ่ึงสวนใหญมักจะ

ใกลเคียงกับจํานวนเงินท่ีไดทําการตกลงกับธนาคารไวในสัญญากูยืม ซ่ึงหากเกิดเหตุการณท่ีไมคาด

ฝนข้ึน เชน การที่มีภาระคาใชจายในครอบครัวมากข้ึนหรือมีคาใชจายในชีวิตประจําวันมากข้ึน 

สงผลใหความสามารถในการชําระหนี้ของลูกหนี้มีนอยลง มีโอกาสเกิดความเส่ียงในการคางชําระ

หนี้มากขึ้น แตในกรณีท่ีลูกหนี้มีอาชีพท่ีมักมีรายไดในแตละเดือนท่ีไมแนนอน เชน ลูกหนี้ท่ีเปน

เจาของกิจการ อาชีพรับจางหรือเปนลูกจาง มักจะประเมินความสามารถในการชําระหนี้ของตนเอง

ตํ่า มูลคาการชําระหนี้ในแตละงวดจึงตํ่า แมวาภาระคาใชจายในแตละเดือน หรือคาใชจายในการ 
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ดําเนินกิจการของธุรกิจจะมีความแปรปรวน แตอยางนอยท่ีสุดลูกหนี้จะยังมีเงินจํานวนหน่ึงเพื่อ

นํามาชําระหนี้ หรืออาจจะเปนเพราะวาลูกหนี้ เหลานี้จะไดรับอนุมัติวงเงินกู ท่ีไมสูงมากนัก 

เนื่องมาจากรายไดท่ีไมแนนอน ดังนั้นการชําระหนี้ในแตละงวดจึงไมเปนปญหา  จากตาราง 

สวนระยะเวลาในการชําระหนี้ก็ไมมีอิทธิพลตอการจัดช้ันของลูกหนี้ เพราะลูกหนี้ท่ีมี

ระยะเวลาในการชําระหนี้ ส้ันแตจะตองชําระหนี้ในแตละงวดในจํานวนนอย อาจสงผลให

ความสามารถในการชําระหนี้ของลูกหนี้นอยลง ตรงกันขามกับลูกหนี้ท่ีมีระยะเวลาในการชําระหนี้

นานกวาแตจํานวนเงินท่ีตองชําระในแตละงวดเปนจํานวนนอย ลูกหนี้ก็จะมีความสามารถในการ

ชําระหนี้มากกวา  

สวนอายุของลูกหนี้ ก็ไมมีอิทธิพลตอการจัดช้ันของลูกหนี้ เพราะลูกหนี้ท่ีมีอายุอยูใน

ตางกันมาก  แตอาจจะมีรายไดเฉล่ียตอเดือนในระดับเดียวกัน  ดังนั้นลูกหนี้ ท่ีอายุนอยก็มี

ความสามารถในการชําระหนี้ไดดี ถาลูกหนี้มีอาชีพท่ีม่ันคงหรือมีรายไดท่ีอยูในระดับสูง สําหรับ

ยอดหนี้คงเหลือของลูกหนี้ ไมมีอิทธิพลตอการลดการเกิดหนี้คางชําระ เนื่องจากในความเปนจริง

แลวลูกหนี้ท่ีเพิ่งเร่ิมทําสัญญาเงินกู ก็ยอมมียอดหน้ีคงเหลือในจํานวนท่ีมากกวาลูกหนี้ท่ีไดชําระ

ยอดหนี้มาเปนเวลานานหรือลูกหนี้ท่ีไดทําสัญญาเงินกูมาเปนเวลานาน  

ผลการศึกษากลาวโดยสรุปวา ลูกหนี้ท่ีใชบริการสินเช่ือท่ีอยูอาศัยของธนาคารพาณิชยแหง

หนึ่งในจังหวัดเชียงใหม สวนใหญมีอายุระหวาง 36-45 ป คิดเปนรอยละ 40.43 และมีอาชีพเจาของ

กิจการ คิดเปนรอยละ 39.72 และมากกวากึ่งหนึ่งหรือรอยละ 62.25 มีการศึกษาในระดับปริญญาตรี 

ซ่ึงมีรายไดเฉล่ียตอเดือนอยูระหวาง 15,001 - 30,000 บาทอยูรอยละ 25.53 โดยวงเงินกูที่ลูกหนี้

ไดรับอนุมัติจากธนาคารสวนใหญอยูระหวาง 500,001-1,000,000 บาท คิดเปนรอยละ 21.63  สวน

วัตถุประสงคในการกูยืมของลูกหนี้สวนใหญรอยละ 81.91 กูเพื่อซ้ือบานพรอมท่ีดินโดยรอยละ 

20.92 มีระยะเวลาในการชําระหนี้อยูในชวง 16 – 20 ป และเม่ือพิจารณามูลคายอดหน้ีคงเหลือของ

ลูกหนี้ กวารอยละ 26.60 มียอดหนี้คางชําระอยูระหวาง 500,001-1,000,000 บาท  

สําหรับการวิเคราะหความเส่ียงของการใหบริการสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย พบวา ตัวแปรท่ีมี

นัยสําคัญทางสถิติ และมีคาสัมประสิทธ์ิสอดคลองกับสมมติฐานการศึกษาท่ีกําหนด คือ ระดับ 
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การศึกษาของลูกหนี้ รายไดของลูกหนี้ วงเงินกูท่ีลูกหนี้ไดรับอนุมัติ และวัตถุประสงคในการกูของ

ลูกหนี้ ซ่ึงโดยสวนใหญหากตัวแปรเหลานี้มีการเปล่ียนแปลงจะทําใหความเส่ียงท่ีลูกหนี้จะถูกจดัอยู

ในช้ันเร่ิมมีปญหา (ช้ัน B และช้ัน C) ลดลง และมีความนาจะเปนท่ีลูกหนี้จะถูกจัดอยูในช้ันดี (ช้ัน 

A) เพิ่มข้ึน ยกเวนการเปล่ียนแปลงของวงเงินกูท่ีลูกหนี้ไดรับอนุมัติทําใหลูกหนี้ช้ันเร่ิมมีปญหา (ช้ัน 

B และช้ัน C) เพิ่มข้ึนและมีความนาจะเปนท่ีลูกหนี้จะถูกจัดอยูในช้ันดี (ช้ัน A) ลดลง 

สวนตัวแปรท่ีไมมีนัยสําคัญทางสถิติ ไดแก ระดับการศึกษาของลูกหนี้ ระยะเวลาในการ

ชําระหนี้ อายุของลูกหนี้ และยอดหนี้คงเหลือของลูกหนี้  

 

 


