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ภาคผนวก 

เกณฑขั้นต่ําในการพิจารณารับความเส่ียงสินเชื่อ (Underwriting criteria) 

โครงการสินเชือ่เพื่อการเคหะ 

ชื่อลูกคา :_________________________หนวยงาน:_______________   ลงวันท่ี :_____________ 

สินเชื่อท่ีสอดคลองกับ Underwriting criteria (ทําเคร่ืองหมาย  ในขอนั้นๆ) 

สินเชื่อท่ีไมสอดคลองกับ Underwriting criteria (ทําเคร่ืองหมาย  ในขอนั้นๆ และระบุขอใน CA 

หากไมเก่ียวของกับการอนุมัติในคร้ังนี้ในใส N/A) 

วงเงินกู เพื่อซ้ือ/ปลูกสราง ท่ีอยูอาศัย ท่ีดินเพื่อปลูกสรางท่ีอยูอาศัย ปลูกสรางบานบนท่ีดิน

ท่ีมีอยูเดิม (บานเดี่ยว ทาวนเฮาส ตึกแถวเพื่อพักอาศัย Home Office ท่ีใชช้ันบนเปนท่ีพักอาศัย) หอง

ชุดพักอาศัย ท่ีดินวางเปลา แปลงหนี้สินเช่ือเพื่อการเคหะจากสถาบันการเงินอ่ืน (Refinance) 

ซอมแซม – ปรับปรุง หรือตอเติมท่ีอยูอาศัยเดิม สินเช่ือเคหะเปยมสุข และชําระคาเบ้ียประกัน ซ่ึง

เปนบริการเสริมสําหรับลูกคาท่ีเลือกใชบริการสินเช่ือเพื่อการเคหะของธนาคารในคราวเดียวกัน 

โดยหลักประกันทุกประเภทตองมีระดับการซ้ือขาย/ราคาประเมินหลักประกันสูงกวา 0.6 ลานบาท 

สําหรับกรุงเทพมหานครและปริมณฑล และสูงกวา 0.5 ลานบาทสําหรับตางจังหวัด โดยใหใชราคา

ซ้ือขายหรือราคาประเมินหลักประกัน อยางใดอยางหนึ่งท่ีตํ่ากวา 

1. คุณสมบัติท่ัวไปของลูกคาเปาหมาย  

1.1 *อายุไมตํ่ากวา 20 ป (กรณีมีผูกูรวมใหพิจารณาอายุผูกูท่ีอายุนอยสุดเปนเกณฑ) 

1.2 ตองผานการตรวจสอบ Watch list โดยหากพบวามีขอมูลอยูในระบบ กําหนดอํานาจ

อนุมัติ ดังนี้  

1.2.1 กลุมระงับการติดตอ (Prohibited) : เปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการ

บริหาร 

1.2.2 กลุมท่ีควรเอาใจใส (Warning) ไดแก  
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- กลุมท่ีควรเอาใจใสเปนพิเศษ (Special Warning) : เปนอํานาจอนุมัติของ

คณะกรรมการสินเช่ือรายยอย 

- กลุมท่ีควรเอาใจใสท่ัวไป (General Warning) : เปนอํานาจอนุมัติของ

ผูจัดการสินเช่ือลูกคาบุคคล 

1.3 *ลูกคาตองใหความยินยอมใหธนาคารตรวจสอบและใหขอมูล Credit Bureau  

1.4 ไมเปน และไมเคยเปนลูกหนี้ท่ีมีการปรับโครงสรางหน้ีของธนาคารและสถาบัน

การเงินอ่ืน 

1.5 *เปนลูกคาท่ีผานระบบ Credit Scoring และไดรับการ Verify ขอมูลวาถูกตองแลว 

1.6 หากผลของ Credit Scoring เปนเกรด C หรือ D  ตองผานเกณฑในการ Override 

สินเช่ือท่ีไดรับอนุมัติตามมติคณะกรรมการบริหาร 

2. ขอมูลทางการเงิน 

2.1 อัตราการผอนชําระหนี้รวม (ธ.ไทยพาณิชย) ไมเกินรอยละ 35 ของรายไดรวมของผูกู 

2.2 กรณีผูกูมีคุณสมบัติเปน 

- ผูกูหลักมีรายไดประจํา ต้ังแต 100,000 บาท/เดือน ข้ึนไป หรือ 

- ผูประกอบวิชาชีพแพทย ไดแก แพทย ทันตแพทย สัตวแพทย เภสัชกร 

หรือ 

- อาจารยมหาวิทยาลัย ระดับผูชวยศาสตราจารยหรือเทียบเทาข้ึนไป 

กําหนดอัตราการผอนชําระหนี้รวม (ธ.ไทยพาณิชย) ไมเกินรอยละ 45 และอัตราการผอน

ชําระหนี้รวมท้ังหมดไมเกินรอยละ 70 ของรายไดรวมของผูกู (ตองเปนไปตามเกณฑ หาม 

overrule) 

2.3 กรณีนํารายไดของคูสมรสมาพิจารณาความสามารถในการผอนชําระหนี้ กําหนดใหคู
สมรสเปนผูกูรวมดวย 

2.4 กรณีผูกูมีคูสมรสเปนชาวตางชาติ (Non- Residence) ละนํารายไดของคูสมรส มา

พิจารณาความสมารถในการผอนชําระหนี้ กําหนดใหคูสมรสตองเปนผูคํ้าประกัน 
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3. เง่ือนไขของวงเงิน 

Product 

3.1 เปนวงเงินกูเพื่อการเคหะ เพื่อซ้ือ/ปลูกสราง ท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง หองชุด ท่ีดินวาง

เปลา ไมเกิน 1 แปลง หรือ 1 ยูนิตเทานั้น 

Term & Condition  

3.2 วงเงินกู 

 3.2.1 กรณีอหังสาริมทรัพย  

-      ไมเกินจํานวนเงินโอนงวดสุดทายตามสัญญาท่ีจะซ้ือขาย (ไมรวม

วงเงินเคหะเปยมสุข) 

-      ไมเกินจํานวนเงินตามสัญญาวาจางปลูกสรางท่ีอยูอาศัย 

 3.2.2 กรณีเงินฝาก 

  ใชเงินฝากคํ้าประกัน สัดสวนวงเงินกูไมเกิน 100 % ของเงินฝากท่ีเปน

ประกัน 

3.3 กรณีกูเพิ่มเพื่อตกแตงท่ีอยูอาศัยหรือซ้ือเฟอรนิเจอร 
- หลักประกันอยูในโครงการท่ีธนาคารใหการสนับสนุนใหกูเพิ่มไดไมเกิน 

10% ของราคาซ้ือขาย 

- ลูกคารายยอยท่ัวไป ใหกูไดไมเกิน 5 % ของราคาประเมิน 

ท้ังนี้ LTAV รวม (รวมขอ 3.2 และ 3.3) ตองไมเกินท่ีธนาคารกําหนดซ่ึงระบุไวใน (ตาม 

Product Program นี้) 

3.4 *กรณีกูเพิ่มเพื่อชําระคาเบ้ียประกัน ซ่ึงเปนบริการเสริมของธนาคาร ใหกูไดไมเกิน 15 

% ของราคาประเมิน ท้ังนี้วงเงินรวมไมเกิน 105 % ของราคาประเมินหลักประกัน (ทุก

ระดับอํานาจอนุมัติของสินเช่ือลูกคาบุคคล 

Tenor 

3.5 ผอนชําระ 

- กําหนดใหผอนชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ียทุกเดือน 
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- กรณีกูเพื่อปลูกสรางท่ีอยูอาศัย กําหนดใหปลอดชําระเงินตนได สูงสุดไม

เกิน 12 เดือน 

3.6 *ระยะเวลาผอนชําระหนี้สูงสุด ข้ึนอยูกับประเภทของหลักประกันและเกรดโครงการ 

ตามเง่ือนไขท่ีระบุตาม Product Program นี้ 

3.7 ระยะเวลาผอนชําระหนี้รวมกับอายุของผูกูตองไมเกิน 65 ป  

 Collateral 

 3.8 กรณีอสังหาริมทรัพย 

                          -     กูเพื่อซ้ืออหังสาริมทรัพยใหจํานองอหังสาริมทรัพยท่ีซ้ือนั้นเปนประกนัหนี้

ธนาคาร     เต็มวงเงินกู 

 -    กูเพื่อปลูกสราง ซอมแซม ตอเติม ท่ีอยูอาศัย ใหจํานองท่ีดินพรอมส่ิงปลูก

สรางนั้น  เปนประกันหนี้ธนาคารเต็มวงเงินกู 

3.9 กรณีเงินฝากคํ้าประกัน ใหจํานําสิทธิการรับเงินฝากเปนประกันหนี้เต็มวงเงินหรือจํานํา

สิทธิการ      รับเงินฝากแบบไมจํากัดจํานวนหนี้(หากผูกูไมใชเจาของบัญชีเงินฝาก ตอง

ใหเจาของบัญชีเงินฝากลงนามในสัญญาคํ้าประกันหรือหนังสือยินยอมใหธนาคารหัก

บัญชีตามแบบฟอรมของธนาคาร) 

 

Pricing & Fee 

3.10 อัตราดอกเบ้ียตามประกาศของธนาคาร หรือตามเง่ือนไขโครงการท่ีไดรับอนุมัติจาก

กรรมการผูจัดการใหญเปนคร้ังคราวไป 

3.11 คาธรรมเนียมสินเช่ือ (Front – End Fee) ตามอัตราปกติของธนาคารรายละเอียดตาม 

(Product Program นี้) หรือ ตามเง่ือนไขโครงการท่ีไดรับอนุมัติจากกรรมการผูจัดการ

ใหญเปนคร้ังคราวไป 

3.12 กรณีผูกูเปนผูประกอบการวิชาชีพแพทย ไดแก แพทย ทันตแพทย สัตวแพทย เภสัชกร 

หรือ อาจารยมหาวิทยาลัย ระดับผูชวยศาสตราจารยหรือเทียบเทาข้ึนไป 

  -     กําหนดอัตราดอกเบ้ียเทากับอัตราดอกเบ้ียสําหรับโครงการเกรด AA 

  -     ยกเวนคาธรรมเนียมสินเช่ือ (Front-End-Fee)  
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      เง่ือนไขเพิ่มเติมกรณีผูกูเปนนิติบุคคล  

       3.13 กรณีผูกูเปนนิติบุคคล ตองใหบุคคลผูมีอํานาจกระทําการของนิติบุคคลหรือมีหุนสวน

ในบริษัท                ซ่ึงธนาคารสามารถพิสูจนไดวามีความสามารถในการชําระหนี้

เพียงพอท่ีจะชําระหนี้แทนนิติบุคคลได เปนผูคํ้าประกันเต็มวงเงินกู 

       3.14 ระยะเวลาวงเงินกู 

  -     ระยะเวลาเงินกูไมเกิน 10 ป 

       3.15 วงเงินกู 

 -     กรณีหลักประกันเปนท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง/หองชุดพักอาศัย สัดสวน

วงเงินกูไมเกิน 70 % ของราคาประเมิน (สําหรับหองพักอาศัย ตองไมเกิน 60 

% ของราคาซ้ือขาย) 

 -     กรณีหลักประกันเปนท่ีดินวางเปลา สันสวนวงเงินกูไมเกิน 50 % ของ

ราคาประเมิน 

3.16 อัตราดอกเบ้ีย เทากับอัตราดอกเบ้ียลอยตัวชวงสุดทายสําหรับลูกคารายยอยท่ัวไป ตาม

ประกาศของธนาคารท่ีไดรับอนุมัติจากกรรมการผูจัดการใหญเปฯคร้ังคราวไป 

4. กลุมลูกคาท่ีไมพึงประสงค 

4.1 ลูกคาท่ีเปนหนี้จัดช้ันของสถาบันการเงินอ่ืนๆ 

4.2 **เปนลูกคาท่ีตองพิจารณาเปนกรณีพิเศษ 

4.3 ลูกคาท่ีมีหนี้สินลนพนตัวไมสามารถชําระหนี้คืนธนาคารได 

5. สินคาหรือบริการที่ไมเสนอขาย 

5.1 วงเงินสินเช่ือประเภทอ่ืนๆ ท่ีนอกเหนือจาก LOAN ยกเวนบัตรเครดิต และ Speedy 

cash, Speedy loan 

6. ขอมูลท่ีตองการ 

6.1 รายได (ประจํา, พิเศษ) 

6.2 รายจาย 

6.3 ภาระหนี้สิน 

6.4 ผลการหมุนเวียนบัญชีตางๆ ในชวง 6 เดือนท่ีผานมา 
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6.5 หลักฐานเงินออม 

6.6 ทรัพยสินอ่ืนๆท่ีมี 

6.7 ผลการชําระเงินกู/การติดตอดานสินเช่ือกับสถาบันการเงินอ่ืนๆ 

6.8 กรณีท่ีเปนนิติบุคคล ตองมีขอมูลการจดทะเบียนนิติบุคคลและงบการเงินของกิจการท่ี

ผานการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต อยางนอย 3 ป ยอนหลัง 

 

หมายเหตุ อํานาจอนุมัติสินเช่ือของหนวยงาน Retail:  
*  หากไมเปนไปตามเง่ือนไขท่ีกําหนดใน Minimum Credit Parameter (MCP) หรือเปน

สินเช่ือท่ีไมสอดคลองกับ UWC ขอ 3.4 และ 3.6 ใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการสินเช่ือราย

ยอย 
** กรณีเปนลูกคาท่ีเขาขายตามขอ 4.2 ใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการบริหาร 
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ประกาศ 

เร่ือง อัตราดอกเบี้ย และคาธรรมเนียม 

สําหรับสินเชื่อเพื่อท่ีอยูอาศัย (สินเชื่อเพื่อการเคหะ) และสินเชื่อสวนบคุคล 

ธนาคารแจงอัตราดอกเบ้ีย และคาธรรมเนียมท่ีเรียกเก็บจากลูกคาสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย 

(สินเช่ือเพื่อการเคหะ)  และสินเช่ือสวนบุคคล ของธนาคาร ดังนี้ 

1. อัตราดอกเบี้ยและคาธรรมเนียมสินเชื่อสําหรับลูกคาสินเชื่อเพื่อท่ีอยูอาศัย (สินเชื่อเพื่อ

การเคหะ) บัญชีใหม 

1.1 ในกรณีท่ัวไป  ธนาคารจะเรียกเก็บดอกเบ้ียจากลูกคาในอัตราดอกเบ้ียลอยตัว 

(Floating Rate) สําหรับลูกคาสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย (สินเช่ือเพื่อการเคหะ) ซ่ึงเทากับอัตราดอกเบ้ีย 

MRR บวกดวยอัตรารอยละ 0.75 ตอป แตท้ังนี้อัตราดอกเบ้ียดังกลาวจะไมเกิดนกวาอัตราดกเบ้ีย

สูงสุดกรณีปกติ สําหรับเงินใหสินเช่ือเพื่อการอุปโภคบริโภค ประเภทลูกคาสินเช่ือท่ีอยูอาศัย ท่ี

ธนาคารประกาศกําหนด โดยลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมสินเช่ือในอัตรารอยละ 0.25 ของวงเงินกู

ดวย 

1.2 .ในกรณีท่ีลูกคาขอใชอัตราดอกเบ้ียคงท่ี (Fixed Rate) หรืออัตราดอกเบ้ีย

ลอยตัวแบบพิเศษ (Special Floating Rate) ท่ีธนาคารกําหนดตามหลักเกณฑและเง่ือนไข และตาม

สภาวะการลาดในขณะนั้นๆ ธนาคารจะเรียกเก็บดอกเบ้ียจากลูกคาใน อัตราดอกเบ้ียคงท่ี (Fixed 

Rate) หรืออัตราดอกเบ้ียแบบลอยตัวพิเศษ (Special Floating Rate) รวมท้ังตามหลักเกณฑและ

เง่ือนไขท่ีลูกคาไดตกลงกับธนาคาร แตท้ังนี้อัตราดอกเบ้ียดังกลาวจะไมเกินกวาอัตราดอกเบ้ียสูงสุด

กรณีปกติ สําหรับเงินใหสินเช่ือเพื่อการอุปโภคบริโภค ประเภทลูกคาสินเช่ือท่ีอยูอาศัย ท่ีธนาคาร

ประกาศกําหนด โดยลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมสินเช่ือในอัตรารอยละ 0.25 ของวงเงินกูดวย 

 2. อัตราดอกเบี้ยและคาธรรมเนียมสินเชื่อสําหรับลูกคาสินเชื่อสวนบุคคล บัญชีใหม 

 ธนาคารจะเรียกเก็บดอกเบ้ียจากลูกคาในอัตราดอกเบ้ียท่ีลูกคาตกลงกับธนาคาร แตท้ังนี้ 

อัตราดอกเบ้ียดังกลาวจะไมเกินกวาอัตราดอกเบ้ียสูงสุดกรณีปกติ สําหรับเงินใหสินเช่ือเพื่อการ
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อุปโภคบริโภค ประเภทลูกคาสินเช่ือสวนบุคคลมีหลักประกัน หรือประเภทลูกคาสินเช่ือสวนบุคคล

ไมมีหลักประกัน (แลวแตกรณี) ท่ีธนาคารประกาศกําหนด โดยลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียม

สินเช่ือในอัตรารอยละ 0.25 ของวงเงินกู แตไมตํ่ากวา 300 บาทดวย 

 3. คาธรรมเนียมกรณีลูกคาท่ีชําระคืนเงินกูกอนกําหนด หรือเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ีย 

  3.1 คาธรรมเนียมกรณีลูกคาชําระคืนเงินกูกอนกําหนด 

       3.1.1 กรณลูีกคาชําระคืนเงินกูกอนกําหนดบางสวน (ไมวาจะเปนคร้ังใดคราว

ใดก็ตาม) ภายในระยะเวลาท่ีขอใชอัตราดอกเบ้ียดังกลาวในขอ 1.2 และ/หรือ ภายในระยะเวลา 3 ป 

นับต้ังแตวันเร่ิมทําสัญญากูเงิน หากจํานวนเงินท่ีลูกคานํามาชําระคืนมีจาํนวนเกินกวาสองเทาของ

จํานวนเงินท่ีลูกคาจะตองนํามาชําระตนเงินกูและดอกเบ้ียในแตละเดือนตามขอตกลงท่ีทําไวกับ

ธนาคาร  ลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมการชําระคืนกอนกําหนด (Prepayment Fee) ในอัตรารอยละ 

3.00 ของจํานวนเงินในสวนท่ีเกินกวาสองเทาของจํานวนเงินท่ีลูกคาจะตองนํามาชําระตนเงินกูและ

ดอกเบ้ียในแตละเดือนดังกลาว 

       3.1.2 กรณลูีกคาชําระคืนเงินกูกอนกําหนดท้ังหมด นอกจากคาธรรมเนียมการ

ชําระคืนกอนกําหนดตาม ขอ 3.1.1 แลว ลูกคาจะตองชําระคาธรรมเนียมการชําระคืนกอนกาํหนด 

(Prepayment Fee) ใหแกธนาคารเพ่ิมเติม ในอัตราดังตอไปนี้เปนอีกสวนหน่ึงตางหากดวย 

   ก. ในกรณีท่ีลูกคาขอใชอัตราดอกเบ้ียคงท่ี (Fixed Rate) หรืออัตรา

ดอกเบ้ียลอยตัวแบบพเิศษ (Special Floating Rate) ในแตละคร้ัง หากลูกคาชําระเงินกูท้ังหมดกอน

ครบกําหนดระยะเวลาท่ีใชอัตราดอกเบ้ียคงท่ี  (Fixed Rate) หรือ อัตราดอกเบ้ียลอยตัวแบบพเิศษ 

(Special Floating Rate) ท่ีลูกคาตกลงกับธนาคาร เชน 1 ป หรือ 2 ป (กรณีใชอัตราดอกเบ้ียตามขอ 

1.2) หรือทุกรอบ 3 ป หรือ 5 ป เปนตน ซ่ึงตอไปนี้จะเรียกอัตราดอกเบ้ียดังกลาวรวมกันวา “อัตรา

ดอกเบ้ียพิเศษ” ลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมการชําระคืนกอนกําหนด (Prepayment Fee) ในอัตรา

รอยละ 3.00 ของตนเงินกูท่ีขอใชอัตราดอกเบ้ียพิเศษดังกลาว ในคร้ังนัน้ ๆ 

   ข. ในกรณีท่ีการชําระตนเงินกูท่ีคางชําระอยูท้ังหมดคืนกอนกําหนดได

กระทําข้ึนภายในระยะเวลา 3 ป นับแตวันเร่ิมทําสัญญากูเงิน นอกจากลูกคาจะตองชําระ
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คาธรรมเนียมการชําระคืนกอนกําหนดตามขอ 3.1.2 ก. (ถาที) แลวลูกคายังตองชําระคาธรรมเนียม

การชําระคืนกอนกําหนด (Prepayment Fee) ใหแกธนาคาร เพิ่มเติม ในอัตรารอยละ 3 ของตนเงินกู

ท่ีชําระคืนกอนกําหนดนัน้ อีกสวนหนึ่งตางหากดวย 

  3.2 คาธรรมเนียมกรณีลูกคาเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ีย 

       ในระหวางระยะเวลาท่ีลูกคาใชอัตราดอกเบ้ียพเิศษในแตละคร้ัง หากลูกคาขอ

เปล่ียนไปใชอัตราดอกเบ้ียลอยตัว (Floating Rate) หรือขอเปล่ียนไปใชอัตราดอกเบ้ียพิเศษท่ี

แตกตางจากท่ีใชอยู กอนครบกําหนดระยะเวลาท่ีใชอัตราดอกเบ้ียพิเศษในคร้ังนัน้ ๆ ลูกคาจะตอง

เสียคาธรรมเนียมสําหรับการขอเปล่ียนไปใชอัตราดอกเบ้ียลอยตัว (Floating Rate) หรืออัตรา

ดอกเบ้ียพิเศษที่แตกตางจากท่ีใชอยู (แลวแตกรณี) ดังกลาว ในอัตรารอยละ 3.00 ของตนเงินกูท่ีขอ

ใชอัตราดอกเบี้ยพิเศษในคร้ังนั้น ๆ 

 สําหรับกรณีลูกคาสินเช่ือเพือ่ท่ีอยูอาศัย (สินเช่ือเพื่อการเคหะ) หรือลูกคาสินเช่ือสวนบุคคล 

รายไดมีการลงนามในสัญญาท่ีเกี่ยวของ และ/หรือ มีการเบิกเงินกูไปกอนวันท่ีประกาศฉบับนี้มีผล

บังคับใช และ/หรือ ไดมีความตกลงเร่ืองอัตราดอกเบ้ียกบัธนาคารไวแลว (บัญชีเกา) หากประสงค

จะขอเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ียใหแตกตางไปจากอัตราที่ตกลงกันไวแตเดิม และธนาคารไดตกลง

ยินยอมใหลูกคาเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ียดังกลาว นอกเหนือจากคาธรรมเนียมดังกลาวในขอ 3.2 

(ถามี) แลว ลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมสินเช่ือใหแกธนาคารเพ่ิมเติม ในอัตรารอยละ 0.50 ของ

ตนเงินกูท่ีขอใชอัตราดอกเบ้ียท่ีเปล่ียนแปลงนั้น อีกสวนหน่ึงตางหากดวย และในกรณีท่ีลูกคาชําระ

คืนเงินกูกอนกําหนด ลูกคาก็จะตองเสียคาธรรมเนียมตามรายละเอียดดังท่ีกลาวไวในขอ 3.1 ดวย 

(หากการชําระคืนเงินกูกอนเขาเง่ือนไขท่ีจะตองเสียคาธรรมเนียมการชาํระคืนกอนกําหนดตามขอ 

3.1) 

 ในกรณีท่ีเปนสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย (สินเช่ือเพื่อการเคหะ) ในโครงการสินเช่ือเคหะรวมใจ 

ธนาคารจะเรียกเก็บดอกเบ้ียจากลูกคาในอัตราดอกเบ้ียคงท่ี (Fixed Rate) สําหรับโครงการสินเช่ือ

เคหะรวมใจ ซ่ึงจะกําหนดตนทุนพันธบัตรของธนาคารอาคารสงเคราะห บวกรอยละ 2.50 ตอป โดย

ธนาคารจะประกาศใหทราบเปนคราวๆไป 
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 อัตราดอกเบ้ีย และคาธรรมเนียมดังกลาวขางตน มีผลบังคับใช ต้ังแตวนัท่ี 1 กรกฎาคม 

2550 เปนตนไป 

 ประกาศฉบับนี้ใหถือเปนสวนหนึ่งของประกาศเร่ืองดอกเบ้ียและสวนลด รวมท้ังคาใชจาย

ท่ีเกี่ยวของกับการใหสินเช่ือของธนาคารท่ีธนาคารไดออกประกาศไว และไมใชบังคับกับเงินให

สินเช่ือประเภทบัตรเครดิต หรือสินเช่ือหมุนเวยีน Speedy Cash หรือสินเช่ือบุคคล Speedy Loan 

หรือเงินใหสินเช่ือประเภทอ่ืนท่ีธนาคารมีการประกาศกาํหนดไวตางหากจากประกาศฉบับนี้ 

นอกจากนี้ธนาคารขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะพิจารณาใหลูกคารายใดใชอัตราดอกเบ้ียดังกลาวขางตน

หรือไม อยางไร ก็ได ท้ังนี้ ตามแตธนาคารจะพิจารณาเหน็สมควร 

 

     ประกาศ ณ วนัท่ี 28 มิถุนายน 2550 

ธนาคารไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) 

(นางกรรณกิา ชลิตอาภรณ) 

กรรมการผูจัดการใหญ 
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Product Program : โครงการสินเชื่อเพื่อการเคหะ 

 

1. ช่ือ Product Program : โครงการสินเช่ือเพื่อการเคหะ 

2. หนวยงานท่ีนําเสนอ : ผลิตภัณฑสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยและธุรกิจขนาดเล็ก 

3. ผูรับผิดชอบ : ทีมผลิตภัณฑสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย โทร.3169, 2786, 2952, 2884, 2821 

4. ประเภท Program : Product Program 

5. ลักษณะของ Program  

การใหสินเช่ือกับกลุมลูกคารายยอยเพื่อซ้ือ/ปลูกสรางท่ีอยูอาศัย หรือท่ีดินเพื่อปลูก

สรางท่ีอยูอาศัยในกลุมโครงการบานจัดสรรเกรด AA, A, B และนอกโครงการจัดสรร โดยกําหนด

เกณฑการจัดเกรดของแตละโครงการ และกําหนดเกณฑข้ันตํ่าในการพิจารณารับความเส่ียงสินเช่ือ 

(Underwriting Criteria) 

6. หลักการและเหตุผล 

- เพื่อใหการพิจารณาอนุมัติวงเงินสินเช่ือเพื่อการเคหะ ไดรับเง่ือนไขท่ีเปน

มาตรฐานเดียวกันและใหผลตอบแทนคุมคาความเส่ียงของธนาคาร 

- เพื่อกําหนดเกณฑการจัดเกรดโครงการสําหรับแตละโครงการท่ีธนาคาร

จะใหการสนับสนุนสินเช่ือรายยอย และกําหนดเง่ือนไขการใหสินเช่ือสําหรับลูกคารายยอยท่ีเลือก

ซ้ือท่ีอยูอาศัยท้ังในและนอกโครงการจัดสรร 

- เพื่อใหสามารถแขงขันในตลาดและจูงใจ กระตุนใหลูกคามาขอใชสินเช่ือ

เพิ่มข้ึนเปนการขยายฐานสินเช่ือจากลูกคารายยอยท่ีซ้ือบานในโครงการท่ีธนาคารใหการสนับสนุน

วงเงินสินเช่ือ และลูกคารายยอยท่ัวไป 

7. จํานวนเงินท่ีเสนอขออนุมัติ 

วงเงิน 51,800 ลานบาท (วงเงินของแตละกลุมโครงการ รายละเอียดตามตารางท่ี 2) 

8. ระยะเวลาของ Program 

1 มกราคม 2551 – 31 ธันวาคม 2551 หรือครบกําหนดวงเงิน 51,800 ลานบาท 

อยางใดอยางหนึ่งท่ีถึงกําหนดกอน 
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9. ความเส่ียง 

9.1 การใหสินเช่ือแกผูกูท่ีมีประวัติในระบบ Watch List , เปนหรือเคยเปน

ลูกหนี้ปรับโครงสรางหนี้, เปนหนี้มีปญหา 

9.2 การใหสินเช่ือแกผูกูท่ีประกอบธุรกิจท่ีตองพิจารณาเปนกรณีพิเศษ ตาม

แนวนโยบายสินเช่ือของธนาคาร 

9.3 ผูกูมีภาระหนี้สินนอกระบบท่ีไมสามารถตรวจสอบได 

9.4 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนหลักประกันกับธนาคาร อาจจะขายไดไมคุมมูลหนี้

ท่ีมีอยูกับธนาคาร 

9.5 ผูกูรวมมีปญหาในการรวมผอนชําระหนี้ 

10. การปองกันความเส่ียง 

10.1 การอนุมัติสินเช่ือตองอยูในเง่ือนไขของ Underwriting Criteria ท่ีธนาคาร

กําหนด 

10.2 ใชระบบ Credit Scoring ท่ีผานการอนุมัติโดยคณะกรรมการบริหาร ใน

การอนุมัติสินเช่ือ ท้ังการอนุมัติวงเงินสินเช่ือรายยอย และวงเงินสินเช่ือสําหรับโครงการบานจัดสรร 

- หากผลการอนุมัติสินเช่ือในระบบ Credit Scoring ไมผาน ตองผานเกณฑ

ในการ Override สินเช่ือ ซ่ึงไดรับการอนุมัติ ตามมติคณะกรรมการบริหาร 

10.3 กรณีรายไดหลักมาจากการประกอบธุรกิจ ตองมีรายไดคงเหลือจากการ

ดําเนินงานเพียงพอตอการชําระหนี้เงินตนและดอกเบ้ีย 

10.4 กําหนดผูมีอํานาจอนุมัติระดับ คณะกรรมการบริหารในการพิจารณา

อนุมัติวงเงินสินเช่ือกรณีผูกูประกอบธุรกิจท่ีตองพิจารณาเปนกรณีพิเศษ ตามแนวนโยบายสินเช่ือ

ของธนาคาร   

10.5 วิเคราะหพฤติกรรมการใชจายเงินของลูกคาจากการสัมภาษณ 

10.6 การกําหนดสัดสวนวงเงินสินเช่ือ/ราคาประเมินหลักประกัน ตามประเภท

หลักประกันท่ีธนาคารกําหนด 

10.7 ผูกูรวมตองมีคุณสมบัติเชนเดียวกับผูกู และผานการอนุมัติในระบบ 

Credit Scoring  
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11. Underwriting Criteria  

กําหนด Underwriting Criteria สําหรับลูกคากลุมเปาหมาย ดังนี้ 

11.1 Underwriting Criteria สําหรับลูกคาสินเช่ือเคหะ 

11.2 Underwriting Criteria สําหรับลูกคาสินเช่ือเคหะพิเศษเพื่อซ้ือหองชุดพัก

อาศัย 

11.3 Underwriting Criteria สําหรับลูกคาสินเช่ือเคหะพิเศษเพื่อซ้ืออาคาร

พาณิชย 

11.4 Underwriting Criteria สําหรับลูกคาสินเช่ือเคหะพิเศษวงเงินกูตอราคา

ประเมิน 100 % 

12. อํานาจอนุมัติ Program นี้  

คณะกรรมการบริหาร ท้ังนี้กรณีเปล่ียนแปลงเง่ือนไขสินเช่ือเคหะพิเศษ ไดแก เพื่อ

ซ้ือหองชุดพักอาศัย และเพื่อซ้ืออาคารพาณิชย กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการ

สินเช่ือรายยอย 

13. อํานาจอนุมัติ กรณีท่ีเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

13.1 รายโครงการ: กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูจัดการสินเช่ือลูกคาบุคคล

ข้ึนไป ตามเง่ือนไขท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการบริหาร (ตารางที่ 1: เกณฑการพิจารณาเกรด

โครงการ ตารางท่ี 2: ตารางกําหนด 1. เปาหมายวงเงิน 2. สัดสวนของวงเงินกู/ราคาประเมิน และ 3. 

ระยะเวลาการผอนชําระหนี้คืน สําหรับ Product Program สินเช่ือเพื่อการเคหะ แยกตามเกรดของ

กลุมโครงการ/กลุมผูประกอบการ ตารางท่ี 3: ตารางอํานาจอนุมัติยกเวน/ลดหยอนคาธรรมเนียม

สําหรับลูกคารายยอย) ท้ังนี้ไมรวมการยกเวน/ลดหยอนคาธรรมเนียมสินเช่ือรายโครงการ 

- กรณี ท่ี เปนไปตามเ ง่ือนไขของ  Program นี้  การยกเวน /ลดหยอน

คาธรรมเนียมสินเช่ือ กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของกรรมการผูจัดการใหญ 

- กรณี เพิ่ม ช่ือโครงการสินเ ช่ือเคหะพิเศษสําหรับหองชุดพักอาศัย 

กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูบริหารสูงสุด กลุมลูกคาบุคคล 

- กรณีเพิ่มช่ือโครงการสินเช่ือเคหะพิเศษสําหรับอาคารพาณิชย กําหนดให

เปนอํานาจอนุมัติของผูจัดการสินเช่ือลูกคาบุคคล 
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- กรณีเพิ่มช่ือโครงการสินเช่ือเคหะพิเศษสําหรับโครงการวงเงินกูตอราคา

ประเมิน 100 %  กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการสินเช่ือรายยอย 

13.2      รายยอย: กําหนดผูมีอํานาจอนุมัติตามหนวยงานท่ีรับผิดชอบ ดังนี้ 

 -           Retail: กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือเพื่อการ

เคหะ ตามระเบียบอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 8 เร่ืองอํานาจอนุมัติดานธุรกิจสัมพันธสําหรับ

สินเช่ือเพื่อการเคหะ กรณีผูกูเปนนิติบุคคล กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูจัดการสินเช่ือลูกคา

บุคคลข้ึนไป 

- CORP & SME: กําหนดใหเปนอํานาจของผูมีอํานาจอนุมัติดานสินเช่ือ 

ตามวงเงินท่ีกําหนดในระเบียบอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 2 และตามอํานาจอนุมัติหมวดท่ี 3 

อํานาจอนุมัติพิเศษ 

14. อํานาจอนุมัติ กรณีท่ีไมเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

14.1 รายโครงการ: กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการสินเช่ือรายยอยข้ึนไป 

- กรณี เพิ่ม ช่ือโครงการสินเ ช่ือเคหะพิเศษสําหรับหองชุดพักอาศัย 

กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการสินเช่ือรายยอย 

- กรณีเพิ่มช่ือโครงการสินเช่ือเคหะพิเศษสําหรับอาคารพาณิชย กําหนดให

เปนอํานาจอนุมัติของผูบริหารสูงสุด กลุมลูกคาบุคคล 

- กรณีเพิ่มช่ือโครงการสินเช่ือเคหะพิเศษสําหรับโครงการวงเงินกูตอราคา

ประเมิน 100 %  กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการบริหาร 

14.2      รายยอย: กําหนดผูมีอํานาจอนุมัติตามหนวยงานท่ีรับผิดชอบ ดังนี้ 

-     Retail: กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือเพื่อการ

เคหะ ตามระเบียบอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 8 เร่ืองอํานาจอนุมัติดานธุรกิจสัมพันธสําหรับ

สินเช่ือเพื่อการเคหะ ยกเวน กรณีไมสอดคลองกับ UWC ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติตามท่ีกําหนดใน

หมายเหตุของ UWC ท่ีเกี่ยวของ 

-     CORP & SME: กําหนดใหเปนอํานาจของผูมีอํานาจอนุมัติดานสินเช่ือ 

ตามวงเงินท่ีกําหนดในระเบียบอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 2 และตามอํานาจอนุมัติหมวดท่ี 3 
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อํานาจอนุมัติพิเศษ ยกเวน กรณีอัตราดอกเบ้ียไมเปนไปตาม Program นี้ ใหเปนอํานาจของผูมี

อํานาจอนุมัติดอกเบ้ีย ตามระเบียบอํานาจอนุมัติหมวดท่ี 2 ตารางท่ี 2.5 

15. การคิดอํานาจอนุมัติรายยอยกรณีมีสินเช่ืออ่ืน 

15.1 กรณีมีสินเช่ืออ่ืน และตอมาขอสินเช่ือตาม Program นี้ 

 -     Retail: ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติของแตละวงเงิน และเลือกใชอํานาจอนุมัติ

วงเงินท่ีสูงกวา 

      -     CORP & SME: ใหพจิารณาอํานาจอนุมัติวงเงินรวม 

15.2 กรณีมีสินเช่ือตาม Program นี้ และตอมาขอสินเช่ืออ่ืน 

 -     Retail: ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติของแตละวงเงิน และเลือกใชอํานาจอนุมัติ

วงเงินท่ีสูงกวา 

      -     CORP & SME: ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติวงเงินรวม 

15.3 กรณีมีสินเช่ือตาม Program นี้ และตอมาขอสินเช่ือใน Program อ่ืน 

  -     Retail: ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติของแตละวงเงิน และเลือกใชอํานาจ

อนุมัติวงเงินท่ีสูงกวาเวนแต Program นั้นๆ จะกําหนดเปนอยางอ่ืน 

      -     CORP & SME: ใหพิจารณาเฉพาะ Program นั้นๆ เวนแตจะกําหนดเปน

อยางอ่ืน 

16. อํานาจอนุมัติในการกําหนด/ลด อัตราดอกเบ้ีย  

 กําหนดผูมีอํานาจอนุมัติตามหนวยงานท่ีรับผิดชอบ ดังนี้ 

 16.1      กรณีท่ีเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

 -     Retail & CORP & SME: กําหนดใหผูอนุมัติสินเช่ือ กําหนด/ลดอัตรา

ดอกเบ้ีย สําหรับลูกคาแตละรายท่ีอนุมัติได แตไมตํ่ากวาอัตราดอกเบ้ียตามประกาศของธนาคาร 

สําหรับลูกคารายยอยท่ัวไปหรืออัตราดอกเบ้ียท่ีธนาคารกําหนดสําหรับกลุมโครงการตางๆ (ซ่ึง

ไดรับอนุมัติจากกรรมการผูจัดการใหญ เปนคร้ังคราวไป) 

 -     Retail: กรณีเปนสินเช่ือเคหะพิเศษ ใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติสินเช่ือราย

ยอยท่ีระบุใน Program นี้ 
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 16.2      กรณีท่ีไมเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

     -     Retail: สินเชื่อเคหะ กําหนดใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติดานธุรกิจสัมพันธ

สําหรับสินเช่ือรายยอย หมวดท่ี 8 เร่ืองอํานาจในการกําหนดหรือลดอัตราดอกเบ้ีย 

          สินเชื่อเคหะพิเศษ กําหนดใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติของผูบริหาร

สูงสุด กลุมลูกคาบุคคล 

      -    CORP & SME: กําหนดใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 2 

ตารางท่ี 2.5 เร่ืองอํานาจในการกําหนดหรือลดอัตราดอกเบ้ีย 

17. อํานาจอนุมัติในการกําหนด/ลด คาธรรมเนียม 

 17.1      กรณีท่ีเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

   -     Retail: สินเชื่อเคหะ กําหนดใหผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือรายยอยกําหนด

คาธรรมเนียมสําหรับลูกคา แตละราย ท่ีอนุมัติได ตามประกาศเปนการเฉพาะซ่ึงไดรับอนุมัติจาก 

กรรมการผูจัดการใหญ เปนคร้ังคราวไป 

                             สินเชื่อเคหะพิเศษ ใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติสินเช่ือรายยอยท่ี

ระบุใน Program นี้ 

      -       CORP & SME: กําหนดใหผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือกําหนดคาธรรมเนียม

สําหรับลูกคาแตละราย ท่ีอนุมัติไดตามท่ีระบุในตารางอํานาจอนุมัติยกเวนและลดหยอน

คาธรรมเนียม-ตารางท่ี 3 (อาจเปล่ียนแปลงเปนคร้ังคราวไปตามท่ีไดรับอนุมัติจากกรรมการผูจัดการ

ใหญ) เวนแตมีประกาศเปนการเฉพาะ ซ่ึงไดรับอนุมัติจาก กรรมการผูจัดการใหญ เปนคร้ังคราวไป) 

 17.2      กรณีท่ีไมเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

  -     Retail: สินเชื่อเคหะ กําหนดใหผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือรายยอยกําหนด/ลด

คาธรรมเนียมสําหรับลูกคาแตละรายท่ีอนุมัติได ตามท่ีระบุในตารางอํานาจอนุมัติยกเวนและ

ลดหยอนคาธรรมเนียม-ตารางท่ี 3 (อาจเปล่ียนแปลงเปนคร้ังคราวไปตามท่ีไดรับอนุมัติจาก

กรรมการผูจัดการใหญ) เวนแตมีประกาศเปนการเฉพาะ ซ่ึงไดรับอนุมัติจาก กรรมการผูจัดการใหญ 

เปนคร้ังคราวไป) 

                            สินเชื่อเคหะพิเศษ กําหนดใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติของ

ผูบริหารสูงสุด กลุมลูกคาบุคคล 
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      -       CORP & SME: กําหนดใหผูมีอํานาจอนุมัติวงเงินสินเช่ือนั้น เปนผู

พิจารณายกเวนและลดหยอนคาธรรมเนียม 
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ตารางท่ี 1: เกณฑการพิจารณาเกรดโครงการในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล 

 

 

หมายเหตุ : -      ตองโครงการท่ีปฏิบัติตามกฎระเบียบของทางการ และไมมีประวัติถูกฟองรอง และตัดสินจาก 

สคบ. เรื่องเอาเปรียบผูบริโภค 

   -      ไมรับโครงการจัดสรรสวนเกษตรและโครงการจัดสรรที่ดินเปลาเกรด B เปนโครงการ M/F 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

เจาของโครงการ 
 
 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพย และ 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพยฯ หรือ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 10 ป 

2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 5 ป หรือ 

2. มีโครงการไม
นอยกวา 3 
โครงการ หรือ 

  

    3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
500 หนวยหรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
300 หนวย 

  

    4. ธนาคาร
สนับสนุนวงเงิน
สินเช่ือเพ่ือปลูก
สรางโครงการ ไม
ตํ่ากวา 100 ลาน
บาท และไมนอย
กวา 50% ของ
สินเช่ือโครงการ 

    

ประเภทหลักประกัน 
 

บานเด่ียวต้ังแต 2 
ช้ันขึ้นไป, ทาวเฮาส
ต้ังแต 3 ช้ัน ขึ้นไป 

 

บานเด่ียวช้ันเดียว, 
บานแฝด,ทาวเฮาส 
2 ช้ัน, Home Office 

อาคารพาณิชย, 
ทาวนเฮาสช้ันเดียว,
ที่ดินวางเปลา 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

ราคาขาย >5.0 ลานบาทข้ึน
ไป 

> 2.0 ลานบาท - 5.0 
ลานบาท 

0.75 ลานบาท - 2.0 
ลานบาท 

ตํ่ากวา 0.75 ลาน
บาท 

สาธารณูปโภค ถนนเมนกวาง 16 
เมตรขึ้นไป และ มี
คลับเฮาส 

ถนนเมนกวาง 12 - 
16 เมตร หรือ มี
คลับเฮาส 

ถนนเมนกวาง ตํ่า
กวา 12 เมตรแตไม
ตํ่ากวา 8 เมตร 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 
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ตารางท่ี 2: เกณฑการพิจารณาเกรดโครงการในเขตภูมิภาค 
 

หมายเหตุ : -      ตองโครงการท่ีปฏิบัติตามกฎระเบียบของทางการ และไมมีประวัติถูกฟองรอง และ

ตัดสินจาก สคบ. เร่ืองเอาเปรียบผูบริโภค 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

เจาของโครงการ 1. อยูในตลาด
หลักทรัพย หรือ 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพยฯ หรือ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 10 ป หรือ 

2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 5 ป หรือ 

2. มีโครงการไม
นอยกวา 3 
โครงการ หรือ 

  

  3. มีโครงการท่ี
ประสบความสําเร็จ 
ไมนอยกวา 5 
โครงการ หรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
500 หนวยหรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
300 หนวย 

  

  4. มีหนวยการขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบัน ไมนอยกวา 
500 หนวย 

4. ธนาคาร
สนับสนุนวงเงิน
สินเช่ือเพ่ือปลูก
สรางโครงการ ไม
ตํ่ากวา 100 ลาน
บาท และไมนอย
กวา 50% ของ
สินเช่ือโครงการ 

    

ประเภทหลักประกัน บานเด่ียวต้ังแต 2 
ช้ันขึ้นไป, ทาวเฮาส
ต้ังแต 3 ช้ัน ขึ้นไป 

บานเด่ียวช้ันเดียว, 
บานแฝด,ทาวเฮาส 
2 ช้ัน, Home Office 

อาคารพาณิชย, 
ทาวนเฮาสช้ันเดียว,
ที่ดินวางเปลา 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

ราคาขาย >3.0 ลานบาทข้ึน
ไป 

> 1.5 ลานบาท -3.0 
ลานบาท 

0.5 ลานบาท - 1.5 
ลานบาท 

ตํ่ากวา 0.5 ลานบาท 

สาธารณูปโภค ถนนเมนกวาง >12 
เมตร ขึ้นไป หรือมี
คลับเฮาส 

ถนนเมนกวาง 8 - 
12 เมตร 

ถนนเมนกวาง ตํ่า
กวา 8 เมตร แต ไม
ตํ่ากวา 6 เมตร 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 
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- ไมรับโครงการจัดสรรสวนเกษตรและโครงการจัดสรรท่ีดินเปลาเกรด B เปน

โครงการ M/F 
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ตารางท่ี 3: เกณฑการพิจารณาเกรดโครงการกรณีหลักประกันเปนอาคารชุดในเขตกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

เจาของโครงการ 1. อยูในตลาด
หลักทรัพย และ 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพยฯ หรือ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. มีประสบการณเปน
ที่ยอมรับไมนอยกวา 
10 ป หรือ 

2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 5 ป หรือ 

2. มีโครงการไม
นอยกวา 3 
โครงการ หรือ 

  

    3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
500 หนวยหรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
300 หนวย 

  

    4. ธนาคาร
สนับสนุนวงเงิน
สินเช่ือเพ่ือปลูก
สรางโครงการ ไม
ตํ่ากวา 100 ลาน
บาท และไมนอย
กวา 50% ของ
สินเช่ือโครงการ 

    

ทําเลที่ต้ัง 1. อยูในเขต CBD 
หรือ 

1. อยูในยานธุรกิจ 
(นอกเขต CBD) 
หรือ 

อยูในยานที่อยูอาศัย 
ในเขตกรุงเทพ และ 
ปริมณฑล 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. ติดแมนํ้าเจาพระยา 
(ในเขตกรุงเทพ) 

2. ติดแมนํ้า
เจาพระยา 
(ปริมณฑลกรุงเทพ) 

    

ราคาขาย / ตาราง
เมตร 

>50,000 บาท > 30,000 - 50,000 
บาท 

15,000 - 30,000 
บาท 

< 150,000 บาท 

สาธารณูปโภค 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 

  2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 
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  3. ที่จอดรถตอหนวย 3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

  4. ใกลสถานีรถไฟฟา
ขนสงมวลชน 

4. ใกลสถานี
รถไฟฟาขนสง
มวลชน 

4. ใกลสถานี
รถไฟฟาขนสง
มวลชน 

4. ใกลสถานี
รถไฟฟาขนสง
มวลชน 

  จํานวน 4 ขอใน 4 ขอ จํานวน 3 ขอใน 4 
ขอ 

จํานวน 2 ขอใน 4 
ขอ 

นอยกวา 2 ขอใน 4 
ขอ 

 

หมายเหตุ :  ตองโครงการท่ีปฏิบัติตามกฎระเบียบของทางการ และไมมีประวัติถูกฟองรอง และ

ตัดสินจาก สคบ.เร่ืองเอาเปรียบผูบริโภค 
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ตารางท่ี 4: เกณฑการพิจารณาเกรดโครงการกรณีหลักประกันเปนอาคารชุดในเขตภูมิภาค 
 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

เจาของโครงการ 1. อยูในตลาด
หลักทรัพย หรือ 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพยฯ หรือ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือ
เกณฑที่กําหนด 

  2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 10 ป 
หรือ 

2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 5 ป หรือ 

2. มีโครงการไม
นอยกวา 3 
โครงการ หรือ 

  

  3. มีโครงการท่ี
ประสบ
ความสําเร็จ ไม
นอยกวา 5 
โครงการ หรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอย
กวา 500 หนวย
หรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
300 หนวย 

  

  4. มีหนวยการขาย
ที่ผานมา จนถึง
ปจจุบัน ไมนอย
กวา 500 หนวย 

4. ธนาคาร
สนับสนุนวงเงิน
สินเช่ือเพ่ือปลูก
สรางโครงการ ไม
ตํ่ากวา 100 ลาน
บาท และไมนอย
กวา 50% ของ
สินเช่ือโครงการ 

    

ทําเลที่ต้ัง ติดชายหาดเมือง
ทองเที่ยวสําคัญ 
ไดแก หัวหิน, 
ชะอํา, ภูเก็ต 

เมืองทองเที่ยว
หลัก ไดแก พัทยา
, เชียงใหม, 
หาดใหญ, สมุย, 
กระบี่ 

หัวเมืองใหญอื่นๆ 
ไดแก ขอนแกน, 
นครราชสีมา, สุ
ราษฎรธานี 

เมืองอื่นๆ 
ทั่วไป 

ราคาขาย / ตารางเมตร >45,000 บาท > 25,000 - 45,000 
บาท 

10,000 - 25,000 
บาท 

< 10,000 บาท 

สาธารณูปโภค 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 

  2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 
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  3. ที่จอดรถตอ

หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

  จํานวน 3 ขอใน 3 
ขอ 

จํานวน 2 ขอใน 3 
ขอ 

จํานวน 1 ขอใน 3 
ขอ 

ไมมีทั้ง 3 ขอ 

หมายเหตุ :  ตองโครงการท่ีปฏิบัติตามกฎระเบียบของทางการ และไมมีประวัติถูกฟองรอง และ

ตัดสินจาก สคบ.เร่ืองเอาเปรียบผูบริโภค 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 



   

 

76 

ตารางท่ี 5 : เกณฑการพิจารณาบริษัทรับสรางบาน 
 

 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

ผูประกอบการ 1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 15 ป และ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับ
มากกวา 7 - 15 ป 
และ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. บริษัทเปน
สมาชิกในสมาคม
ธุรกิจรับสรางบาน 

2. บริษัทเปน
สมาชิกในสมาคม
ธุรกิจรับสรางบาน 

2. บริษัทเปน
สมาชิกในสมาคม
ธุรกิจรับสรางบาน 

  

ผลงานการกอสราง มีผลงานการ
กอสรางบานที่ผาน
มามากกวา 500 
หลัง 

มีผลงานการ
กอสรางบานที่ผาน
มามากกวา 300 - 
500 หลัง 

มีผลงานการ
กอสรางบานที่ผาน
มามากกวา 100 - 
300 หลัง 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

คุณภาพการกอสราง รับประกันผลงาน
โครงสรางอาคาร
ต้ังแต 10 ป ขึ้นไป 

รับประกันผลงาน
โครงสรางอาคาร
ต้ังแต 5 - 9 ป ขึ้นไป 

รับประกันผลงาน
โครงสรางอาคาร
ต้ังแต 2 - 4 ป ขึ้นไป 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

ราคาบานที่ปลูกสราง
เฉล่ีย / หลัง 

ราคาเฉล่ียมากกวา 
5.0 ลานบาท 

ราคาเฉล่ียมากกวา 
3.0 - 5.0 ลานบาท 

ราคาเฉล่ียมากกวา 
1.0 - 3.0 ลานบาท 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

 

 หมายเหตุ           1. เกรดบริษัทรับสรางบาน ใหใชเง่ือนไขเชนเดียวกับกลุมโครงการ เฉพาะการกําหนดอัตรา
ดอกเบ้ียเทานั้น สําหรับเง่ือนไข สัดสวนวงเงินกู/ราคาประเมิน และระยะเวลาวงเงินกู ใหเปนไปตามประเภท
โครงการหรือหลักประกัน ท้ังนี้บริษัทท่ีสามารถใชเง่ือนไขดอกเบ้ียสําหรับโครงการเกรด AA ไดจะตองมีผล
การพิจารณาเกรดเปน AA และตองไดรับความเห็นชอบรวมกันจากหนวยงานขาย, ผลิตภัณฑสินเช่ือเพื่อท่ีอยู
อาศัยและธุรกิจขนาดเล็กและ สินเช่ือลูกคาบุคคล 

                 2. ผูประกอบการที่เปนผูมีอํานาจลงนาม หรือ เปนผูถือหุนมากกวา 30% จะตอง 
ไมมีประวัติใน Watch List 
 

เกณฑการใหเกรดโครงการ/บริษัท ดังนี้  
โครงการ / บริษัท ท่ีมีเกรด AA จะตองประกอบดวย AAAAA ข้ึนไป 
โครงการ / บริษัท ท่ีมีเกรด A จะตองประกอบดวย AAAA 
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โครงการ / บริษัท ท่ีมีเกรด B จะตองประกอบดวย AA หรือ AAA 
โครงการ / บริษัท ท่ีมีเกรด C จะตองประกอบดวย A หรือ BBBB 
ท้ังนี้มีเง่ือนไขวาหากมี C ใหนําไปหัก A ลง 1 ตัว  
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ตารางท่ี 6: ตารางกําหนด 1. เปาหมายวงเงิน  2. สัดสวนของวงเงินกู/ราคาประเมินหลักประกันและ  
3.ระยะเวลาการผอนชําระหนี้คืน สําหรับ Product Program สินเช่ือเพือ่การเคหะแยกตามเกรด 
ของโครงการ/กลุมผูประกอบการ 

 

เง่ือนไข / เกรด AA A B C ลูกคาราย
ยอยท่ัวไป 

/ ลูกคา
รายเกา 

รวม 

1. เปาหมายวงเงิน (หนวย:ลานบาท) 12,000 22,000 9,000 8,800 51,800 

2.* สัดสวนวงเงินกู / ราคาประเมิน
หลักประกัน (%) 

            

      ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางสราง : 
บานเด่ียว, ทาวเฮาส 

95% 95% 95% 80%   

      ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางสราง : 
อาคารพาณิชย 85% 80% 75% 

70% 
  

      ที่ดินวางเปลา 80% 70% 60% 50%   

      อาคารชุด 90% 85% 70% 70%   

      วงเงินกู/ราคาซื้อขาย (อาคารชุด) 85% 80% 65% 60%   

      เงินฝาก 100% 100% 100% 100%   
และ กรณีราคาซื้อขาย เริ่มต้ังแต 10 
ลานบาทข้ึนไป             
สัดสวนวงเงินกู / ราคาซทอขาย ไม
เกิน 70%             

3.* ระยะเวลาผอนชําระหน้ี (ป)             

      ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง : บาน
เด่ียว, ทาวนเฮาส, อาคารพาณิชย 30 30 25 25   

      อาคารชุดพักอาศัย 20 20 15 15   

      ดินวางเปลา 25 20 15 15   

      เงินฝาก ไมจํากัด ไมจํากัด ไมจํากัด ไมจํากัด   
 

  *เง่ือนไขสินเช่ือขอ 2) สัดสวนวงเงินกู/ราคาประเมินหลักประกัน และ 3) ระยะเวลาผอนชําระหนี้  
สําหรับสินเช่ือเคหะพิเศษ ใหเปนไปตามท่ีกําหนดไวใน Underwriting Criteria ท้ังนี้ วงเงินท่ี   อนุมัติ 
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ตองไมเกินเงินโอนงวดสุดทายตามสัญญาจะซ้ือขาย / สัญญาวาจางปลูกสราง 
หมายเหตุ 
1. เปาหมายวงเงิน 

          การปรับเปาหมายระหวางกลุมโครงการ ใหปรับลดเปาหมายโครงการเกรดตํ่า เพื่อเพิ่มวง 
เงินใหกับโครงการเกรดสูงได แตไมใหปรับลดเปาหมายวงเงินของโครงการเกรดสูงเพื่อเพิ่มวงเงิน 
ใหกับโครงการเกรดท่ีตํ่ากวา ท้ังนี้ ตองไมเกินวงเงินท่ีไดรับอนุมัติตาม Product Program นี้ 

2.  สัดสวนวงเงินกู / ราคาประเมินหลักประกัน (%) 
-  กรณีหลักประกันเปนอาคารชุด สําหรับโครงการท่ีมีราคาซ้ือขายตอตารางเมตร ต้ังแต 70,000  
บาทข้ึนไป ใหวงเงินกูท่ีไมเกิน 80% ขอราคาซ้ือขาย 
-  สําหรับลูกคารายยอย : กรณีสัดสวนวงเงินกู / ราคาประเมิน เกินกวาท่ีคณะกรรมการบริหาร 
กําหนดอันเนื่องมาจากการกูเพิ่มเพื่อชําระคาเบ้ียประกัน ซ่ึงเปนบริการเสริมของธนาคาร ให 
พิจารณาอํานาจอนุมัติตามวงเงินสินเช่ือรวมโดยไมจัดเปนการอนุมัติ LTAV เกินกวาท่ีคณะ 
กรรมการบริหารกําหนด 
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ตารางท่ี 7 : ตารางอํานาจอนมัุติยกเวนและลดหยอนคาธรรมเนียมสําหรับลูกคารายยอย 
 

รายละเอียดคาธรรมเนียม ผูมีอํานาจอนุมัติลดหยอนคาธรรมเนียมตํ่ากวาอัตราปกติ 

  ผูจัดการทีม (ภายใน
วงเงินตามอํานาจ

อนุมัติ) 

ผูจัดการสินเช่ือ
บุคคล เขต (ภายใน
วงเงินตามอํานาจ

อนุมัติ) 

ผูจัดการสินเช่ือ
ลูกคาบุคคลขึ้นไป 
(ทุกระดับวงเงิน) 

1. คาธรรมเนียมสินเช่ือ (Front End Fee) 
สําหรับลูกคาที่ใชอัตราดอกเบี้ย Float Rate, 
Fixed Rate, อัตราดอกเบี้ยลอยตัวแบบพิเศษ, 
Step Rate 

  Y Y 

(ปกติ 0.25% ของวงเงินที่ใชอัตราดอกเบี้ย 
Float Rate, Fixed Rate, Step Rate และอัตรา
ดอกเบี้ยลอยตัวแบบพิเศษ) 

      

2. ชําระคืนเงินกูกอนกําหนดภายใน 3 ป      Y 

(ปกติ 3.0% ของตนเงินที่ชําระคืนกอนกําหนด)       

3. ชําระเงินกูเกิน 2 เทา ของอัตราผอนชําระ
ในชวงใช Fixed Rate, Step Rate และอัตราดก
เบีhยลอยตัวแบบพิเศษ 

  Y Y 

(ปกติ 3.0% ของเงินสวนที่ชําระเกิน 2 เทา)       

4. การยกเลิกการใชอัตราดอกเบี้ย Fixed Rate, 
Step Rate, อัตราดอกเบี้ยลอยตัวแบบพิเศษ 
กอนครบกําหนด 

  Y Y 

(ปกติ 3.0% ของเงินตนที่ใชอัตราดอกเบี้ย 
Fixed Rate, Step Rate และอัตราดอกเบี้ย
ลอยตัวแบบพิเศษ) 

      

5. คาธรรมเนียมสินเช่ือสําหรับลูกคารายเกาที่
ใช Fixed Rate, Step Rate, อัตราดอกเบี้ย
ลอยตัวแบบพิเศษ 

  Y Y 

(ปกติ 0.50% ของวงเงินที่ใชอัตราดอกเบี้ย 
Fixed Rate, Step Rate หรืออัตราดอกเบี้ย
ลอยตัวแบบพิเศษ) 

      

6. คาสํารวจหลักประกัน รายยอย M/F  อนุมัติตามเง่ือนไข  อนุมัติตามเง่ือนไข  Y 
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(ปกติ 500บาท/ราย) M/F M/F  

หมายเหตุ : Y คือ ยกเวนและลดหยอนได 100% 
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