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ภาคผนวก 

เกณฑขั้นต่ําในการพิจารณารับความเส่ียงสินเชื่อ (Underwriting criteria) 

โครงการสินเชือ่เพื่อการเคหะ 

ชื่อลูกคา :_________________________หนวยงาน:_______________   ลงวันท่ี :_____________ 

สินเชื่อท่ีสอดคลองกับ Underwriting criteria (ทําเคร่ืองหมาย  ในขอนั้นๆ) 

สินเชื่อท่ีไมสอดคลองกับ Underwriting criteria (ทําเคร่ืองหมาย  ในขอนั้นๆ และระบุขอใน CA 

หากไมเก่ียวของกับการอนุมัติในคร้ังนี้ในใส N/A) 

วงเงินกู เพื่อซ้ือ/ปลูกสราง ท่ีอยูอาศัย ท่ีดินเพื่อปลูกสรางท่ีอยูอาศัย ปลูกสรางบานบนท่ีดิน

ท่ีมีอยูเดิม (บานเดี่ยว ทาวนเฮาส ตึกแถวเพื่อพักอาศัย Home Office ท่ีใชช้ันบนเปนท่ีพักอาศัย) หอง

ชุดพักอาศัย ท่ีดินวางเปลา แปลงหนี้สินเช่ือเพื่อการเคหะจากสถาบันการเงินอ่ืน (Refinance) 

ซอมแซม – ปรับปรุง หรือตอเติมท่ีอยูอาศัยเดิม สินเช่ือเคหะเปยมสุข และชําระคาเบ้ียประกัน ซ่ึง

เปนบริการเสริมสําหรับลูกคาท่ีเลือกใชบริการสินเช่ือเพื่อการเคหะของธนาคารในคราวเดียวกัน 

โดยหลักประกันทุกประเภทตองมีระดับการซ้ือขาย/ราคาประเมินหลักประกันสูงกวา 0.6 ลานบาท 

สําหรับกรุงเทพมหานครและปริมณฑล และสูงกวา 0.5 ลานบาทสําหรับตางจังหวัด โดยใหใชราคา

ซ้ือขายหรือราคาประเมินหลักประกัน อยางใดอยางหนึ่งท่ีตํ่ากวา 

1. คุณสมบัติท่ัวไปของลูกคาเปาหมาย  

1.1 *อายุไมตํ่ากวา 20 ป (กรณีมีผูกูรวมใหพิจารณาอายุผูกูท่ีอายุนอยสุดเปนเกณฑ) 

1.2 ตองผานการตรวจสอบ Watch list โดยหากพบวามีขอมูลอยูในระบบ กําหนดอํานาจ

อนุมัติ ดังนี้  

1.2.1 กลุมระงับการติดตอ (Prohibited) : เปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการ

บริหาร 

1.2.2 กลุมท่ีควรเอาใจใส (Warning) ไดแก  
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- กลุมท่ีควรเอาใจใสเปนพิเศษ (Special Warning) : เปนอํานาจอนุมัติของ

คณะกรรมการสินเช่ือรายยอย 

- กลุมท่ีควรเอาใจใสท่ัวไป (General Warning) : เปนอํานาจอนุมัติของ

ผูจัดการสินเช่ือลูกคาบุคคล 

1.3 *ลูกคาตองใหความยินยอมใหธนาคารตรวจสอบและใหขอมูล Credit Bureau  

1.4 ไมเปน และไมเคยเปนลูกหนี้ท่ีมีการปรับโครงสรางหน้ีของธนาคารและสถาบัน

การเงินอ่ืน 

1.5 *เปนลูกคาท่ีผานระบบ Credit Scoring และไดรับการ Verify ขอมูลวาถูกตองแลว 

1.6 หากผลของ Credit Scoring เปนเกรด C หรือ D  ตองผานเกณฑในการ Override 

สินเช่ือท่ีไดรับอนุมัติตามมติคณะกรรมการบริหาร 

2. ขอมูลทางการเงิน 

2.1 อัตราการผอนชําระหนี้รวม (ธ.ไทยพาณิชย) ไมเกินรอยละ 35 ของรายไดรวมของผูกู 

2.2 กรณีผูกูมีคุณสมบัติเปน 

- ผูกูหลักมีรายไดประจํา ต้ังแต 100,000 บาท/เดือน ข้ึนไป หรือ 

- ผูประกอบวิชาชีพแพทย ไดแก แพทย ทันตแพทย สัตวแพทย เภสัชกร 

หรือ 

- อาจารยมหาวิทยาลัย ระดับผูชวยศาสตราจารยหรือเทียบเทาข้ึนไป 

กําหนดอัตราการผอนชําระหนี้รวม (ธ.ไทยพาณิชย) ไมเกินรอยละ 45 และอัตราการผอน

ชําระหนี้รวมท้ังหมดไมเกินรอยละ 70 ของรายไดรวมของผูกู (ตองเปนไปตามเกณฑ หาม 

overrule) 

2.3 กรณีนํารายไดของคูสมรสมาพิจารณาความสามารถในการผอนชําระหนี้ กําหนดใหคู
สมรสเปนผูกูรวมดวย 

2.4 กรณีผูกูมีคูสมรสเปนชาวตางชาติ (Non- Residence) ละนํารายไดของคูสมรส มา

พิจารณาความสมารถในการผอนชําระหนี้ กําหนดใหคูสมรสตองเปนผูคํ้าประกัน 
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3. เง่ือนไขของวงเงิน 

Product 

3.1 เปนวงเงินกูเพื่อการเคหะ เพื่อซ้ือ/ปลูกสราง ท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง หองชุด ท่ีดินวาง

เปลา ไมเกิน 1 แปลง หรือ 1 ยูนิตเทานั้น 

Term & Condition  

3.2 วงเงินกู 

 3.2.1 กรณีอหังสาริมทรัพย  

-      ไมเกินจํานวนเงินโอนงวดสุดทายตามสัญญาท่ีจะซ้ือขาย (ไมรวม

วงเงินเคหะเปยมสุข) 

-      ไมเกินจํานวนเงินตามสัญญาวาจางปลูกสรางท่ีอยูอาศัย 

 3.2.2 กรณีเงินฝาก 

  ใชเงินฝากคํ้าประกัน สัดสวนวงเงินกูไมเกิน 100 % ของเงินฝากท่ีเปน

ประกัน 

3.3 กรณีกูเพิ่มเพื่อตกแตงท่ีอยูอาศัยหรือซ้ือเฟอรนิเจอร 
- หลักประกันอยูในโครงการท่ีธนาคารใหการสนับสนุนใหกูเพิ่มไดไมเกิน 

10% ของราคาซ้ือขาย 

- ลูกคารายยอยท่ัวไป ใหกูไดไมเกิน 5 % ของราคาประเมิน 

ท้ังนี้ LTAV รวม (รวมขอ 3.2 และ 3.3) ตองไมเกินท่ีธนาคารกําหนดซ่ึงระบุไวใน (ตาม 

Product Program นี้) 

3.4 *กรณีกูเพิ่มเพื่อชําระคาเบ้ียประกัน ซ่ึงเปนบริการเสริมของธนาคาร ใหกูไดไมเกิน 15 

% ของราคาประเมิน ท้ังนี้วงเงินรวมไมเกิน 105 % ของราคาประเมินหลักประกัน (ทุก

ระดับอํานาจอนุมัติของสินเช่ือลูกคาบุคคล 

Tenor 

3.5 ผอนชําระ 

- กําหนดใหผอนชําระเงินตนพรอมดอกเบ้ียทุกเดือน 
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- กรณีกูเพื่อปลูกสรางท่ีอยูอาศัย กําหนดใหปลอดชําระเงินตนได สูงสุดไม

เกิน 12 เดือน 

3.6 *ระยะเวลาผอนชําระหนี้สูงสุด ข้ึนอยูกับประเภทของหลักประกันและเกรดโครงการ 

ตามเง่ือนไขท่ีระบุตาม Product Program นี้ 

3.7 ระยะเวลาผอนชําระหนี้รวมกับอายุของผูกูตองไมเกิน 65 ป  

 Collateral 

 3.8 กรณีอสังหาริมทรัพย 

                          -     กูเพื่อซ้ืออหังสาริมทรัพยใหจํานองอหังสาริมทรัพยท่ีซ้ือนั้นเปนประกนัหนี้

ธนาคาร     เต็มวงเงินกู 

 -    กูเพื่อปลูกสราง ซอมแซม ตอเติม ท่ีอยูอาศัย ใหจํานองท่ีดินพรอมส่ิงปลูก

สรางนั้น  เปนประกันหนี้ธนาคารเต็มวงเงินกู 

3.9 กรณีเงินฝากคํ้าประกัน ใหจํานําสิทธิการรับเงินฝากเปนประกันหนี้เต็มวงเงินหรือจํานํา

สิทธิการ      รับเงินฝากแบบไมจํากัดจํานวนหนี้(หากผูกูไมใชเจาของบัญชีเงินฝาก ตอง

ใหเจาของบัญชีเงินฝากลงนามในสัญญาคํ้าประกันหรือหนังสือยินยอมใหธนาคารหัก

บัญชีตามแบบฟอรมของธนาคาร) 

 

Pricing & Fee 

3.10 อัตราดอกเบ้ียตามประกาศของธนาคาร หรือตามเง่ือนไขโครงการท่ีไดรับอนุมัติจาก

กรรมการผูจัดการใหญเปนคร้ังคราวไป 

3.11 คาธรรมเนียมสินเช่ือ (Front – End Fee) ตามอัตราปกติของธนาคารรายละเอียดตาม 

(Product Program นี้) หรือ ตามเง่ือนไขโครงการท่ีไดรับอนุมัติจากกรรมการผูจัดการ

ใหญเปนคร้ังคราวไป 

3.12 กรณีผูกูเปนผูประกอบการวิชาชีพแพทย ไดแก แพทย ทันตแพทย สัตวแพทย เภสัชกร 

หรือ อาจารยมหาวิทยาลัย ระดับผูชวยศาสตราจารยหรือเทียบเทาข้ึนไป 

  -     กําหนดอัตราดอกเบ้ียเทากับอัตราดอกเบ้ียสําหรับโครงการเกรด AA 

  -     ยกเวนคาธรรมเนียมสินเช่ือ (Front-End-Fee)  
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      เง่ือนไขเพิ่มเติมกรณีผูกูเปนนิติบุคคล  

       3.13 กรณีผูกูเปนนิติบุคคล ตองใหบุคคลผูมีอํานาจกระทําการของนิติบุคคลหรือมีหุนสวน

ในบริษัท                ซ่ึงธนาคารสามารถพิสูจนไดวามีความสามารถในการชําระหนี้

เพียงพอท่ีจะชําระหนี้แทนนิติบุคคลได เปนผูคํ้าประกันเต็มวงเงินกู 

       3.14 ระยะเวลาวงเงินกู 

  -     ระยะเวลาเงินกูไมเกิน 10 ป 

       3.15 วงเงินกู 

 -     กรณีหลักประกันเปนท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง/หองชุดพักอาศัย สัดสวน

วงเงินกูไมเกิน 70 % ของราคาประเมิน (สําหรับหองพักอาศัย ตองไมเกิน 60 

% ของราคาซ้ือขาย) 

 -     กรณีหลักประกันเปนท่ีดินวางเปลา สันสวนวงเงินกูไมเกิน 50 % ของ

ราคาประเมิน 

3.16 อัตราดอกเบ้ีย เทากับอัตราดอกเบ้ียลอยตัวชวงสุดทายสําหรับลูกคารายยอยท่ัวไป ตาม

ประกาศของธนาคารท่ีไดรับอนุมัติจากกรรมการผูจัดการใหญเปฯคร้ังคราวไป 

4. กลุมลูกคาท่ีไมพึงประสงค 

4.1 ลูกคาท่ีเปนหนี้จัดช้ันของสถาบันการเงินอ่ืนๆ 

4.2 **เปนลูกคาท่ีตองพิจารณาเปนกรณีพิเศษ 

4.3 ลูกคาท่ีมีหนี้สินลนพนตัวไมสามารถชําระหนี้คืนธนาคารได 

5. สินคาหรือบริการที่ไมเสนอขาย 

5.1 วงเงินสินเช่ือประเภทอ่ืนๆ ท่ีนอกเหนือจาก LOAN ยกเวนบัตรเครดิต และ Speedy 

cash, Speedy loan 

6. ขอมูลท่ีตองการ 

6.1 รายได (ประจํา, พิเศษ) 

6.2 รายจาย 

6.3 ภาระหนี้สิน 

6.4 ผลการหมุนเวียนบัญชีตางๆ ในชวง 6 เดือนท่ีผานมา 
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6.5 หลักฐานเงินออม 

6.6 ทรัพยสินอ่ืนๆท่ีมี 

6.7 ผลการชําระเงินกู/การติดตอดานสินเช่ือกับสถาบันการเงินอ่ืนๆ 

6.8 กรณีท่ีเปนนิติบุคคล ตองมีขอมูลการจดทะเบียนนิติบุคคลและงบการเงินของกิจการท่ี

ผานการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต อยางนอย 3 ป ยอนหลัง 

 

หมายเหตุ อํานาจอนุมัติสินเช่ือของหนวยงาน Retail:  
*  หากไมเปนไปตามเง่ือนไขท่ีกําหนดใน Minimum Credit Parameter (MCP) หรือเปน

สินเช่ือท่ีไมสอดคลองกับ UWC ขอ 3.4 และ 3.6 ใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการสินเช่ือราย

ยอย 
** กรณีเปนลูกคาท่ีเขาขายตามขอ 4.2 ใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการบริหาร 
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ประกาศ 

เร่ือง อัตราดอกเบี้ย และคาธรรมเนียม 

สําหรับสินเชื่อเพื่อท่ีอยูอาศัย (สินเชื่อเพื่อการเคหะ) และสินเชื่อสวนบคุคล 

ธนาคารแจงอัตราดอกเบ้ีย และคาธรรมเนียมท่ีเรียกเก็บจากลูกคาสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย 

(สินเช่ือเพื่อการเคหะ)  และสินเช่ือสวนบุคคล ของธนาคาร ดังนี้ 

1. อัตราดอกเบี้ยและคาธรรมเนียมสินเชื่อสําหรับลูกคาสินเชื่อเพื่อท่ีอยูอาศัย (สินเชื่อเพื่อ

การเคหะ) บัญชีใหม 

1.1 ในกรณีท่ัวไป  ธนาคารจะเรียกเก็บดอกเบ้ียจากลูกคาในอัตราดอกเบ้ียลอยตัว 

(Floating Rate) สําหรับลูกคาสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย (สินเช่ือเพื่อการเคหะ) ซ่ึงเทากับอัตราดอกเบ้ีย 

MRR บวกดวยอัตรารอยละ 0.75 ตอป แตท้ังนี้อัตราดอกเบ้ียดังกลาวจะไมเกิดนกวาอัตราดกเบ้ีย

สูงสุดกรณีปกติ สําหรับเงินใหสินเช่ือเพื่อการอุปโภคบริโภค ประเภทลูกคาสินเช่ือท่ีอยูอาศัย ท่ี

ธนาคารประกาศกําหนด โดยลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมสินเช่ือในอัตรารอยละ 0.25 ของวงเงินกู

ดวย 

1.2 .ในกรณีท่ีลูกคาขอใชอัตราดอกเบ้ียคงท่ี (Fixed Rate) หรืออัตราดอกเบ้ีย

ลอยตัวแบบพิเศษ (Special Floating Rate) ท่ีธนาคารกําหนดตามหลักเกณฑและเง่ือนไข และตาม

สภาวะการลาดในขณะนั้นๆ ธนาคารจะเรียกเก็บดอกเบ้ียจากลูกคาใน อัตราดอกเบ้ียคงท่ี (Fixed 

Rate) หรืออัตราดอกเบ้ียแบบลอยตัวพิเศษ (Special Floating Rate) รวมท้ังตามหลักเกณฑและ

เง่ือนไขท่ีลูกคาไดตกลงกับธนาคาร แตท้ังนี้อัตราดอกเบ้ียดังกลาวจะไมเกินกวาอัตราดอกเบ้ียสูงสุด

กรณีปกติ สําหรับเงินใหสินเช่ือเพื่อการอุปโภคบริโภค ประเภทลูกคาสินเช่ือท่ีอยูอาศัย ท่ีธนาคาร

ประกาศกําหนด โดยลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมสินเช่ือในอัตรารอยละ 0.25 ของวงเงินกูดวย 

 2. อัตราดอกเบี้ยและคาธรรมเนียมสินเชื่อสําหรับลูกคาสินเชื่อสวนบุคคล บัญชีใหม 

 ธนาคารจะเรียกเก็บดอกเบ้ียจากลูกคาในอัตราดอกเบ้ียท่ีลูกคาตกลงกับธนาคาร แตท้ังนี้ 

อัตราดอกเบ้ียดังกลาวจะไมเกินกวาอัตราดอกเบ้ียสูงสุดกรณีปกติ สําหรับเงินใหสินเช่ือเพื่อการ
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อุปโภคบริโภค ประเภทลูกคาสินเช่ือสวนบุคคลมีหลักประกัน หรือประเภทลูกคาสินเช่ือสวนบุคคล

ไมมีหลักประกัน (แลวแตกรณี) ท่ีธนาคารประกาศกําหนด โดยลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียม

สินเช่ือในอัตรารอยละ 0.25 ของวงเงินกู แตไมตํ่ากวา 300 บาทดวย 

 3. คาธรรมเนียมกรณีลูกคาท่ีชําระคืนเงินกูกอนกําหนด หรือเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ีย 

  3.1 คาธรรมเนียมกรณีลูกคาชําระคืนเงินกูกอนกําหนด 

       3.1.1 กรณลูีกคาชําระคืนเงินกูกอนกําหนดบางสวน (ไมวาจะเปนคร้ังใดคราว

ใดก็ตาม) ภายในระยะเวลาท่ีขอใชอัตราดอกเบ้ียดังกลาวในขอ 1.2 และ/หรือ ภายในระยะเวลา 3 ป 

นับต้ังแตวันเร่ิมทําสัญญากูเงิน หากจํานวนเงินท่ีลูกคานํามาชําระคืนมีจาํนวนเกินกวาสองเทาของ

จํานวนเงินท่ีลูกคาจะตองนํามาชําระตนเงินกูและดอกเบ้ียในแตละเดือนตามขอตกลงท่ีทําไวกับ

ธนาคาร  ลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมการชําระคืนกอนกําหนด (Prepayment Fee) ในอัตรารอยละ 

3.00 ของจํานวนเงินในสวนท่ีเกินกวาสองเทาของจํานวนเงินท่ีลูกคาจะตองนํามาชําระตนเงินกูและ

ดอกเบ้ียในแตละเดือนดังกลาว 

       3.1.2 กรณลูีกคาชําระคืนเงินกูกอนกําหนดท้ังหมด นอกจากคาธรรมเนียมการ

ชําระคืนกอนกําหนดตาม ขอ 3.1.1 แลว ลูกคาจะตองชําระคาธรรมเนียมการชําระคืนกอนกาํหนด 

(Prepayment Fee) ใหแกธนาคารเพ่ิมเติม ในอัตราดังตอไปนี้เปนอีกสวนหน่ึงตางหากดวย 

   ก. ในกรณีท่ีลูกคาขอใชอัตราดอกเบ้ียคงท่ี (Fixed Rate) หรืออัตรา

ดอกเบ้ียลอยตัวแบบพเิศษ (Special Floating Rate) ในแตละคร้ัง หากลูกคาชําระเงินกูท้ังหมดกอน

ครบกําหนดระยะเวลาท่ีใชอัตราดอกเบ้ียคงท่ี  (Fixed Rate) หรือ อัตราดอกเบ้ียลอยตัวแบบพเิศษ 

(Special Floating Rate) ท่ีลูกคาตกลงกับธนาคาร เชน 1 ป หรือ 2 ป (กรณีใชอัตราดอกเบ้ียตามขอ 

1.2) หรือทุกรอบ 3 ป หรือ 5 ป เปนตน ซ่ึงตอไปนี้จะเรียกอัตราดอกเบ้ียดังกลาวรวมกันวา “อัตรา

ดอกเบ้ียพิเศษ” ลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมการชําระคืนกอนกําหนด (Prepayment Fee) ในอัตรา

รอยละ 3.00 ของตนเงินกูท่ีขอใชอัตราดอกเบ้ียพิเศษดังกลาว ในคร้ังนัน้ ๆ 

   ข. ในกรณีท่ีการชําระตนเงินกูท่ีคางชําระอยูท้ังหมดคืนกอนกําหนดได

กระทําข้ึนภายในระยะเวลา 3 ป นับแตวันเร่ิมทําสัญญากูเงิน นอกจากลูกคาจะตองชําระ
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คาธรรมเนียมการชําระคืนกอนกําหนดตามขอ 3.1.2 ก. (ถาที) แลวลูกคายังตองชําระคาธรรมเนียม

การชําระคืนกอนกําหนด (Prepayment Fee) ใหแกธนาคาร เพิ่มเติม ในอัตรารอยละ 3 ของตนเงินกู

ท่ีชําระคืนกอนกําหนดนัน้ อีกสวนหนึ่งตางหากดวย 

  3.2 คาธรรมเนียมกรณีลูกคาเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ีย 

       ในระหวางระยะเวลาท่ีลูกคาใชอัตราดอกเบ้ียพเิศษในแตละคร้ัง หากลูกคาขอ

เปล่ียนไปใชอัตราดอกเบ้ียลอยตัว (Floating Rate) หรือขอเปล่ียนไปใชอัตราดอกเบ้ียพิเศษท่ี

แตกตางจากท่ีใชอยู กอนครบกําหนดระยะเวลาท่ีใชอัตราดอกเบ้ียพิเศษในคร้ังนัน้ ๆ ลูกคาจะตอง

เสียคาธรรมเนียมสําหรับการขอเปล่ียนไปใชอัตราดอกเบ้ียลอยตัว (Floating Rate) หรืออัตรา

ดอกเบ้ียพิเศษที่แตกตางจากท่ีใชอยู (แลวแตกรณี) ดังกลาว ในอัตรารอยละ 3.00 ของตนเงินกูท่ีขอ

ใชอัตราดอกเบี้ยพิเศษในคร้ังนั้น ๆ 

 สําหรับกรณีลูกคาสินเช่ือเพือ่ท่ีอยูอาศัย (สินเช่ือเพื่อการเคหะ) หรือลูกคาสินเช่ือสวนบุคคล 

รายไดมีการลงนามในสัญญาท่ีเกี่ยวของ และ/หรือ มีการเบิกเงินกูไปกอนวันท่ีประกาศฉบับนี้มีผล

บังคับใช และ/หรือ ไดมีความตกลงเร่ืองอัตราดอกเบ้ียกบัธนาคารไวแลว (บัญชีเกา) หากประสงค

จะขอเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ียใหแตกตางไปจากอัตราที่ตกลงกันไวแตเดิม และธนาคารไดตกลง

ยินยอมใหลูกคาเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ียดังกลาว นอกเหนือจากคาธรรมเนียมดังกลาวในขอ 3.2 

(ถามี) แลว ลูกคาจะตองเสียคาธรรมเนียมสินเช่ือใหแกธนาคารเพ่ิมเติม ในอัตรารอยละ 0.50 ของ

ตนเงินกูท่ีขอใชอัตราดอกเบ้ียท่ีเปล่ียนแปลงนั้น อีกสวนหน่ึงตางหากดวย และในกรณีท่ีลูกคาชําระ

คืนเงินกูกอนกําหนด ลูกคาก็จะตองเสียคาธรรมเนียมตามรายละเอียดดังท่ีกลาวไวในขอ 3.1 ดวย 

(หากการชําระคืนเงินกูกอนเขาเง่ือนไขท่ีจะตองเสียคาธรรมเนียมการชาํระคืนกอนกําหนดตามขอ 

3.1) 

 ในกรณีท่ีเปนสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย (สินเช่ือเพื่อการเคหะ) ในโครงการสินเช่ือเคหะรวมใจ 

ธนาคารจะเรียกเก็บดอกเบ้ียจากลูกคาในอัตราดอกเบ้ียคงท่ี (Fixed Rate) สําหรับโครงการสินเช่ือ

เคหะรวมใจ ซ่ึงจะกําหนดตนทุนพันธบัตรของธนาคารอาคารสงเคราะห บวกรอยละ 2.50 ตอป โดย

ธนาคารจะประกาศใหทราบเปนคราวๆไป 



   

 

61 

 อัตราดอกเบ้ีย และคาธรรมเนียมดังกลาวขางตน มีผลบังคับใช ต้ังแตวนัท่ี 1 กรกฎาคม 

2550 เปนตนไป 

 ประกาศฉบับนี้ใหถือเปนสวนหนึ่งของประกาศเร่ืองดอกเบ้ียและสวนลด รวมท้ังคาใชจาย

ท่ีเกี่ยวของกับการใหสินเช่ือของธนาคารท่ีธนาคารไดออกประกาศไว และไมใชบังคับกับเงินให

สินเช่ือประเภทบัตรเครดิต หรือสินเช่ือหมุนเวยีน Speedy Cash หรือสินเช่ือบุคคล Speedy Loan 

หรือเงินใหสินเช่ือประเภทอ่ืนท่ีธนาคารมีการประกาศกาํหนดไวตางหากจากประกาศฉบับนี้ 

นอกจากนี้ธนาคารขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะพิจารณาใหลูกคารายใดใชอัตราดอกเบ้ียดังกลาวขางตน

หรือไม อยางไร ก็ได ท้ังนี้ ตามแตธนาคารจะพิจารณาเหน็สมควร 

 

     ประกาศ ณ วนัท่ี 28 มิถุนายน 2550 

ธนาคารไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) 

(นางกรรณกิา ชลิตอาภรณ) 

กรรมการผูจัดการใหญ 
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Product Program : โครงการสินเชื่อเพื่อการเคหะ 

 

1. ช่ือ Product Program : โครงการสินเช่ือเพื่อการเคหะ 

2. หนวยงานท่ีนําเสนอ : ผลิตภัณฑสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัยและธุรกิจขนาดเล็ก 

3. ผูรับผิดชอบ : ทีมผลิตภัณฑสินเช่ือเพื่อท่ีอยูอาศัย โทร.3169, 2786, 2952, 2884, 2821 

4. ประเภท Program : Product Program 

5. ลักษณะของ Program  

การใหสินเช่ือกับกลุมลูกคารายยอยเพื่อซ้ือ/ปลูกสรางท่ีอยูอาศัย หรือท่ีดินเพื่อปลูก

สรางท่ีอยูอาศัยในกลุมโครงการบานจัดสรรเกรด AA, A, B และนอกโครงการจัดสรร โดยกําหนด

เกณฑการจัดเกรดของแตละโครงการ และกําหนดเกณฑข้ันตํ่าในการพิจารณารับความเส่ียงสินเช่ือ 

(Underwriting Criteria) 

6. หลักการและเหตุผล 

- เพื่อใหการพิจารณาอนุมัติวงเงินสินเช่ือเพื่อการเคหะ ไดรับเง่ือนไขท่ีเปน

มาตรฐานเดียวกันและใหผลตอบแทนคุมคาความเส่ียงของธนาคาร 

- เพื่อกําหนดเกณฑการจัดเกรดโครงการสําหรับแตละโครงการท่ีธนาคาร

จะใหการสนับสนุนสินเช่ือรายยอย และกําหนดเง่ือนไขการใหสินเช่ือสําหรับลูกคารายยอยท่ีเลือก

ซ้ือท่ีอยูอาศัยท้ังในและนอกโครงการจัดสรร 

- เพื่อใหสามารถแขงขันในตลาดและจูงใจ กระตุนใหลูกคามาขอใชสินเช่ือ

เพิ่มข้ึนเปนการขยายฐานสินเช่ือจากลูกคารายยอยท่ีซ้ือบานในโครงการท่ีธนาคารใหการสนับสนุน

วงเงินสินเช่ือ และลูกคารายยอยท่ัวไป 

7. จํานวนเงินท่ีเสนอขออนุมัติ 

วงเงิน 51,800 ลานบาท (วงเงินของแตละกลุมโครงการ รายละเอียดตามตารางท่ี 2) 

8. ระยะเวลาของ Program 

1 มกราคม 2551 – 31 ธันวาคม 2551 หรือครบกําหนดวงเงิน 51,800 ลานบาท 

อยางใดอยางหนึ่งท่ีถึงกําหนดกอน 
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9. ความเส่ียง 

9.1 การใหสินเช่ือแกผูกูท่ีมีประวัติในระบบ Watch List , เปนหรือเคยเปน

ลูกหนี้ปรับโครงสรางหนี้, เปนหนี้มีปญหา 

9.2 การใหสินเช่ือแกผูกูท่ีประกอบธุรกิจท่ีตองพิจารณาเปนกรณีพิเศษ ตาม

แนวนโยบายสินเช่ือของธนาคาร 

9.3 ผูกูมีภาระหนี้สินนอกระบบท่ีไมสามารถตรวจสอบได 

9.4 อสังหาริมทรัพยท่ีเปนหลักประกันกับธนาคาร อาจจะขายไดไมคุมมูลหนี้

ท่ีมีอยูกับธนาคาร 

9.5 ผูกูรวมมีปญหาในการรวมผอนชําระหนี้ 

10. การปองกันความเส่ียง 

10.1 การอนุมัติสินเช่ือตองอยูในเง่ือนไขของ Underwriting Criteria ท่ีธนาคาร

กําหนด 

10.2 ใชระบบ Credit Scoring ท่ีผานการอนุมัติโดยคณะกรรมการบริหาร ใน

การอนุมัติสินเช่ือ ท้ังการอนุมัติวงเงินสินเช่ือรายยอย และวงเงินสินเช่ือสําหรับโครงการบานจัดสรร 

- หากผลการอนุมัติสินเช่ือในระบบ Credit Scoring ไมผาน ตองผานเกณฑ

ในการ Override สินเช่ือ ซ่ึงไดรับการอนุมัติ ตามมติคณะกรรมการบริหาร 

10.3 กรณีรายไดหลักมาจากการประกอบธุรกิจ ตองมีรายไดคงเหลือจากการ

ดําเนินงานเพียงพอตอการชําระหนี้เงินตนและดอกเบ้ีย 

10.4 กําหนดผูมีอํานาจอนุมัติระดับ คณะกรรมการบริหารในการพิจารณา

อนุมัติวงเงินสินเช่ือกรณีผูกูประกอบธุรกิจท่ีตองพิจารณาเปนกรณีพิเศษ ตามแนวนโยบายสินเช่ือ

ของธนาคาร   

10.5 วิเคราะหพฤติกรรมการใชจายเงินของลูกคาจากการสัมภาษณ 

10.6 การกําหนดสัดสวนวงเงินสินเช่ือ/ราคาประเมินหลักประกัน ตามประเภท

หลักประกันท่ีธนาคารกําหนด 

10.7 ผูกูรวมตองมีคุณสมบัติเชนเดียวกับผูกู และผานการอนุมัติในระบบ 

Credit Scoring  
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11. Underwriting Criteria  

กําหนด Underwriting Criteria สําหรับลูกคากลุมเปาหมาย ดังนี้ 

11.1 Underwriting Criteria สําหรับลูกคาสินเช่ือเคหะ 

11.2 Underwriting Criteria สําหรับลูกคาสินเช่ือเคหะพิเศษเพื่อซ้ือหองชุดพัก

อาศัย 

11.3 Underwriting Criteria สําหรับลูกคาสินเช่ือเคหะพิเศษเพื่อซ้ืออาคาร

พาณิชย 

11.4 Underwriting Criteria สําหรับลูกคาสินเช่ือเคหะพิเศษวงเงินกูตอราคา

ประเมิน 100 % 

12. อํานาจอนุมัติ Program นี้  

คณะกรรมการบริหาร ท้ังนี้กรณีเปล่ียนแปลงเง่ือนไขสินเช่ือเคหะพิเศษ ไดแก เพื่อ

ซ้ือหองชุดพักอาศัย และเพื่อซ้ืออาคารพาณิชย กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการ

สินเช่ือรายยอย 

13. อํานาจอนุมัติ กรณีท่ีเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

13.1 รายโครงการ: กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูจัดการสินเช่ือลูกคาบุคคล

ข้ึนไป ตามเง่ือนไขท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการบริหาร (ตารางที่ 1: เกณฑการพิจารณาเกรด

โครงการ ตารางท่ี 2: ตารางกําหนด 1. เปาหมายวงเงิน 2. สัดสวนของวงเงินกู/ราคาประเมิน และ 3. 

ระยะเวลาการผอนชําระหนี้คืน สําหรับ Product Program สินเช่ือเพื่อการเคหะ แยกตามเกรดของ

กลุมโครงการ/กลุมผูประกอบการ ตารางท่ี 3: ตารางอํานาจอนุมัติยกเวน/ลดหยอนคาธรรมเนียม

สําหรับลูกคารายยอย) ท้ังนี้ไมรวมการยกเวน/ลดหยอนคาธรรมเนียมสินเช่ือรายโครงการ 

- กรณี ท่ี เปนไปตามเ ง่ือนไขของ  Program นี้  การยกเวน /ลดหยอน

คาธรรมเนียมสินเช่ือ กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของกรรมการผูจัดการใหญ 

- กรณี เพิ่ม ช่ือโครงการสินเ ช่ือเคหะพิเศษสําหรับหองชุดพักอาศัย 

กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูบริหารสูงสุด กลุมลูกคาบุคคล 

- กรณีเพิ่มช่ือโครงการสินเช่ือเคหะพิเศษสําหรับอาคารพาณิชย กําหนดให

เปนอํานาจอนุมัติของผูจัดการสินเช่ือลูกคาบุคคล 
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- กรณีเพิ่มช่ือโครงการสินเช่ือเคหะพิเศษสําหรับโครงการวงเงินกูตอราคา

ประเมิน 100 %  กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการสินเช่ือรายยอย 

13.2      รายยอย: กําหนดผูมีอํานาจอนุมัติตามหนวยงานท่ีรับผิดชอบ ดังนี้ 

 -           Retail: กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือเพื่อการ

เคหะ ตามระเบียบอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 8 เร่ืองอํานาจอนุมัติดานธุรกิจสัมพันธสําหรับ

สินเช่ือเพื่อการเคหะ กรณีผูกูเปนนิติบุคคล กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูจัดการสินเช่ือลูกคา

บุคคลข้ึนไป 

- CORP & SME: กําหนดใหเปนอํานาจของผูมีอํานาจอนุมัติดานสินเช่ือ 

ตามวงเงินท่ีกําหนดในระเบียบอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 2 และตามอํานาจอนุมัติหมวดท่ี 3 

อํานาจอนุมัติพิเศษ 

14. อํานาจอนุมัติ กรณีท่ีไมเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

14.1 รายโครงการ: กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการสินเช่ือรายยอยข้ึนไป 

- กรณี เพิ่ม ช่ือโครงการสินเ ช่ือเคหะพิเศษสําหรับหองชุดพักอาศัย 

กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการสินเช่ือรายยอย 

- กรณีเพิ่มช่ือโครงการสินเช่ือเคหะพิเศษสําหรับอาคารพาณิชย กําหนดให

เปนอํานาจอนุมัติของผูบริหารสูงสุด กลุมลูกคาบุคคล 

- กรณีเพิ่มช่ือโครงการสินเช่ือเคหะพิเศษสําหรับโครงการวงเงินกูตอราคา

ประเมิน 100 %  กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของคณะกรรมการบริหาร 

14.2      รายยอย: กําหนดผูมีอํานาจอนุมัติตามหนวยงานท่ีรับผิดชอบ ดังนี้ 

-     Retail: กําหนดใหเปนอํานาจอนุมัติของผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือเพื่อการ

เคหะ ตามระเบียบอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 8 เร่ืองอํานาจอนุมัติดานธุรกิจสัมพันธสําหรับ

สินเช่ือเพื่อการเคหะ ยกเวน กรณีไมสอดคลองกับ UWC ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติตามท่ีกําหนดใน

หมายเหตุของ UWC ท่ีเกี่ยวของ 

-     CORP & SME: กําหนดใหเปนอํานาจของผูมีอํานาจอนุมัติดานสินเช่ือ 

ตามวงเงินท่ีกําหนดในระเบียบอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 2 และตามอํานาจอนุมัติหมวดท่ี 3 
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อํานาจอนุมัติพิเศษ ยกเวน กรณีอัตราดอกเบ้ียไมเปนไปตาม Program นี้ ใหเปนอํานาจของผูมี

อํานาจอนุมัติดอกเบ้ีย ตามระเบียบอํานาจอนุมัติหมวดท่ี 2 ตารางท่ี 2.5 

15. การคิดอํานาจอนุมัติรายยอยกรณีมีสินเช่ืออ่ืน 

15.1 กรณีมีสินเช่ืออ่ืน และตอมาขอสินเช่ือตาม Program นี้ 

 -     Retail: ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติของแตละวงเงิน และเลือกใชอํานาจอนุมัติ

วงเงินท่ีสูงกวา 

      -     CORP & SME: ใหพจิารณาอํานาจอนุมัติวงเงินรวม 

15.2 กรณีมีสินเช่ือตาม Program นี้ และตอมาขอสินเช่ืออ่ืน 

 -     Retail: ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติของแตละวงเงิน และเลือกใชอํานาจอนุมัติ

วงเงินท่ีสูงกวา 

      -     CORP & SME: ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติวงเงินรวม 

15.3 กรณีมีสินเช่ือตาม Program นี้ และตอมาขอสินเช่ือใน Program อ่ืน 

  -     Retail: ใหพิจารณาอํานาจอนุมัติของแตละวงเงิน และเลือกใชอํานาจ

อนุมัติวงเงินท่ีสูงกวาเวนแต Program นั้นๆ จะกําหนดเปนอยางอ่ืน 

      -     CORP & SME: ใหพิจารณาเฉพาะ Program นั้นๆ เวนแตจะกําหนดเปน

อยางอ่ืน 

16. อํานาจอนุมัติในการกําหนด/ลด อัตราดอกเบ้ีย  

 กําหนดผูมีอํานาจอนุมัติตามหนวยงานท่ีรับผิดชอบ ดังนี้ 

 16.1      กรณีท่ีเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

 -     Retail & CORP & SME: กําหนดใหผูอนุมัติสินเช่ือ กําหนด/ลดอัตรา

ดอกเบ้ีย สําหรับลูกคาแตละรายท่ีอนุมัติได แตไมตํ่ากวาอัตราดอกเบ้ียตามประกาศของธนาคาร 

สําหรับลูกคารายยอยท่ัวไปหรืออัตราดอกเบ้ียท่ีธนาคารกําหนดสําหรับกลุมโครงการตางๆ (ซ่ึง

ไดรับอนุมัติจากกรรมการผูจัดการใหญ เปนคร้ังคราวไป) 

 -     Retail: กรณีเปนสินเช่ือเคหะพิเศษ ใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติสินเช่ือราย

ยอยท่ีระบุใน Program นี้ 

 



   

 

67 

 16.2      กรณีท่ีไมเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

     -     Retail: สินเชื่อเคหะ กําหนดใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติดานธุรกิจสัมพันธ

สําหรับสินเช่ือรายยอย หมวดท่ี 8 เร่ืองอํานาจในการกําหนดหรือลดอัตราดอกเบ้ีย 

          สินเชื่อเคหะพิเศษ กําหนดใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติของผูบริหาร

สูงสุด กลุมลูกคาบุคคล 

      -    CORP & SME: กําหนดใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติสินเช่ือ หมวดท่ี 2 

ตารางท่ี 2.5 เร่ืองอํานาจในการกําหนดหรือลดอัตราดอกเบ้ีย 

17. อํานาจอนุมัติในการกําหนด/ลด คาธรรมเนียม 

 17.1      กรณีท่ีเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

   -     Retail: สินเชื่อเคหะ กําหนดใหผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือรายยอยกําหนด

คาธรรมเนียมสําหรับลูกคา แตละราย ท่ีอนุมัติได ตามประกาศเปนการเฉพาะซ่ึงไดรับอนุมัติจาก 

กรรมการผูจัดการใหญ เปนคร้ังคราวไป 

                             สินเชื่อเคหะพิเศษ ใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติสินเช่ือรายยอยท่ี

ระบุใน Program นี้ 

      -       CORP & SME: กําหนดใหผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือกําหนดคาธรรมเนียม

สําหรับลูกคาแตละราย ท่ีอนุมัติไดตามท่ีระบุในตารางอํานาจอนุมัติยกเวนและลดหยอน

คาธรรมเนียม-ตารางท่ี 3 (อาจเปล่ียนแปลงเปนคร้ังคราวไปตามท่ีไดรับอนุมัติจากกรรมการผูจัดการ

ใหญ) เวนแตมีประกาศเปนการเฉพาะ ซ่ึงไดรับอนุมัติจาก กรรมการผูจัดการใหญ เปนคร้ังคราวไป) 

 17.2      กรณีท่ีไมเปนไปตามเง่ือนไขของ Program นี้ 

  -     Retail: สินเชื่อเคหะ กําหนดใหผูมีอํานาจอนุมัติสินเช่ือรายยอยกําหนด/ลด

คาธรรมเนียมสําหรับลูกคาแตละรายท่ีอนุมัติได ตามท่ีระบุในตารางอํานาจอนุมัติยกเวนและ

ลดหยอนคาธรรมเนียม-ตารางท่ี 3 (อาจเปล่ียนแปลงเปนคร้ังคราวไปตามท่ีไดรับอนุมัติจาก

กรรมการผูจัดการใหญ) เวนแตมีประกาศเปนการเฉพาะ ซ่ึงไดรับอนุมัติจาก กรรมการผูจัดการใหญ 

เปนคร้ังคราวไป) 

                            สินเชื่อเคหะพิเศษ กําหนดใหเปนไปตามอํานาจอนุมัติของ

ผูบริหารสูงสุด กลุมลูกคาบุคคล 
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      -       CORP & SME: กําหนดใหผูมีอํานาจอนุมัติวงเงินสินเช่ือนั้น เปนผู

พิจารณายกเวนและลดหยอนคาธรรมเนียม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

 

69 

ตารางท่ี 1: เกณฑการพิจารณาเกรดโครงการในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล 

 

 

หมายเหตุ : -      ตองโครงการท่ีปฏิบัติตามกฎระเบียบของทางการ และไมมีประวัติถูกฟองรอง และตัดสินจาก 

สคบ. เรื่องเอาเปรียบผูบริโภค 

   -      ไมรับโครงการจัดสรรสวนเกษตรและโครงการจัดสรรที่ดินเปลาเกรด B เปนโครงการ M/F 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

เจาของโครงการ 
 
 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพย และ 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพยฯ หรือ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 10 ป 

2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 5 ป หรือ 

2. มีโครงการไม
นอยกวา 3 
โครงการ หรือ 

  

    3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
500 หนวยหรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
300 หนวย 

  

    4. ธนาคาร
สนับสนุนวงเงิน
สินเช่ือเพ่ือปลูก
สรางโครงการ ไม
ตํ่ากวา 100 ลาน
บาท และไมนอย
กวา 50% ของ
สินเช่ือโครงการ 

    

ประเภทหลักประกัน 
 

บานเด่ียวต้ังแต 2 
ช้ันขึ้นไป, ทาวเฮาส
ต้ังแต 3 ช้ัน ขึ้นไป 

 

บานเด่ียวช้ันเดียว, 
บานแฝด,ทาวเฮาส 
2 ช้ัน, Home Office 

อาคารพาณิชย, 
ทาวนเฮาสช้ันเดียว,
ที่ดินวางเปลา 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

ราคาขาย >5.0 ลานบาทข้ึน
ไป 

> 2.0 ลานบาท - 5.0 
ลานบาท 

0.75 ลานบาท - 2.0 
ลานบาท 

ตํ่ากวา 0.75 ลาน
บาท 

สาธารณูปโภค ถนนเมนกวาง 16 
เมตรขึ้นไป และ มี
คลับเฮาส 

ถนนเมนกวาง 12 - 
16 เมตร หรือ มี
คลับเฮาส 

ถนนเมนกวาง ตํ่า
กวา 12 เมตรแตไม
ตํ่ากวา 8 เมตร 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 
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ตารางท่ี 2: เกณฑการพิจารณาเกรดโครงการในเขตภูมิภาค 
 

หมายเหตุ : -      ตองโครงการท่ีปฏิบัติตามกฎระเบียบของทางการ และไมมีประวัติถูกฟองรอง และ

ตัดสินจาก สคบ. เร่ืองเอาเปรียบผูบริโภค 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

เจาของโครงการ 1. อยูในตลาด
หลักทรัพย หรือ 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพยฯ หรือ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 10 ป หรือ 

2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 5 ป หรือ 

2. มีโครงการไม
นอยกวา 3 
โครงการ หรือ 

  

  3. มีโครงการท่ี
ประสบความสําเร็จ 
ไมนอยกวา 5 
โครงการ หรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
500 หนวยหรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
300 หนวย 

  

  4. มีหนวยการขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบัน ไมนอยกวา 
500 หนวย 

4. ธนาคาร
สนับสนุนวงเงิน
สินเช่ือเพ่ือปลูก
สรางโครงการ ไม
ตํ่ากวา 100 ลาน
บาท และไมนอย
กวา 50% ของ
สินเช่ือโครงการ 

    

ประเภทหลักประกัน บานเด่ียวต้ังแต 2 
ช้ันขึ้นไป, ทาวเฮาส
ต้ังแต 3 ช้ัน ขึ้นไป 

บานเด่ียวช้ันเดียว, 
บานแฝด,ทาวเฮาส 
2 ช้ัน, Home Office 

อาคารพาณิชย, 
ทาวนเฮาสช้ันเดียว,
ที่ดินวางเปลา 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

ราคาขาย >3.0 ลานบาทข้ึน
ไป 

> 1.5 ลานบาท -3.0 
ลานบาท 

0.5 ลานบาท - 1.5 
ลานบาท 

ตํ่ากวา 0.5 ลานบาท 

สาธารณูปโภค ถนนเมนกวาง >12 
เมตร ขึ้นไป หรือมี
คลับเฮาส 

ถนนเมนกวาง 8 - 
12 เมตร 

ถนนเมนกวาง ตํ่า
กวา 8 เมตร แต ไม
ตํ่ากวา 6 เมตร 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 
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- ไมรับโครงการจัดสรรสวนเกษตรและโครงการจัดสรรท่ีดินเปลาเกรด B เปน

โครงการ M/F 
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ตารางท่ี 3: เกณฑการพิจารณาเกรดโครงการกรณีหลักประกันเปนอาคารชุดในเขตกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

เจาของโครงการ 1. อยูในตลาด
หลักทรัพย และ 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพยฯ หรือ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. มีประสบการณเปน
ที่ยอมรับไมนอยกวา 
10 ป หรือ 

2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 5 ป หรือ 

2. มีโครงการไม
นอยกวา 3 
โครงการ หรือ 

  

    3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
500 หนวยหรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
300 หนวย 

  

    4. ธนาคาร
สนับสนุนวงเงิน
สินเช่ือเพ่ือปลูก
สรางโครงการ ไม
ตํ่ากวา 100 ลาน
บาท และไมนอย
กวา 50% ของ
สินเช่ือโครงการ 

    

ทําเลที่ต้ัง 1. อยูในเขต CBD 
หรือ 

1. อยูในยานธุรกิจ 
(นอกเขต CBD) 
หรือ 

อยูในยานที่อยูอาศัย 
ในเขตกรุงเทพ และ 
ปริมณฑล 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. ติดแมนํ้าเจาพระยา 
(ในเขตกรุงเทพ) 

2. ติดแมนํ้า
เจาพระยา 
(ปริมณฑลกรุงเทพ) 

    

ราคาขาย / ตาราง
เมตร 

>50,000 บาท > 30,000 - 50,000 
บาท 

15,000 - 30,000 
บาท 

< 150,000 บาท 

สาธารณูปโภค 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 

  2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 
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  3. ที่จอดรถตอหนวย 3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

  4. ใกลสถานีรถไฟฟา
ขนสงมวลชน 

4. ใกลสถานี
รถไฟฟาขนสง
มวลชน 

4. ใกลสถานี
รถไฟฟาขนสง
มวลชน 

4. ใกลสถานี
รถไฟฟาขนสง
มวลชน 

  จํานวน 4 ขอใน 4 ขอ จํานวน 3 ขอใน 4 
ขอ 

จํานวน 2 ขอใน 4 
ขอ 

นอยกวา 2 ขอใน 4 
ขอ 

 

หมายเหตุ :  ตองโครงการท่ีปฏิบัติตามกฎระเบียบของทางการ และไมมีประวัติถูกฟองรอง และ

ตัดสินจาก สคบ.เร่ืองเอาเปรียบผูบริโภค 
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ตารางท่ี 4: เกณฑการพิจารณาเกรดโครงการกรณีหลักประกันเปนอาคารชุดในเขตภูมิภาค 
 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

เจาของโครงการ 1. อยูในตลาด
หลักทรัพย หรือ 

1. อยูในตลาด
หลักทรัพยฯ หรือ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือ
เกณฑที่กําหนด 

  2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 10 ป 
หรือ 

2. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 5 ป หรือ 

2. มีโครงการไม
นอยกวา 3 
โครงการ หรือ 

  

  3. มีโครงการท่ี
ประสบ
ความสําเร็จ ไม
นอยกวา 5 
โครงการ หรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอย
กวา 500 หนวย
หรือ 

3. มีหนวยขายที่
ผานมาจนถึง
ปจจุบันไมนอยกวา 
300 หนวย 

  

  4. มีหนวยการขาย
ที่ผานมา จนถึง
ปจจุบัน ไมนอย
กวา 500 หนวย 

4. ธนาคาร
สนับสนุนวงเงิน
สินเช่ือเพ่ือปลูก
สรางโครงการ ไม
ตํ่ากวา 100 ลาน
บาท และไมนอย
กวา 50% ของ
สินเช่ือโครงการ 

    

ทําเลที่ต้ัง ติดชายหาดเมือง
ทองเที่ยวสําคัญ 
ไดแก หัวหิน, 
ชะอํา, ภูเก็ต 

เมืองทองเที่ยว
หลัก ไดแก พัทยา
, เชียงใหม, 
หาดใหญ, สมุย, 
กระบี่ 

หัวเมืองใหญอื่นๆ 
ไดแก ขอนแกน, 
นครราชสีมา, สุ
ราษฎรธานี 

เมืองอื่นๆ 
ทั่วไป 

ราคาขาย / ตารางเมตร >45,000 บาท > 25,000 - 45,000 
บาท 

10,000 - 25,000 
บาท 

< 10,000 บาท 

สาธารณูปโภค 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 1. สระวายนํ้า 

  2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 2. ฟตเนส 
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  3. ที่จอดรถตอ

หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

3. ที่จอดรถตอ
หนวย 

  จํานวน 3 ขอใน 3 
ขอ 

จํานวน 2 ขอใน 3 
ขอ 

จํานวน 1 ขอใน 3 
ขอ 

ไมมีทั้ง 3 ขอ 

หมายเหตุ :  ตองโครงการท่ีปฏิบัติตามกฎระเบียบของทางการ และไมมีประวัติถูกฟองรอง และ

ตัดสินจาก สคบ.เร่ืองเอาเปรียบผูบริโภค 
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ตารางท่ี 5 : เกณฑการพิจารณาบริษัทรับสรางบาน 
 

 

ปจจัยพิจารณา / 
คะแนน 

AA A B C 

ผูประกอบการ 1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 15 ป และ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับ
มากกวา 7 - 15 ป 
และ 

1. มีประสบการณ
เปนที่ยอมรับไม
นอยกวา 3 ป หรือ 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

  2. บริษัทเปน
สมาชิกในสมาคม
ธุรกิจรับสรางบาน 

2. บริษัทเปน
สมาชิกในสมาคม
ธุรกิจรับสรางบาน 

2. บริษัทเปน
สมาชิกในสมาคม
ธุรกิจรับสรางบาน 

  

ผลงานการกอสราง มีผลงานการ
กอสรางบานที่ผาน
มามากกวา 500 
หลัง 

มีผลงานการ
กอสรางบานที่ผาน
มามากกวา 300 - 
500 หลัง 

มีผลงานการ
กอสรางบานที่ผาน
มามากกวา 100 - 
300 หลัง 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

คุณภาพการกอสราง รับประกันผลงาน
โครงสรางอาคาร
ต้ังแต 10 ป ขึ้นไป 

รับประกันผลงาน
โครงสรางอาคาร
ต้ังแต 5 - 9 ป ขึ้นไป 

รับประกันผลงาน
โครงสรางอาคาร
ต้ังแต 2 - 4 ป ขึ้นไป 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

ราคาบานที่ปลูกสราง
เฉล่ีย / หลัง 

ราคาเฉล่ียมากกวา 
5.0 ลานบาท 

ราคาเฉล่ียมากกวา 
3.0 - 5.0 ลานบาท 

ราคาเฉล่ียมากกวา 
1.0 - 3.0 ลานบาท 

นอกเหนือเกณฑที่
กําหนด 

 

 หมายเหตุ           1. เกรดบริษัทรับสรางบาน ใหใชเง่ือนไขเชนเดียวกับกลุมโครงการ เฉพาะการกําหนดอัตรา
ดอกเบ้ียเทานั้น สําหรับเง่ือนไข สัดสวนวงเงินกู/ราคาประเมิน และระยะเวลาวงเงินกู ใหเปนไปตามประเภท
โครงการหรือหลักประกัน ท้ังนี้บริษัทท่ีสามารถใชเง่ือนไขดอกเบ้ียสําหรับโครงการเกรด AA ไดจะตองมีผล
การพิจารณาเกรดเปน AA และตองไดรับความเห็นชอบรวมกันจากหนวยงานขาย, ผลิตภัณฑสินเช่ือเพื่อท่ีอยู
อาศัยและธุรกิจขนาดเล็กและ สินเช่ือลูกคาบุคคล 

                 2. ผูประกอบการที่เปนผูมีอํานาจลงนาม หรือ เปนผูถือหุนมากกวา 30% จะตอง 
ไมมีประวัติใน Watch List 
 

เกณฑการใหเกรดโครงการ/บริษัท ดังนี้  
โครงการ / บริษัท ท่ีมีเกรด AA จะตองประกอบดวย AAAAA ข้ึนไป 
โครงการ / บริษัท ท่ีมีเกรด A จะตองประกอบดวย AAAA 
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โครงการ / บริษัท ท่ีมีเกรด B จะตองประกอบดวย AA หรือ AAA 
โครงการ / บริษัท ท่ีมีเกรด C จะตองประกอบดวย A หรือ BBBB 
ท้ังนี้มีเง่ือนไขวาหากมี C ใหนําไปหัก A ลง 1 ตัว  
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ตารางท่ี 6: ตารางกําหนด 1. เปาหมายวงเงิน  2. สัดสวนของวงเงินกู/ราคาประเมินหลักประกันและ  
3.ระยะเวลาการผอนชําระหนี้คืน สําหรับ Product Program สินเช่ือเพือ่การเคหะแยกตามเกรด 
ของโครงการ/กลุมผูประกอบการ 

 

เง่ือนไข / เกรด AA A B C ลูกคาราย
ยอยท่ัวไป 

/ ลูกคา
รายเกา 

รวม 

1. เปาหมายวงเงิน (หนวย:ลานบาท) 12,000 22,000 9,000 8,800 51,800 

2.* สัดสวนวงเงินกู / ราคาประเมิน
หลักประกัน (%) 

            

      ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางสราง : 
บานเด่ียว, ทาวเฮาส 

95% 95% 95% 80%   

      ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางสราง : 
อาคารพาณิชย 85% 80% 75% 

70% 
  

      ที่ดินวางเปลา 80% 70% 60% 50%   

      อาคารชุด 90% 85% 70% 70%   

      วงเงินกู/ราคาซื้อขาย (อาคารชุด) 85% 80% 65% 60%   

      เงินฝาก 100% 100% 100% 100%   
และ กรณีราคาซื้อขาย เริ่มต้ังแต 10 
ลานบาทข้ึนไป             
สัดสวนวงเงินกู / ราคาซทอขาย ไม
เกิน 70%             

3.* ระยะเวลาผอนชําระหน้ี (ป)             

      ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง : บาน
เด่ียว, ทาวนเฮาส, อาคารพาณิชย 30 30 25 25   

      อาคารชุดพักอาศัย 20 20 15 15   

      ดินวางเปลา 25 20 15 15   

      เงินฝาก ไมจํากัด ไมจํากัด ไมจํากัด ไมจํากัด   
 

  *เง่ือนไขสินเช่ือขอ 2) สัดสวนวงเงินกู/ราคาประเมินหลักประกัน และ 3) ระยะเวลาผอนชําระหนี้  
สําหรับสินเช่ือเคหะพิเศษ ใหเปนไปตามท่ีกําหนดไวใน Underwriting Criteria ท้ังนี้ วงเงินท่ี   อนุมัติ 
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ตองไมเกินเงินโอนงวดสุดทายตามสัญญาจะซ้ือขาย / สัญญาวาจางปลูกสราง 
หมายเหตุ 
1. เปาหมายวงเงิน 

          การปรับเปาหมายระหวางกลุมโครงการ ใหปรับลดเปาหมายโครงการเกรดตํ่า เพื่อเพิ่มวง 
เงินใหกับโครงการเกรดสูงได แตไมใหปรับลดเปาหมายวงเงินของโครงการเกรดสูงเพื่อเพิ่มวงเงิน 
ใหกับโครงการเกรดท่ีตํ่ากวา ท้ังนี้ ตองไมเกินวงเงินท่ีไดรับอนุมัติตาม Product Program นี้ 

2.  สัดสวนวงเงินกู / ราคาประเมินหลักประกัน (%) 
-  กรณีหลักประกันเปนอาคารชุด สําหรับโครงการท่ีมีราคาซ้ือขายตอตารางเมตร ต้ังแต 70,000  
บาทข้ึนไป ใหวงเงินกูท่ีไมเกิน 80% ขอราคาซ้ือขาย 
-  สําหรับลูกคารายยอย : กรณีสัดสวนวงเงินกู / ราคาประเมิน เกินกวาท่ีคณะกรรมการบริหาร 
กําหนดอันเนื่องมาจากการกูเพิ่มเพื่อชําระคาเบ้ียประกัน ซ่ึงเปนบริการเสริมของธนาคาร ให 
พิจารณาอํานาจอนุมัติตามวงเงินสินเช่ือรวมโดยไมจัดเปนการอนุมัติ LTAV เกินกวาท่ีคณะ 
กรรมการบริหารกําหนด 
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ตารางท่ี 7 : ตารางอํานาจอนมัุติยกเวนและลดหยอนคาธรรมเนียมสําหรับลูกคารายยอย 
 

รายละเอียดคาธรรมเนียม ผูมีอํานาจอนุมัติลดหยอนคาธรรมเนียมตํ่ากวาอัตราปกติ 

  ผูจัดการทีม (ภายใน
วงเงินตามอํานาจ

อนุมัติ) 

ผูจัดการสินเช่ือ
บุคคล เขต (ภายใน
วงเงินตามอํานาจ

อนุมัติ) 

ผูจัดการสินเช่ือ
ลูกคาบุคคลขึ้นไป 
(ทุกระดับวงเงิน) 

1. คาธรรมเนียมสินเช่ือ (Front End Fee) 
สําหรับลูกคาที่ใชอัตราดอกเบี้ย Float Rate, 
Fixed Rate, อัตราดอกเบี้ยลอยตัวแบบพิเศษ, 
Step Rate 

  Y Y 

(ปกติ 0.25% ของวงเงินที่ใชอัตราดอกเบี้ย 
Float Rate, Fixed Rate, Step Rate และอัตรา
ดอกเบี้ยลอยตัวแบบพิเศษ) 

      

2. ชําระคืนเงินกูกอนกําหนดภายใน 3 ป      Y 

(ปกติ 3.0% ของตนเงินที่ชําระคืนกอนกําหนด)       

3. ชําระเงินกูเกิน 2 เทา ของอัตราผอนชําระ
ในชวงใช Fixed Rate, Step Rate และอัตราดก
เบีhยลอยตัวแบบพิเศษ 

  Y Y 

(ปกติ 3.0% ของเงินสวนที่ชําระเกิน 2 เทา)       

4. การยกเลิกการใชอัตราดอกเบี้ย Fixed Rate, 
Step Rate, อัตราดอกเบี้ยลอยตัวแบบพิเศษ 
กอนครบกําหนด 

  Y Y 

(ปกติ 3.0% ของเงินตนที่ใชอัตราดอกเบี้ย 
Fixed Rate, Step Rate และอัตราดอกเบี้ย
ลอยตัวแบบพิเศษ) 

      

5. คาธรรมเนียมสินเช่ือสําหรับลูกคารายเกาที่
ใช Fixed Rate, Step Rate, อัตราดอกเบี้ย
ลอยตัวแบบพิเศษ 

  Y Y 

(ปกติ 0.50% ของวงเงินที่ใชอัตราดอกเบี้ย 
Fixed Rate, Step Rate หรืออัตราดอกเบี้ย
ลอยตัวแบบพิเศษ) 

      

6. คาสํารวจหลักประกัน รายยอย M/F  อนุมัติตามเง่ือนไข  อนุมัติตามเง่ือนไข  Y 
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(ปกติ 500บาท/ราย) M/F M/F  

หมายเหตุ : Y คือ ยกเวนและลดหยอนได 100% 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



   

 

82 

 

 

ประวัติผูเขียน 

ช่ือ   นางสาวจิรประภา  พรหมปน 

วัน เดือน ปเกิด  13 มกราคม 2526 

ประวัติการศึกษา  สําเร็จการศึกษามัธยมศึกษาตอนปลายโรงเรียนนวมินทราชูทิศพายัพ  

ปการศึกษา 2544 

สําเร็จการศึกษาปริญญาตรี วิทยาศาสตรบัณฑิต สาขาเกษตรศาสตร 

มหาวิทยาลัยเชียงใหม ปการศึกษา 2549 

ประวิติการทํางาน สถาบันวิจัยและพัฒนาพลังงาน มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

 

 


