
บทที่ 4 
ผลการศึกษา 

 
 ในการศึกษาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ใน
เขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ไดเก็บรวบรวมขอมูลจากผูที่ซ้ือและไมซ้ือทรัพยสินรอการขาย
ของธนาคารกรุงไทยโดยใชแบบสอบถาม ซ่ึงสุมตัวอยางโดยเทียบเปนสัดสวนจากประชากร มี
จํานวนทั้งสิ้น 200 ราย จําแนกเปนผูที่ซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย 75 ราย และผูที่
ไมซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย จํานวน 125 ราย มาวิเคราะหโดยสรางแบบจําลอง 
โลจิท ซ่ึงขอมูลนี้รวบรวมขึ้นในชวงเดือนกรกฎาคม - กันยายน พ.ศ. 2550 การวิเคราะหไดทําการ
นําผลการวิเคราะหเปน 4 สวน ดังนี้ 
 4.1 ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม 
 4.2 ผลการวิเคราะหขอมูลพฤติกรรม รูปแบบมูลเหตุจูงใจ ของการเลือกซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 4.3 ผลการวิเคราะหสาเหตุจูงใจในการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ใน
เขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 4.4 การวิเคราะหปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ใน
เขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 
4.1 ขอมูลท่ัวไปของผูตอบแบบสอบถาม 
 
 ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม ไดแก เพศ อายุ ภูมิลําเนา ระดับการศึกษา สถานภาพ
สมรส อาชีพ สถานภาพทางครอบครัวของผูที่ตองการซื้อทรัพยสินรอการขาย จํานวนสมาชิกใน
ครัวเรือน ระดับรายไดเฉลี่ย ระดับรายจายเฉลี่ย ระดับเงินออมเฉลี่ย แสดงผลการศึกษา ดังนี้ 

4.1.1 เพศของผูตอบแบบสอบถาม 
 ผลการวิเคราะหขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญเปนเพศหญิง มีจํานวน 116 
ราย คิดเปนรอยละ 58.00 เพศชาย มีจํานวน 84 ราย คิดเปนรอยละ 42.00 ตามลําดับ แสดงตามตาราง 
4.1 
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ตารางที่ 4.1 แสดงเพศของผูตอบแบบสอบถาม 

เพศ จํานวน (ราย) รอยละ 
ชาย 
หญิง 

  84 
116 

42.00 
58.00 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 
4.1.2 อายุของผูตอบแบบสอบถาม 

 ผลการวิเคราะหขอมูลอายุพบวา ผูที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญมีอายุระหวาง 40 – 49 
ป เปนจํานวน 81 ราย คิดเปนรอยละ 40.50 รองลงมามีอายุระหวาง 30 – 39 ป เปนจํานวน 71 ราย 
คิดเปนรอยละ 35.50 มีอายุระหวาง 22 – 29 ป เปนจํานวน 32 ราย คิดเปนรอยละ 16.00 และมีอายุ
มากกวา 50 ป ขึ้นไป มีจํานวน 16 ราย คิดเปนรอยละ 8.00 ตามลําดับ ดังตาราง 4.2 
 
ตารางที่ 4.2 แสดงอายุของผูตอบแบบสอบถาม 

อายุ จํานวน (ราย) รอยละ 
นอยกวา 29 ป 

30-39 ป 
40-49 ป 

มากกวา 50 ป ขึ้นไป 

  32 
  71 
  81 
  16 

  16.00 
  35.50 
  40.50 
    8.00 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 
4.1.3 ภูมิลําเนาของผูตอบแบบสอบถาม 

 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับภูมิลําเนาพบวา ผูที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญมี
ภูมิลําเนาอยูในภาคเหนือ เปนจํานวน 143 ราย คิดเปนรอยละ 71.50 รองลงมามีภูมิลําเนาอยูใน
กรุงเทพมหานคร เปนจํานวน 21 ราย คิดเปนรอยละ10.50 มีภูมิลําเนาอยูในภาคกลาง เปนจํานวน 
13 ราย คิดเปนรอยละ 6.50 มีภูมิลําเนาอยูในภาคใต เปนจํานวน 12 ราย คิดเปนรอยละ 6.00 มี
ภูมิลําเนาอยูในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ เปนจํานวน 6 ราย คิดเปนรอยละ 3.00 และมีภูมิลําเนาอยู
ในภาคตะวันออกเปนจํานวน 5 ราย คิดเปนรอยละ 2.50  ตามลําดับ ดังตาราง 4.3 
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ตารางที่ 4.3 แสดงภูมิลําเนาของผูตอบแบบสอบถาม 

ภูมิลําเนา จํานวน (ราย) รอยละ 
ภาคเหนือ 
ภาคกลาง 

ภาคตะวันออก 
ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 

ภาคใต 
กรุงเทพมหานคร 

143 
  13 
   5 
   6 
  12 
  21 

 71.50 
  6.50 
  2.50 
  3.00 
  6.00 
 10.50 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 
4.1.4 สถานภาพการสมรสของผูตอบแบบสอบถาม 

 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับสภานภาพการสมรสพบวา ผูที่ตอบแบบสอบถามสวน
ใหญมีสถานภาพโสด จํานวน 93 ราย คิดเปนรอยละ 46.50 รองลงมาเปนสถานภาพสมรส มีจํานวน 
88 ราย คิดเปนรอยละ 44.00 สถานภาพเปนหยา มีจํานวน 14 ราย คิดเปนรอยละ 7.00 และ
สถานภาพเปนมาย มีจํานวน 5 ราย คิดเปนรอยละ 2.50 ตามลําดับ ดังตาราง 4.4 
 
ตารางที่ 4.4  แสดงสถานภาพการสมรสของผูตอบแบบสอบถาม 

สถานภาพการสมรส จํานวน (ราย) รอยละ 
โสด 
สมรส 
หยา 
มาย 

 93 
 88 
 14 
   5 

 46.50 
 44.00 
   7.00 
   2.50 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 

4.1.5 ระดับการศึกษาของผูตอบแบบสอบถาม 
 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับระดับการศึกษาพบวา ผูที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญจบ
การศึกษาระดับปริญญาตรี เปนจํานวน 113 ราย คิดเปนรอยละ 56.50 รองลงมาจบการศึกษาระดับ
ปริญญาโท มีจํานวน 54 ราย คิดเปนรอยละ 27.00 ผูที่จบการศึกษาระดับอนุปริญญา มีจํานวน 24 
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ราย คิดเปนรอยละ 12.00 ผูที่จบการศึกษาระดับมัธยมศึกษา มีจํานวน 7 ราย คิดเปนรอยละ 3.50 ผูที่
จบการศึกษาระดับประถมศึกษา มีจํานวน 2 ราย คิดเปนรอยละ 1.00 ตามลําดับ ดังตาราง 4.5 
 
ตารางที่ 4.5 แสดงระดับการศึกษาของผูตอบแบบสอบถาม 

ระดับการศึกษา จํานวน (ราย) รอยละ 
ประถมศึกษา 
มัธยมศึกษา 
อนุปริญญา 
ปริญญาตรี 
ปริญญาโท 

    2 
    7 
  24 
113 
  54 

    1.00 
    3.50 
  12.00 
  56.50 
  27.00 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 
4.1.6 อาชีพของผูตอบแบบสอบถาม 

 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับอาชีพพบวา ผูที่ตอบแบบสอบถามสวนใหญมีอาชีพ 
พนักงานเอกชน,รับจาง จํานวน 85 ราย คิดเปนรอยละ 42.50 รองลงมามีอาชีพขาราชการ,พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ มีจํานวน 66 ราย คิดเปนรอยละ 33.00 ผูที่มีอาชีพธุรกิจสวนตัว มีจํานวน 46 ราย คดิเปน
รอยละ 23.00 และผูที่มีอาชีพอ่ืน ๆ มีจํานวน 3 ราย คิดเปนรอยละ 1.50 ตามลําดับ ดังตาราง 4.6 
 
ตารางที่ 4.6  แสดงอาชีพของผูตอบแบบสอบถาม 

อาชีพ จํานวน (ราย) รอยละ 
ขาราชการ,พนกังานรัฐวิสาหกิจ 

พนักงานเอกชน,รับจาง 
ธุรกิจสวนตวั 

อ่ืนๆ 

  66 
  85 
  46 
   3 

 33.00 
  42.50 
  23.00 
    1.50 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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4.1.7 สถานภาพทางครอบครัวของผูท่ีตองการซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย 
ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับสถานภาพทางครอบครัวพบวา สวนใหญมีสถานภาพทาง
ครอบครัวเปนหัวหนาครอบครัว จํานวน 88 ราย คิดเปนรอยละ 44.00 รองลงมาคือบุตร/ธิดา มี
จํานวน 63 ราย คิดเปนรอยละ 31.50 คูสมรส มีจํานวน 31 ราย คิดเปนรอยละ 15.50 และเปนผูอาศัย 
มีจํานวน18 ราย คิดเปนรอยละ 9.00 ตามลําดับ ดังตาราง 4.7 
 
ตารางที่ 4.7  แสดงสถานภาพทางครอบครัวของผูตอบแบบสอบถาม 

สถานภาพในครอบครัว จํานวน (ราย) รอยละ 
หัวหนาครอบครัว 

คูสมรส 
บุตร/ธิดา 
ผูอาศัย 

  88 
  31 
  63 
  18 

  44.00 
  15.50 
  31.50 
    9.00 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 

4.1.8 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของผูตอบแบบสอบถาม 
 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับจํานวนสมาชิกในครัวเรือนพบวา ผูตอบแบบสอบถาม
สวนใหญมีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยูระหวาง 1 – 3 คน มีจํานวน 104 ราย คิดเปนรอยละ 52.00 
ผูที่มีสมาชิกในครัวเรือนระหวาง 4 – 6 คน มีจํานวน 93 ราย คิดเปนรอยละ 46.50 และสมาชิกใน
ครัวเรือนมากกวา 7 คน มีจํานวน 3 ราย คิดเปนรอยละ 1.50  ตามลําดับ ดังแสดงในตาราง 4.8 
 
ตารางที่ 4.8  แสดงสมาชิกในครัวเรือนของผูตอบแบบสอบถาม 

จํานวนสมาชิกในครัวเรือน จํานวน (ราย) รอยละ 
1 – 3 คน 
4 – 6 คน 

7 คน ขึ้นไป 

104 
  93 
   3 

  52.00 
  46.50 
   1.50 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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4.1.9 ระดับรายไดเฉล่ียตอเดือนของผูตอบแบบสอบถาม 
 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับระดับรายไดเฉลี่ยตอเดือนพบวา ผูที่ตอบแบบสอบถาม
สวนใหญมีรายไดตอเดือนเฉลี่ยมากกวา 50,000 บาท มีจํานวน 43 ราย คิดเปนรอยละ 21.50  
รองลงมามีรายไดเฉลี่ยตอเดือน 30,001 – 40,000 บาท มีจํานวน 37 ราย คิดเปนรอยละ 18.50 ผูที่มี
รายไดเฉลี่ยตอเดือน 10,001 – 20,000 บาท มีจํานวน 36 ราย คิดเปนรอยละ 18.00 ผูที่มีรายไดเฉลี่ย
ตอเดือน 20,001 – 30,000 มีจํานวน 35 ราย คิดเปนรอยละ 17.50 ผูที่มีรายไดเฉลี่ยตอเดือน 40,001 – 
50,000 มีจํานวน 34 ราย คิดเปนรอยละ 17.00 และผูที่มีรายไดต่ํากวาหรือเทากับ 10,000 มีจํานวน 
15 ราย คิดเปนรอยละ 7.50  ตามลําดับ ดังตาราง 4.9 
 
ตารางที่ 4.9  แสดงระดับรายไดเฉลี่ยตอเดอืนของผูตอบแบบสอบถาม 

รายไดเฉลี่ยตอเดือน จํานวน (ราย) รอยละ 
ต่ํากวาหรือเทากับ 10,000 บาท 

10,001 – 20,000 บาท 
20,001 – 30,000 บาท 
30,001 – 40,000 บาท 
40,001 – 50,000 บาท 
50,001 บาท ขึ้นไป 

  15 
  36 
  35 
  37 
  34 
  43 

   7.50 
  18.00 
  17.50 
  18.50 
  17.00 
  21.50 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 

4.1.10 ระดับรายจายเฉล่ียตอเดือนของผูตอบแบบสอบถาม 
 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับระดับรายจายเฉลี่ยตอเดือนพบวา ผูที่มีรายจายเฉลี่ยตอ
เดือนอยูในชวงต่ํากวาหรือเทากับ 10,000 บาท มีจํานวน 72 ราย คิดเปนรอยละ 36.00  รองลงมามี
รายจายเฉลี่ยตอเดือน 10,001 – 20,000  บาท มีจํานวน 54 ราย คิดเปนรอยละ 27.00  ผูที่มีรายจาย
เฉลี่ยตอเดือน 20,001 – 30,000 บาท มีจํานวน 50 ราย คิดเปนรอยละ 25.00 ผูที่มีรายจายเฉลี่ยตอ
เดือน มากกวา 50,000 บาท มีจํานวน 9 ราย คิดเปนรอยละ 4.50 ผูที่มีรายจายเฉลี่ยตอเดือน 30,001 – 
40,000 มีจํานวน 8 ราย คิดเปนรอยละ 4.00 และผูที่มีรายจายเฉลี่ยตอเดือน 40,001 – 50,000 มี
จํานวน 7 ราย คิดเปนรอยละ 3.50    ตามลําดับ ดังตาราง 4.10 
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ตารางที่ 4.10  แสดงระดับรายจายเฉลี่ยตอเดือนของผูตอบแบบสอบถาม 

รายจายเฉลีย่ตอเดือน จํานวน (ราย) รอยละ 
ต่ํากวาหรือเทากับ 10,000 บาท 

10,001 – 20,000 บาท 
20,001 – 30,000 บาท 
30,001 – 40,000 บาท 
40,001 – 50,000 บาท 
50,001 บาท ขึ้นไป 

  72 
  54 
  50 
    8 
    7 
    9 

  36.00 
  27.00 
  25.00 
    4.00 
    3.50 
    4.50 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 

4.1.11 ระดับเงินออมเฉลี่ยตอเดือนของผูตอบแบบสอบถาม 
 ผลการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับระดับเงินออมเฉลี่ยตอเดือนพบวา ผูที่มีเงินออมเฉลี่ยตอ
เดือนมากที่สุดอยูในชวงต่ํากวาหรือเทากับ 5,000 บาท มีจํานวน 99 ราย คิดเปนรอยละ 49.50 
รองลงมามีเงินออมเฉลี่ยตอเดือนในชวง 5,001 – 10,000 บาท มีจํานวน 66 ราย คิดเปนรอยละ 33.00 
สวนผูที่มีเงินออมเฉลี่ยตอเดือน 10,001 – 15,000 บาท มีจํานวน 19 ราย คิดเปนรอยละ 9.50 ผูที่มี
เงินออมเฉลี่ยตอเดือน 15,001 – 20,000 บาท มีจํานวน 11 ราย คิดเปนรอยละ 5.50 ผูที่มีเงินออม
เฉลี่ยตอเดือนสูงกวา 25,000 บาท ขึ้นไป มีจํานวน 4 ราย คิดเปนรอยละ 2.00 และผูที่มีเงินออมเฉลี่ย
ตอเดือนอยูระหวาง 20,001 – 25,000 บาท มีจํานวน 1 ราย คิดเปนรอยละ 0.50 ตามลําดับ ดังตาราง 
4.11 
 

ตารางที่ 4.11  แสดงระดับเงนิออมเฉลี่ยตอเดือนของผูตอบแบบสอบถาม 

เงินออมเฉลี่ยตอเดือน จํานวน (ราย) รอยละ 
ต่ํากวาหรือเทากับ 5,000 บาท 

5,001 – 10,000 บาท 
10,001 – 15,000 บาท 
15,001 – 20,000 บาท 
20,001 – 25,000 บาท 
25,001 บาท ขึ้นไป 

  99 
  66 
  19 
  11 
    1 
    4 

  49.50 
  33.00 
    9.50 
    5.50 
    0.50 
    2.00 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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4.2 ผลการวิเคราะหขอมูลพฤติกรรม รูปแบบมูลเหตุจูงใจ ของการเลือกซ้ือทรัพยสินรอการขาย
ของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 

4.2.1 ลักษณะการมีท่ีพักอาศัยเปนของตนเองของผูตอบแบบสอบถามกอนการเลือกซ้ือ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชยีงใหม 
 จากขอมูลของผูที่ตอบแบบสอบถามพบวา สวนใหญเปนผูที่มีที่พักอาศัยเปนของตนเอง
อยูแลว จํานวน 108 ราย คิดเปนรอยละ 54.00 สวนผูที่ไมมีที่พักอาศัยเปนของตนเองมีจํานวน 92 
ราย คิดเปนรอยละ 46.00 ตามตาราง 4.12 
 

ตารางที่ 4.12  แสดงลักษณะการมีที่พักอาศัยเปนของตนเองของผูตอบแบบสอบถามกอนการเลือก
ซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 

การมีที่พักอาศยัเปนของตนเอง จํานวน (ราย) รอยละ 
มี 

ไมมี 
108 
  92 

54.00 
46.00 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 
4.2.2 รูปแบบของทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัด

เชียงใหมท่ีผูตอบแบบสอบถามตองการเลือกซ้ือ 
 จากการวิเคราะหขอมูลรูปแบบของทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยพบวา ผูที่
ตอบแบบสอบถามสวนใหญมีความตองการซื้อบานเดี่ยวมากที่สุด มีจํานวน 100 ราย คิดเปนรอยละ 
50.00 รองลงมาคือ ตองการซื้อทาวนเฮาส มีจํานวน 38 ราย คิดเปนรอยละ 19.00 สวนผูที่ตองการ
ซ้ืออาคารชุด มีจํานวน 23 ราย คิดเปนรอยละ 11.50 ผูที่ตองการซื้อบานแฝด มีจํานวน 18 ราย คิด
เปนรอยละ 9.00 ผูที่ตองการซื้อที่ดินเปลา มีจํานวน 12 ราย คิดเปนรอยละ 6.00 และผูที่ตองการซื้อ
อาคารพาณิชย มีจํานวน 9 ราย คิดเปนรอยละ 4.50 ตามลําดับ ดังตาราง 4.13 
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ตารางที่ 4.13  แสดงรูปแบบของทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง 
จังหวดัเชยีงใหมที่ผูตอบแบบสอบถามตองการเลือกซื้อ 

รูปแบบของทรัพยสินฯ จํานวน (ราย) รอยละ 
ที่ดินเปลา 
บานเดี่ยว 
บานแฝด 
ทาวนเฮาส 

อาคารพาณิชย 
อาคารชุด 

  12 
100 
  18 
  38 
    9 
  23 

    6.00 
  50.00 
    9.00 
  19.00 
    4.50 
  11.50 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 
 จากตาราง 4.13 แสดงรูปแบบของทรัพยสินรอการขาย เมื่อพิจารณารูปแบบของ
ทรัพยสินในแตละรูปแบบของทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยที่ผูตอบแบบสอบถาม
ตองการเลือกซื้อ พบวา  
 1) ที่ดินเปลา 
 ขนาดของที่ดินเปลา ที่ผูตอบแบบสอบถามจํานวน 12 ราย สนใจเลือกซื้อ โดยสวน
ใหญตองการซื้อที่ดินเปลาที่มีขนาดนอยกวา 100 ตารางวา จํานวน 5 ราย คิดเปนรอยละ 41.67 
รองลงมาตองการซื้อที่ดินเปลาที่มีขนาด 101 – 200 ตารางวา และมากกวา 301 ตารางวา มีจํานวน
เทากัน 3 ราย คิดเปนรอยละ 25.00 สวนที่ดินขนาด 201 – 300 ตารางวา มีผูสนใจเลือกซื้อเพียง 1 
ราย คิดเปนรอยละ 8.33 ตามตาราง 4.14 
 
ตารางที่ 4.14  แสดงขนาดของที่ดินเปลาทีผู่ตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซื้อ 

ขนาดของที่ดนิเปลา จํานวน (ราย) รอยละ 
ต่ํากวาหรือเทากับ 100 ตารางวา 

101 – 200 ตารางวา 
201 – 300 ตารางวา 
มากกวา 301 ตารางวา 

  5 
  3 
  1 
  3 

  41.67 
  25.00 
    8.33 
  25.00 

รวม 12 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 



 
 37 

 
 2) บานเดี่ยว 
 ขนาดของบานเดี่ยวพรอมที่ดินที่ผูตอบแบบสอบถามจํานวน 100 รายสนใจเลือกซื้อ 
โดยสวนใหญตองการซื้อบานเดี่ยวที่มีขนาดนอยกวา 100 ตารางวา จํานวน 67 ราย คิดเปนรอยละ 
67.00 รองลงมาตองการซื้อบานเดี่ยวที่มีขนาด 101 – 200 ตารางวา จํานวน 28 ราย คิดเปนรอยละ 
28.00 บานเดี่ยวที่มีขนาดมากกวา 301 ตารางวา มีผูสนใจเลือกซื้อจํานวน 3 ราย คิดเปนรอยละ 3.00 
และบานเดี่ยวที่มีขนาด 201 – 300 ตารางวา มีผูสนใจเลือกซื้อเพียง 2 ราย คิดเปนรอยละ 2.00 ตาม
ตาราง 4.15 
 
ตารางที่ 4.15  แสดงขนาดของบานเดี่ยวพรอมที่ดินที่ผูตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซื้อ 

ขนาดของบานเดี่ยวพรอมทีด่ิน จํานวน (ราย) รอยละ 
ต่ํากวาหรือเทากับ 100 ตารางวา 

101 – 200 ตารางวา 
201 – 300 ตารางวา 
มากกวา 301 ตารางวา 

  67 
  28 
    2 
    3 

  67.00 
  28.00 
    2.00 
    3.00 

รวม 100 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 
 3) บานแฝด 
 ขนาดของบานแฝดพรอมที่ดินที่ผูตอบแบบสอบถามจํานวน 18 ราย สนใจเลือกซื้อ 
โดยสวนใหญตองการซื้อบานแฝดที่มีขนาด 30 – 40 ตารางวา จํานวน 15 ราย คิดเปนรอยละ 83.33 
และตองการซื้อบานแฝดที่มีขนาดมากกวา 40 ตารางวา จํานวน 3 ราย คิดเปนรอยละ 16.67 
ตามลําดับ ดังตาราง 4.16 
 
ตารางที่ 4.16  แสดงขนาดของบานแฝดพรอมที่ดินที่ผูตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซื้อ 

ขนาดของบานแฝดพรอมทีด่ิน จํานวน (ราย) รอยละ 
30 – 40 ตารางวา 

มากกวา 40 ตารางวา 
15 
  3 

  83.33 
  16.67 

รวม 18 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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 4) ทาวนเฮาส 
 ขนาดของทาวนเฮาสพรอมที่ดินที่ผูตอบแบบสอบถามจํานวน 38 รายสนใจเลือกซื้อ 
โดยสวนใหญตองการซื้อทาวนเฮาสที่มีขนาด 10 – 20 ตารางวา จํานวน 26 ราย คิดเปนรอยละ 
68.42 รองลงมาตองการทาวนเฮาสที่มีขนาด 21 – 30 ตารางวา จํานวน 9 ราย คิดเปนรอยละ 23.68 
และตองการซื้อทาวนเฮาสที่มีขนาดมากกวา 30 ตารางวา จํานวน 3 ราย คิดเปนรอยละ 7.89 
ตามลําดับ ดังตาราง 4.17 
 
ตารางที่ 4.17  แสดงขนาดของทาวนเฮาสพรอมที่ดิน ทีผู่ตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซื้อ 

ขนาดของทาวนเฮาสพรอมที่ดิน จํานวน (ราย) รอยละ 
10 – 20 ตารางวา 
21 – 30 ตารางวา 

มากกวา 30 ตารางวา 

26 
  9 
  3 

  68.42 
  23.68 
    7.89 

รวม 38 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 
 5) อาคารพาณิชย 
 ขนาดเนื้อที่ของอาคารพาณิชยที่ผูตอบแบบสอบถามจํานวน 9 รายสนใจเลือกซื้อ 
โดยสวนใหญตองการซื้ออาคารพาณิชยที่มีขนาดเนื้อที่มากกวา 20 ตารางวา จํานวน 5 ราย คิดเปน
รอยละ 55.56 และตองการซื้ออาคารพาณิชยที่มีขนาดเนื้อที่ 10 – 20 ตารางวา จํานวน 4 ราย คิดเปน
รอยละ 44.44 ตามลําดับ ดังตาราง 4.18 
 
ตารางที่ 4.18  แสดงขนาดเนือ้ที่ของอาคารพาณิชยที่ผูตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซือ้ 

ขนาดเนื้อที่ของอาคารพาณิชย จํานวน (ราย) รอยละ 
10 – 20 ตารางวา 

มากกวา 20 ตารางวา 
4 
5 

  44.44 
  55.56 

รวม 9 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 
 6) อาคารชุด 
 ขนาดของอาคารชุดที่ผูตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซื้อจํานวน 9 ราย พบวาสวน 
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ใหญตองการซื้ออาคารชุดที่มีขนาดมากกวา 40 ตารางเมตร จํานวน 13 ราย คิดเปนรอยละ 56.52 
และตองการซื้ออาคารชุดที่มีขนาด 30 – 40 ตารางเมตร จํานวน 10 ราย คิดเปนรอยละ 43.48 
ตามลําดับ ดังตาราง 4.19 
 
ตารางที่ 4.19  แสดงขนาดของอาคารชุดที่ผูตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซื้อ 

ขนาดของอาคารชุด จํานวน (ราย) รอยละ 
30 – 40 ตารางเมตร 

มากกวา 40 ตารางเมตร 
10 
13 

  43.48 
  56.52 

รวม 23 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 

4.2.3 จุดประสงคท่ีผูตอบแบบสอบถาม เลือกซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ใน
เขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 จากการวิ เคราะหจุดประสงคของการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของผูที่ตอบ
แบบสอบถามพบวา สาเหตุที่เลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยสวนใหญคือ เพื่อ
ตองการมีที่พักอาศัยเปนของตนเอง ซ่ึงมีจํานวน 68 ราย คิดเปนรอยละ 34.00 รองลงมาเลือกซื้อเพื่อ
การลงทุนมีจํานวน 39 ราย คิดเปนรอยละ 19.50 ผูที่ตองการซื้อเพื่อแยกครอบครัวมีจํานวน 38 ราย 
คิดเปนรอยละ 19.00 สวนผูที่เลือกซื้อเพื่อความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน มีจํานวน 27 ราย 
คิดเปนรอยละ 13.50 ผูที่ซ้ือเพื่อสาเหตุอ่ืนๆ เชน เพื่อทําเปนสํานักงาน และเพื่อเปนที่พักของบุตร 
ธิดา  มีจํานวน 17 ราย คิดเปนรอยละ 8.50 และผูที่ซ้ือเพื่อการคาขาย มีจํานวน 11 ราย คิดเปนรอยละ 
5.50 ดังตาราง 4.20 
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ตารางที่ 4.20 แสดงจุดประสงคที่ ผูตอบแบบสอบถาม  เ ลือกซื้อทรัพย สินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 

จุดประสงคที่เลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย 

จํานวน (ราย) รอยละ 

เพื่อตองการมพีักอาศัยเปนของตนเอง 
เพื่อความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน 

เพื่อแยกครอบครัว 
เพื่อใหเชา, เกง็กําไร 
เพื่อการคาขาย 

อ่ืน ๆ 

  68 
  27 
  38 
  39 
  11 
  17 

  34.00 
  13.50 
  19.00 
  19.50 
    5.50 
    8.50 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 

 
4.2.4 เหตุจูงใจในการเลือกซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง 

จังหวัดเชียงใหม ของผูท่ีตอบแบบสอบถาม 
 จากการวิเคราะหขอมูลของผูที่ตอบแบบสอบถามเกี่ยวกับมูลเหตุจูงใจในการเลือกซื้อ
พบวา เหตุจูงใจในการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยสวนใหญ ตองการที่พัก
เพื่ออยูอาศัย มีจํานวน 126 ราย คิดเปนรอยละ 63.00 รองลงมาเพื่อการลงทุน มีจํานวน 39 ราย คิด
เปนรอยละ 19.50 สวนผูที่เลือกซื้อเพราะตองการมีที่พักในตัวเมือง มีจํานวน 21 ราย คิดเปนรอยละ 
10.50 ธนาคารมีสินเชื่อดอกเบี้ยต่ํา มีจํานวน 8 ราย คิดเปนรอยละ 4.00 และผูที่ตองการเลือกซื้อ
เพราะสาเหตุอ่ืนๆ เชน เพื่อทําเปนหอพัก หรือโกดังเก็บสินคา มีจํานวน 6 ราย คิดเปนรอยละ 3.00 
ดังตาราง 4.21 
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ตารางที่ 4.21 แสดงเหตุจูงใจในการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขต
อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ของผูที่ตอบแบบสอบถาม 

เหตุจูงใจในการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย 

จํานวน (ราย) รอยละ 

เพื่ออยูอาศัย 
ธนาคารมีสินเชื่อดอกเบี้ยต่าํ 

เพื่อการลงทุน 
ตองการมีที่พกัในตวัเมือง 

อ่ืนๆ 

126 
    8 
  39 
  21 
    6 

  63.00 
    4.00 
  19.50 
  10.50 
    3.00 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 

4.2.5 ราคาของทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยท่ีผูตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซ้ือ  
 จากการวิเคราะหขอมูลพบวา ราคาของทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยที่ผูตอบ
แบบสอบถามสนใจเลือกซื้อสวนใหญจะอยูระหวาง 500,000 – 1,000,000 บาท มีจํานวน 78 ราย คิด
เปนรอยละ 39.00 รองลงมาราคาจะอยูระหวาง 1,000,001 – 2,000,000 บาท มีจํานวน 62 ราย คิด
เปนรอยละ 31.00 ราคาต่ํากวา 500,000 บาท มีจํานวน 50 ราย คิดเปนรอยละ 25.00 ราคา 2,000,001 
– 5,000,000 บาท จํานวน 9 ราย คิดเปนรอยละ 4.50 และถาราคาสูงกวา 5,000,000 บาทขึ้นไป มี
ผูสนใจเพียง 1 ราย คิดเปนรอยละ 0.50 ตามลําดับ ตามตาราง 4.22 
 

ตารางที่ 4.22  แสดงระดับราคาของทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยที่ผูตอบแบบสอบถาม
สนใจเลือกซื้อ 

ระดับราคาของทรัพยสินรอการขาย จํานวน (ราย) รอยละ 
ต่ํากวา 500,000 บาท 

500,001 – 1,000,000 บาท 
1,000,001 – 2,000,000 บาท 
2,000,001 – 5,000,000 บาท 

5,000,001 บาท ขึ้นไป 

  50 
  78 
  62 
    9 
    1 

  25.00 
  39.00 
  31.00 
    4.50 
    0.50 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
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4.2.6 แหลงท่ีตั้งของทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัด
เชียงใหม ท่ีผูตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซ้ือ 
 จากการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับทําเลที่ตั้งของทรัพยสินรอการขายที่ผูตอบแบบสอบถาม
สนใจพบวา  แหลงที่ตั้ งที่ ผู ตอบแบบสอบถามสนใจเลือกซื้ อทรัพย สินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ที่สนใจมากที่สุดคือ แหลงที่ตั้งอื่นๆ เชน ถนน เชียงใหม-หางดง, เชียงใหม-ดอย
สะเก็ด, ตําบลแมเหียะ และตําบลสันผีเสื้อ มีจํานวน 72 ราย คิดเปนรอยละ 36.00 รองลงมาคือ 
แหลงที่ตั้งถนนคันคลองชลประทาน มีจํานวน 34 ราย คิดเปนรอยละ 17.00 แหลงที่ตั้งถนนคัน
คลองชลประทาน (เชียงใหม–แมริม) และถนนวงแหวนรอบ 1 มีจํานวน 33 รายเทากัน คิดเปนรอย
ละ 16.50 และแหลงที่ตั้งถนนวงแหวนรอบ 2 มีจํานวน 28 ราย คิดเปนรอยละ 14.00 ตามลําดับ ตาม
ตาราง 4.23  
 
ตารางที่ 4.23  แสดงแหลงทีต่ั้งของทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยที่ผูตอบแบบสอบถาม

สนใจเลือกซื้อ 

แหลงที่ตั้งของทรัพยสินรอการขาย จํานวน (ราย) รอยละ 
ถนนคันคลองชลประทาน 

ถนนคันคลองชลประทาน (เชียงใหม–แมริม) 

ถนนวงแหวนรอบ 1 
ถนนวงแหวนรอบ 2 

อ่ืนๆ 

  34 
  33 
  33 
  28 
  72 

  17.00 
  16.50 
  16.50 
  14.00 
  36.00 

รวม 200 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 

4.2.7 เหตุจูงใจและวิธีการสงเสริมการขายที่สําคญัในการตัดสนิใจ เลือกซ้ือทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ของผูตอบแบบสอบถาม 
 จากการวิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับเหตุจูงใจและวิธีการสงเสริมการขายพบวา ผูตอบ
แบบสอบถามสวนใหญเห็นวา ราคาขาย เปนเหตุจูงใจดานการสงเสริมการขายที่สําคัญที่สุดในการ
ตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย มีจํานวน 166 ราย คิดเปนรอยละ 34.80 
รองลงมาคือ สิทธิพิเศษเกี่ยวกับคาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ มีจํานวน 84 ราย คิดเปนรอยละ 
17.61 อัตราดอกเบี้ยเงินกูมีจํานวน 82 ราย คิดเปนรอยละ 17.19 วงเงินสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย มี
จํานวน 74 ราย คิดเปนรอยละ 15.51 รายไดของครอบครัวมีจํานวน 59 ราย คิดเปนรอยละ 12.37  
และเหตุจูงใจดานการสงเสริมการขายอื่นๆ เชน เพื่อเก็งกําไรในอนาคต และเพื่อทําธุรกิจ มีจํานวน  
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12 ราย คิดเปนรอยละ 2.52  ตามลําดับ ดังตาราง 4.24 
 
ตารางที่ 4.24  แสดงเหตจุูงใจและวิธีการสงเสริมการขายที่สําคัญในการตัดสินใจ เลือกซื้อ

ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวดัเชยีงใหม ของ
ผูตอบแบบสอบถาม 

เหตุจูงใจและวิธีการสงเสริมการขายในการตัดสินใจ
เลือกซื้อทรัพยสินรอการขาย 

จํานวน 
(ราย) 

รอยละ 

ราคาขาย 
สิทธิพิเศษเกี่ยวกับคาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ 

รายไดของครอบครัว 
วงเงินสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย 

อัตราดอกเบี้ยเงินกู 
อ่ืนๆ 

166 
  84 
  59 
  74 
  82 
  12 

  34.80 
  17.61 
  12.37 
  15.51 
  17.19 
    2.52 

รวม 477 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
หมายเหตุ : ตอบไดมากกวา 1 ขอ 

 
4.2.8 อุปสรรคที่มีผลตอการตัดสินใจเลือกซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขต

อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ของผูตอบแบบสอบถาม 
 จากการวิเคราะหขอมูลพบวา อุปสรรคที่มีผลตอการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทยที่ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญมากที่สุดคือ การฟองขับไลผูอยูอาศัย
เดิม (กรณีที่ไมยายออก) ซ่ึงมีผูตอบจํานวน 64 ราย คิดเปนรอยละ 28.19 รองลงมาคือ การซอมแซม
หรือปรับสภาพทรัพยสินรอการขายใหอยูในสภาพดี มีผูตอบจํานวน 62 ราย คิดเปนรอยละ 27.31 
การแจงใหทราบถึงปญหาตางๆ ของทรัพยสินรอการขายมีจํานวน 60 ราย คิดเปนรอยละ 26.43 
สวนอุปสรรคอื่นๆ ที่มีผลตอการเลือกซื้อบาน เชน สาธารณูปโภค , สภาพแวดลอม มีจํานวน 41 
ราย คิดเปนรอยละ 18.07 ดังตาราง 4.25 
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ตารางที่ 4.25  แสดงอุปสรรคที่มีผลตอการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคาร 
กรุงไทยของผูตอบแบบสอบถาม 

อุปสรรคที่มีผลในการตัดสนิใจเลือกซื้อทรัพยสินรอ
การขาย 

จํานวน  
(ราย) 

รอยละ 

การฟองขับไลผูอยูอาศัยเดิม (กรณีทีไ่มยายออก) 
การซอมแซมหรือปรับสภาพใหอยูในสภาพด ี

การแจงใหทราบถึงปญหาตางๆ 
อ่ืนๆ  

  64 
  62 
  60 
  41 

  28.19 
  27.31 
  26.43 
  18.07 

รวม 227 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
หมายเหตุ : ตอบไดมากกวา 1 ขอ 
 

4.2.9 สภาพแวดลอมโดยรอบของทรัพยสินรอการขายที่มีอิทธิพลตอการตดัสินใจเลือกซ้ือของ
ผูตอบแบบสอบถาม 
 จากการวิเคราะหขอมูลพบวา สภาพแวดลอมที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจเลือกซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยที่มีผูตอบแบบสอบถามสนใจมากที่สุดคือ ตองการความ
ปลอดภัย จํานวน 110 ราย คิดเปนรอยละ 49.11 รองลงมาคือสภาพแวดลอมดานอื่นๆ เชน อยูใกลที่
อยูอาศัยเดิม และ มีระบบสาธารณูปโภคที่ดี มีจํานวน 51 ราย คิดเปนรอยละ 22.77 ผูที่ตอบวา
ตองการอยูในบริเวณที่เพื่อนบานมีฐานะใกลเคียงกัน มีจํานวน 42 ราย คิดเปนรอยละ 18.75 และ
ตองการอยูใกลกับที่พักอาศัยของบิดา/มารดา มีจํานวน 21 ราย คิดเปนรอยละ 9.37 ตามตาราง 4.26  
 

ตารางที่ 4.26  แสดงสภาพแวดลอมของทรัพยสินรอการขายที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจเลือกซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยของผูตอบแบบสอบถาม 

สภาพแวดลอมของทรัพยสินรอการขาย จํานวน (ราย) รอยละ 
ตองการมีเพื่อนบานที่มีฐานะใกลเคยีงกัน 
ตองการอยูใกลที่พักอาศัยของบิดา/มารดา 

มีความปลอดภัย 
อ่ืนๆ 

  42 
  21 
110 
  51 

  18.75 
    9.37 
  49.11 
  22.77 

รวม 224 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
หมายเหตุ : ตอบไดมากกวา 1 ขอ 
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4.2.10 แหลงท่ีตั้งท่ีมีอิทธิพลตอการตัดสินใจเลือกซ้ือทรัพยสินรอการขายของ

ธนาคารกรุงไทยของผูตอบแบบสอบถาม 
 จากการวิเคราะหขอมูลของผูตอบแบบสอบถามพบวา แหลงที่ตั้งที่มีอิทธิพลตอการ
ตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ที่มีผูตอบแบบสอบถามสนใจมากที่สุด
คือ การคมนาคมสะดวก มีจํานวน 105 ราย คิดเปนรอยละ 27.78 รองลงมาคือมีสภาพแวดลอมที่ดี, 
เพื่อนบานดี มีจํานวน 101 ราย คิดเปนรอยละ 26.72 ผูที่สนใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายที่มีทําเล
ใกลกับที่ทํางาน/สถานศึกษา มีจํานวน 63 ราย คิดเปนรอยละ 16.67 เลือกอยูในยานชุมชน มีจํานวน 
62 ราย คิดเปนรอยละ 16.40 และทําเลที่อยูใกลศูนยการคา/ตลาด มีผูตอบจํานวน 41 ราย คิดเปน
รอยละ 10.84 สวนผูที่ตอบวาแหลงที่ตั้งอื่นๆ เชน อยูใกลกับที่อยูอาศัยเดิม  มีจํานวน 6 ราย คิดเปน
รอยละ 1.59  ตามลําดับ ดังตาราง 4.27   
 
ตารางที่ 4.27  แสดงแหลงทีต่ั้งที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ

ธนาคารกรุงไทยของผูตอบแบบสอบถาม 

แหลงที่ตั้งของทรัพยสินรอการขาย จํานวน (ราย) รอยละ 
ใกลที่ทํางาน/สถานศึกษา 
ใกลศูนยการคา/ตลาด 
อยูในยานชุมชน 

การคมนาคมสะดวก 
มีสภาพแวดลอมดี, มีเพื่อนบานด ี

อ่ืนๆ 

  63 
  41 
  62 
105 
101 
    6 

  16.67 
  10.84 
  16.40 
  27.78 
  26.72 
    1.59 

รวม 378 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
หมายเหตุ : ตอบไดมากกวา 1 ขอ 

 
4.2.11 วิธีการใหบริการหรือการอํานวยความสะดวกของธนาคารกรุงไทยท่ีมีอิทธิพลตอการ

ตัดสินใจเลือกซ้ือทรัพยสินรอการขายของผูตอบแบบสอบถาม 
 จากการวิเคราะหขอมูลพบวา วิธีการใหบริการหรือการอํานวยความสะดวกของ
ธนาคารกรุงไทยที่มีอิทธิพลมากที่สุดตอการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของผูตอบ
แบบสอบถามคือ การที่ธนาคารมีขั้นตอนการซื้อทรัพยสินไมยุงยาก ซับซอน มีผูตอบจํานวน 92 
ราย คิดเปนรอยละ 41.82  รองลงมาคือ การมีขอมูลเพียงพอตอความตองการของลูกคา มีผูตอบ 63 
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ราย คิดเปนรอยละ 28.64 และพนักงานสามารถตอบขอซักถามของลูกคาไดเปนอยางดี มีจํานวน 53 
ราย คิดเปนรอยละ 24.09 สวนการบริการอื่นๆ เชนพนักงานมีอัธยาศัยดี และมีบริการหลังการขาย มี
ผูตอบ 12 ราย คิดเปนรอยละ 5.45 ดังตาราง 4.28 
 
ตารางที่ 4.28  แสดงวิธีการใหบริการหรือการอํานวยความสะดวกของธนาคารกรุงไทยที่มีอิทธิพล

ตอการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของผูตอบแบบสอบถาม 

การใหบริการหรือการอํานวยความสะดวกของ
ธนาคาร 

จํานวน (ราย) รอยละ 

ขั้นตอนการซือ้ทรัพยสินไมยุงยาก ซับซอน 
มีขอมูลรายละเอียดเพยีงพอตอความตองการ 

พนักงานสามารถตอบขอซักถามของลูกคาไดเปนอยางดี 

อ่ืนๆ เชน พนกังานมีอัธยาศยัดี มีบริการหลังการขาย 

  92 
  63 
  53 
  12 

  41.82 
  28.64 
  24.09 
    5.45 

รวม 220 100.00 
ท่ีมา : จากการคํานวณ 
หมายเหตุ : ตอบไดมากกวา 1 ขอ 

 
4.3 ผลการวิเคราะหสาเหตุจูงใจในการเลือกซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขต
อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 สาเหตุจูงใจในการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัด
เชียงใหม ประกอบไปดวย ดานคุณภาพและราคาของทรัพยสินรอการขาย และดานการบริการของ
ธนาคารกรุงไทย ซ่ึงสามารถวิเคราะหไดดังนี้ 
 

4.3.1 สาเหตุจูงใจดานคุณภาพและราคาของทรัพยสินรอการขาย 
สาเหตุจูงใจในการเลือกซื้อในดานคุณภาพและราคาของทรัพยสินรอการขาย 
“ทําเลที่ตั้งของทรัพยสินรอการขาย” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา

จํานวน 200 ราย คิดเปนรอยละ 100.00 และไมมีผูตอบวาไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณาเลย 
“สภาพของทรัพยสินรอการขาย” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 193 

ราย คิดเปนรอยละ 96.50 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 7 ราย คิดเปนรอยละ 3.5  
“ราคาทรัพยสินรอการขาย” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 192 ราย 

คิดเปนรอยละ 96.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 8 ราย คิดเปนรอยละ 4.00 
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“สาธารณูปโภค ไฟฟา” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 192 ราย คิด
เปนรอยละ 96.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 8 ราย คิดเปนรอยละ 4.00 

“สาธารณูปโภค น้ําประปา” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 186 ราย 
คิดเปนรอยละ 93.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 14 ราย คิดเปนรอยละ 7.00 

“สภาพแวดลอม ใกลแหลงที่ทิ้งขยะ” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 
172 ราย คิดเปนรอยละ 86.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 28 ราย คิดเปนรอยละ 14.00 

“สภาพแวดลอม ยานชุมชน” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 152 ราย 
คิดเปนรอยละ 76.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 48 ราย คิดเปนรอยละ 24.00 

“มลพิษทางเสียง และทางอากาศ” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 152 
ราย คิดเปนรอยละ 76.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 48 ราย คิดเปนรอยละ 24.00 

“สภาพแวดลอม น้ําทวมถึง” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 146 ราย 
คิดเปนรอยละ 73.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 54 ราย คิดเปนรอยละ 27.00 

“ลักษณะของแบบบาน” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 131 ราย คิด
เปนรอยละ 65.50 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 69 ราย คิดเปนรอยละ 34.50 

“สภาพแวดลอม เปนทําเลคาขาย” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 124 
ราย คิดเปนรอยละ 62.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 76 ราย คิดเปนรอยละ 38.00 

“สมาชิกในครอบครัวกับขนาดของทรัพยสินรอการขาย” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่
สําคัญในการพิจารณา 110 ราย คิดเปนรอยละ 55.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 90 ราย คิด
เปนรอยละ 45.00 

 “เพื่อใหเชาหรือเพื่อเก็งกําไร” พบวามีผูตอบวาเปนปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 108 
ราย คิดเปนรอยละ 54.00 ไมใชปจจัยที่สําคัญในการพิจารณา 92 ราย คิดเปนรอยละ 46.00 ซ่ึง
สามารถแสดงไดดังตาราง 4.29 
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ตารางที่ 4.29  แสดงจํานวนผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามปจจัยดานสภาพ กายภาพ คุณภาพและ
ราคาของทรัพยสินรอการขาย 

ปจจัยดานสภาพ กายภาพ คุณภาพและราคา
ของทรัพยสินรอการขาย 

เปนปจจัยสําคัญ ไมใชปจจัย
สําคัญ 

รวม 

ทําเลที่ตั้งของทรัพยสินรอการขาย 
 

สภาพของทรัพยสินรอการขาย 
 

ราคาทรัพยสินรอการขาย  
 

สาธารณูปโภค ไฟฟา 
 

สาธารณูปโภค น้ําประปา 
 

ใกลแหลงท่ีท้ิงขยะ 
 

ยานชุมชน 
 

มลพิษทางเสียง และทางอากาศ 
 

น้ําทวมถึง 
 

ลักษณะของแบบบาน 
 

เปนทําเลคาขาย 
 

สมาชิกในครอบครัวกับขนาดของทรัพยสินฯ 
 

เพื่อใหเชาหรือเพื่อเก็งกําไร 
 

200 
(100.00) 

193 
(96.50) 

192 
(96.00) 

192 
(96.00) 

186 
(93.00) 

172 
(86.00) 

152 
(76.00) 

152 
(76.00) 

146 
(73.00) 

131 
(65.50) 

124 
(62.00) 

110 
(55.00) 

108 
(54.00) 

0 
(0.00) 

7 
(3.50) 

8 
(4.00) 

8 
(4.00) 

14 
(7.00) 

28 
(14.00) 

48 
(24.00) 

48 
(24.00) 

54 
(27.00) 

69 
(34.50) 

76 
(38.00) 

90 
(45.00) 

92 
(46.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
หมายเหตุ : ตัวเลขในวงเล็บหมายถึงอัตรารอยละ 
 



 
 49 

4.3.2 ปจจัยดานการใหบริการสําหรับทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย 
จากปจจัยดานการใหบริการสําหรับทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ไดแก 

สินเชื่อ อัตราดอกเบี้ยพิเศษ จํานวนเงินผอนชําระตองวด การฟองขับไลผูอยูอาศัยเดิม การปรับปรุง
ซอมแซมทรัพยสิน การอํานวยความสะดวกในการซื้อ ความสมบูรณของขอมูลทางอินเตอรเนต 
ตลอดจนการประชาสัมพันธ พบวา 

“การอํานวยความสะดวกในการซื้อทรัพยสินรอการขาย” ผูตอบแบบสอบถามให
ความสําคัญในการพิจารณา 179 ราย คิดเปนรอยละ 89.50 สวนอีก 21 ราย คิดเปนรอยละ 10.50 คิด
วาไมใชปจจัยสําคัญ 

“สินเชื่อสําหรับซื้อทรัพยสินรอการขาย” ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญในการ
พิจารณา 166 ราย คิดเปนรอยละ 83.00 สวนอีก 34 ราย คิดเปนรอยละ 17.00 คิดวาไมใชปจจัย
สําคัญ 

“อัตราดอกเบี้ยพิเศษ” ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญในการพิจารณา 165 ราย คิด
เปนรอยละ 82.50 สวนอีก 35 ราย คิดเปนรอยละ 17.50 คิดวาไมใชปจจัยสําคัญ 

“ระยะเวลาในการผอนชําระ” ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญในการพิจารณา 163 
ราย คิดเปนรอยละ 81.50 สวนอีก 37 ราย คิดเปนรอยละ 18.50 คิดวาไมใชปจจัยสําคัญ 

“จํานวนเงินผอนชําระตองวด” ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญในการพิจารณา 161 
ราย คิดเปนรอยละ 80.50 สวนอีก 39 ราย คิดเปนรอยละ 19.50 คิดวาไมใชปจจัยสําคัญ 

“สามารถดูขอมูลทางอินเตอรเน็ตได” ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญในการพิจารณา 
160 ราย คิดเปนรอยละ 80.00 สวนอีก 40 ราย คิดเปนรอยละ 20.00 คิดวาไมใชปจจัยสําคัญ 

“การประชาสัมพันธ” ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญในการพิจารณา 153 ราย คิด
เปนรอยละ 76.50 สวนอีก 47 ราย คิดเปนรอยละ 23.50 คิดวาไมใชปจจัยสําคัญ  

“ฟองขับไลผูอยูอาศัยเดิม” ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญในการพิจารณา 124 ราย 
คิดเปนรอยละ 62.00 สวนอีก 76 ราย คิดเปนรอยละ 38.00 คิดวาไมใชปจจัยสําคัญ 

“ปรับปรุงซอมแซมทรัพยสิน” ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญในการพิจารณา 115 
ราย คิดเปนรอยละ 57.50 สวนอีก 85 ราย คิดเปนรอยละ 42.50 คิดวาไมใชปจจัยสําคัญ ซ่ึงสามารถ
แสดงไดดังตาราง 4.30 
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ตารางที่ 4.30  แสดงจํานวนผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามปจจัยดานการบริการ 

ปจจัยดานการบริการของธนาคาร เปนปจจยัสําคัญ ไมเปนปจจัย
สําคัญ 

รวม 

การอํานวยความสะดวกในการซื้อทรัพยสิน
รอการขาย 

สินเชื่อสําหรับซื้อทรัพยสินรอการขาย  
 

อัตราดอกเบี้ยพิเศษ 
 

ระยะเวลาในการผอนชําระ 
 

จํานวนเงินผอนชําระตองวด 
 

สามารถดูขอมูลทางอินเตอรเน็ตได 
 

การประชาสัมพันธ 
 

ฟองขับไลผูอยูอาศัยเดิม 
 

ปรับปรุงซอมแซมทรัพยสิน 
 

179 
(89.50) 

166 
(83.00) 

165 
(82.50) 

163 
(81.50) 

161 
(80.50) 

160 
(80.00) 

153 
(76.50) 

124 
(62.00) 

115 
(57.50) 

 

21 
(10.50) 

34 
(17.00) 

35 
(17.50) 

37 
(18.50) 

39 
(19.50) 

40 
(20.00) 

47 
(23.50) 

76 
(38.00) 

85 
(42.50) 

 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

200 
(100.00) 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
หมายเหตุ : ตัวเลขในวงเล็บหมายถึงอัตรารอยละ 
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4.4 การวิเคราะหปจจัยท่ีมีอิทธิพลตอการเลือกซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขต
อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม โดยใช Logit Model 
 
 การวิเคราะหโดยใช Logit model และการวิเคราะหผลทาง Marginal effect เพื่อดูความนาจะ
เปนของลูกคาที่มีความตองการซื้อทรัพยสินรอการขาย จะเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ซ่ึงปจจัยดานตางๆ ประกอบดวย  
 ปจจัยดานขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม ไดแก 
   เพศ (X1)  
   อายุ (X2)  
   สถานภาพ (X3)  
   ระดับการศึกษา (X4)  
   อาชีพ (X5) 
   จํานวนสมาชิกในครอบครัว (X6) 
   รายไดเฉลี่ยตอเดือน (X7)  
   รายจายเฉลี่ยตอเดือน (X8) 
   เงินออมเฉลี่ยตอเดือน (X9)  
 ปจจัยดานขอมูลพฤติกรรม รูปแบบ มูลเหตุจูงใจ สาเหตุในการเลือกซื้อทรัพยสินรอ
การขาย ไดแก 
   ราคาทรัพยสินรอการขาย (X10)  
   อายุของสิ่งปลูกสราง (X11)  
   วงเงินสินเชื่อ (X12)  
   อัตราดอกเบี้ย (X13)  
   เวลาในการผอนชําระ (X14)  
   บริการหลังการขายของธนาคารกรุงไทย (X15)  
 
 แตเนื่องจากการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยนั้น มีทางเลือก 2 ทาง คือ 
เลือกและไมเลือกซื้อ ดังนั้น การประมาณคาการเลือกซื้อจึงใชการวิเคราะหแบบ Binomial Logit 
model ผลการวิเคราะห ดังตารางที่ 4.31 
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ตารางที่ 4.31  แสดงผลการประมาณคาสัมประสิทธิ์ โดยวิธี Logit Model ของปจจัยทีม่ีผลตอการ
เลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัด
เชียงใหม 

ตัวแปร 
(Variable) 

คาสัมประสิทธิ ์
(Coefficient) 

สวนเบ่ียงเบน
มาตรฐานคาความ
คลาดเคลือ่น 

(Standard Error) 

คานัยสําคัญทางสถติิ 
(T-ratio) 

ระดับนัยสําคัญทาง
สถิต ิ

(Significance Level) 

คาคงที่ -1.734329 1.953641 -0.888 0.3747 

X1 0.557275 0.420891 1.324 0.1855 
X2 0.060751 0.032714 1.857 0.0633 
X3 1.143998 0.516872 2.213 0.0269 
X4 -2.815892 0.774592 -3.635 0.0003 
X5 0.639840 0.471844 1.356 0.1751 
X6 -0.195576 0.170021 -1.150 0.2500 
X7 0.000069 0.000025 2.736 0.0062 
X8 -0.000076 0.000031 -2.450 0.0143 
X9 -0.000213 0.000062 -3.417 0.0006 
X10 0.000000 0.000000 -0.853 0.3935 
X11 0.182072 0.057229 3.181 0.0015 
X12 3.054110 1.936603 1.577 0.1148 
X13 -2.373281 1.341096 -1.770 0.0768 
X14 0.096808 1.700344 0.057 0.9546 
X15 -0.680665 0.523669 -1.300 0.1937 

Log likelihood function -87.41012 
Restricted log likelihood -132.8128 
Chi-squared 90.80541 
Hosmer-Lemeshow chi-squared 17.62765 

ท่ีมา : จากการคํานวณ 
 

 จากตาราง ที่ 4.31 ผลการวิเคราะหขอมูลพบวา ปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเลือกซื้อทรัพยสิน
รอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ที่ระดับนัยสําคัญ 0.05 ไดแก  
สถานภาพการสมรส ระดับการศึกษา รายไดเฉลี่ยตอเดือน รายจายเฉลี่ยตอเดือน เงินออมเฉลี่ยตอ
เดือน และอายุของสิ่งปลูกสราง โดยปจจัยที่ไมมีอิทธิพลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขาย ที่
ระดับนัยสําคัญ 0.05 ไดแก เพศ อายุ อาชีพ จํานวนสมาชิกในครอบครัวของผูที่เลือกซื้อทรัพยสินรอ



 
 53 

การขาย ราคาของซื้อทรัพยสินรอการขาย วงเงินสินเชื่อ อัตราดอกเบี้ย ระยะเวลาในการผอนชําระ 
และบริการหลังการขายของธนาคารกรุงไทย ซ่ึงสามารถอธิบายผลการวิเคราะหดังกลาว ที่ระดับ
นัยสําคัญทางสถิติ 0.05 ในทุกตัวแปรไดดังนี้ 

1) เพศ (X1)  ไมเปนปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย 
ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เนื่องจากไมมีนัยสําคัญทางสถิติ 

2) อายุ (X2)  ไมเปนปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย 
ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เนื่องจากไมมีนัยสําคัญทางสถิติ 

3) สถานภาพ (X3)  มีผลในทิศทางเดียวกันกับการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม โดยหากประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทยมีสถานภาพสมรส จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขาย
ของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้น 1.143998 หนวย นั่นคือ ถามี
สถานภาพโสด  หยา  หรือมาย  ก็จะไมสงผลตอตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม  

4) ระดับการศึกษา (X4)  มีผลในทางตรงกันขามตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม โดยหากประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทยมีการศึกษาระดับปริญญาตรีขึ้นไป จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 2.815892 
หนวย นั่นคือ ถาระดับการศึกษาสูงก็จะตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย 
ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 

5) อาชีพ  (X5 )   ไม เปนป จจั ยที่ มี ผลตอการ เลือกซื้ อท รัพย สินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เนื่องจากไมมีนัยสําคัญทางสถิติ 

6) จํานวนสมาชิกในครอบครัว (X6)  ไมเปนปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เนื่องจากไมมีนัยสําคัญทางสถิติ 

7) รายไดเฉลี่ยตอเดือน (X7)  มีผลในทิศทางเดียวกันตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขาย
ของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม โดยหากประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสิน
รอการขายของธนาคารกรุงไทยมีรายไดเฉลี่ยตอเดือนสูงขึ้น 1 บาท จะสงผลในการตัดสินใจเลือก
ซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้น 0.000069 
หนวย ในทางตรงกันขาม หากประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมี
รายไดเฉลี่ยตอเดือนลดลง 1 บาท จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 0.000069 หนวย นั่นคือ ถารายไดเฉลี่ย
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ตอเดือนสูงขึ้นก็จะตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง 
จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้นเชนเดียวกัน 

8) รายจายเฉลี่ยตอเดือน (X8)  มีผลในทิศทางตรงกันขามกับการเลือกซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม โดยหากประชาชนที่สนใจซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีรายจายเฉลี่ยตอเดือนสูงขึ้น 1 บาท จะสงผลในการ
ตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
ลดลง 0.000077 หนวย ในทางตรงกันขาม หากประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทยมีรายจายเฉลี่ยตอเดือนลดลง 1 บาท จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอ
การขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้น 0.000077 หนวย นั่นคือ ถา
รายจายเฉลี่ยตอเดือนสูงขึ้นก็จะตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขต
อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 

9) เงินออมเฉลี่ยตอเดือน (X9)  มีผลในทางตรงกันขามตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม โดยหากประชาชนที่สนใจซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีเงินออมเฉลี่ยตอเดือนสูงขึ้น 1 บาท จะสงผลในการ
ตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
ลดลง 0.000213 หนวย ในทางตรงกันขาม หากประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทยมีเงินออมเฉลี่ยตอเดือนลดลง 1 บาท จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอ
การขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้น 0.000213 หนวย นั่นคือ ถา
เงินออมเฉลี่ยตอเดือนเพิ่มขึ้นก็จะตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขต
อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 

10) ราคาทรัพยสินรอการขาย (X10) ไมเปนปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขาย
ของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เนื่องจากไมมีนัยสําคัญทางสถิติ 

11) อายุของสิ่งปลูกสราง (X11)  มีผลในทิศทางเดียวกันตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขาย
ของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม โดยหากอายุของสิ่งปลูกสรางมากขึ้น 1 ป 
จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง 
จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้น 0.182072 หนวย ในทางตรงกันขาม หากอายุของสิ่งปลูกสรางนอยลง 1 ป 
จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง 
จังหวัดเชียงใหม ลดลง 0.182072 หนวย นั่นคือ ถาอายุของสิ่งปลูกสรางสูงขึ้นก็จะตัดสินใจเลือกซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้นเชนเดียวกัน 

12) วงเงินสินเชื่อ (X12)  ไมเปนปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เนื่องจากไมมีนัยสําคัญทางสถิติ 
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13) อัตราดอกเบี้ย (X13) ไมเปนปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เนื่องจากไมมีนัยสําคัญทางสถิติ 

14) ระยะเวลาในการผอนชําระ (X14) ไมเปนปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เนื่องจากไมมีนัยสําคัญทางสถิติ 

15) การบริการหลังการขายของธนาคาร (X15)  ไมเปนปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เนื่องจากไมมี
นัยสําคัญทางสถิติ 
 

เมื่อพิจารณาผลการวิเคราะหผลทาง Marginal effect เพื่อพิจารณาวาปจจัยแตละตัวที่มี
อิทธิพลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัด
เชียงใหม เมื่อปจจัยตัวใดตัวหนึ่งมีการเปลี่ยนแปลงแตปจจัยตัวอ่ืน ๆ คงที่ ตามตารางที่ 4.32 
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ตารางที่ 4.32  แสดงผลการวเิคราะห Marginal effect ของปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอ
การขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 

ตัวแปร 
(Variable) 

คาสัมประสิทธิ ์
(Coefficient) 

สวนเบ่ียงเบน
มาตรฐานคาความ
คลาดเคลือ่น 

(Standard Error) 

คานัยสําคัญทางสถติิ 
(T-ratio) 

ระดับนัยสําคัญทาง
สถิต ิ

(Significance Level) 

คาคงที่ -0.422378 0.472625 -0.894 0.3715 

X1 0.133905 0.099190 1.350 0.1770 
X2 0.014795 0.007938 1.864 0.0624 
X3 0.273522 0.117452 2.329 0.0199 
X4 -0.564645 0.086668 -6.515 0.0000 
X5 0.151369 0.107327 1.410 0.1584 
X6 -0.047630 0.041318 -1.153 0.2490 
X7 0.000016 0.000006 2.627 0.0086 
X8 -0.000018 0.000007 -2.367 0.0179 
X9 -0.000051 0.000015 -3.288 0.0010 
X10 0.000000 0.000000 -0.856 0.3921 
X11 0.044341 0.014163 3.131 0.0017 
X14 0.485295 0.159669 3.039 0.0024 
X15 -0.514546 0.203897 -2.524 0.1160 
X16 0.023445 0.409400 0.057 0.9543 
X17 -0.167395 0.128363 -1.304 0.1922 

Fit Measures for Binomial Choice Model Logit model for variable Y 
McFadden    =    0.34185 Veall/Zim     =    0.54736  

ที่มา : จากการคํานวณ 
 
 จากตารางที่ 4.32 ผลการวิเคราะห Marginal effect ของปจจัยที่มีผลตอการเลือกซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม พบวา ปจจัยที่มี
อิทธิพลตอการตัดสินใจเลือกซื้อ ไดแก สถานภาพการสมรส ระดับการศึกษา รายไดเฉลี่ยตอเดือน 
รายจายเฉลี่ยตอเดือน และเงินออมเฉลี่ยตอเดือนของผูที่สนใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขาย อายุของ
ส่ิงปลูกสราง วงเงินสินเชื่อและอัตราดอกเบี้ยที่ไดรับจากธนาคาร ซ่ึงสามารถอธิบายดังตอไปนี้ 

1) สถานภาพ (X3)  มีผลในทิศทางเดียวกันกับการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เมื่อกําหนดใหปจจัยอ่ืนๆ คงที่ โดยหากผูที่
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สนใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีสถานภาพสมรส และปจจัยอ่ืนๆ คงที่ จะ
สงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัด
เชียงใหม เพิ่มขึ้น 0.273579 หนวย นั่นคือ ถามีสถานภาพโสด หยา หรือมาย ก็จะไมสงผลตอการ
ตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม  

2) ระดับการศึกษา (X4)  มีผลในทางตรงกันขามตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เมื่อกําหนดใหปจจัยอ่ืนๆ คงที่ โดยหากผูที่
สนใจซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีการศึกษาระดับปริญญาตรีขึ้นไป และปจจัย
อ่ืนๆ คงที่ จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอ
เมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 0.564645 หนวย นั่นคือ ถาระดับการศึกษาสูงก็จะตัดสินใจเลือกซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง แตในทาง
ตรงกันขาม หากมีระดับการศึกษาต่ํากวาระดับปริญญาตรีแลว จะไมสงผลตอการตัดสินใจเลือกซื้อ
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม แตอยางใด 

3) รายไดเฉลี่ยตอเดือน (X7)  มีผลในทิศทางเดียวกันตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขาย
ของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เมื่อกําหนดใหปจจัยอ่ืนๆ คงที่ โดยหาก
ประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีรายไดเฉลี่ยตอเดือนสูงขึ้น 1 บาท 
และปจจัยอ่ืนๆ คงที่ จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยใน
เขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้น 0.000016 หนวย ในทางตรงกันขาม หากประชาชนที่สนใจ
ซ้ือทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีรายไดเฉลี่ยตอเดือนลดลง 1 บาท และปจจัยอ่ืนๆ 
คงที่ จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง 
จังหวัดเชียงใหม ลดลง 0.000016 หนวย นั่นคือ เมื่อปจจัยอ่ืนๆ ไมมีการเปลี่ยนแปลง ถารายไดเฉลี่ย
ตอเดือนสูงขึ้นก็จะตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง 
จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้นเชนเดียวกัน 

4) รายจายเฉลี่ยตอเดือน (X8)  มีผลในทิศทางตรงกันขามกับการเลือกซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เมื่อกําหนดใหปจจัยอ่ืนๆ คงที่ โดย
หากประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีรายจายเฉลี่ยตอเดือนสูงขึ้น 1 
บาท  และปจจัย อ่ืนๆ  คงที่  จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพย สินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 0.000018 หนวย ในทางตรงกันขาม หาก
ประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีรายจายเฉลี่ยตอเดือนลดลง 1 บาท 
และปจจัยอ่ืนๆ คงที่ จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยใน
เขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้น 0.000018 หนวย นั่นคือ เมื่อปจจัยอ่ืนๆ ไมมีการ
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เปลี่ยนแปลง ถารายจายเฉลี่ยตอเดือนสูงขึ้น ก็จะตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 

5) เงินออมเฉลี่ยตอเดือน (X9)  มีผลในทิศทางตรงกันขามกับการเลือกซื้อทรัพยสินรอการ
ขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เมื่อกําหนดใหปจจัยอ่ืนๆ คงที่ โดย
หากประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีเงินออมเฉลี่ยตอเดือนสูงขึ้น 1 
บาท  และปจจัย อ่ืนๆ  คงที่  จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพย สินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 0.000051 หนวย ในทางตรงกันขาม หาก
ประชาชนที่สนใจซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยมีเงินออมเฉลี่ยตอเดือนลดลง 1 บาท 
และปจจัยอ่ืนๆ คงที่ จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยใน
เขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้น 0.000051 หนวย นั่นคือ เมื่อปจจัยอ่ืนๆ ไมมีการ
เปลี่ยนแปลง ถาเงินออมเฉลี่ยตอเดือนสูงขึ้น ก็จะตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของ
ธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 

6) อายุของสิ่งปลูกสราง (X11)  มีผลในทิศทางเดียวกันตอการเลือกซื้อทรัพยสินรอการขาย
ของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เมื่อกําหนดใหปจจัยอ่ืนๆ คงที่ โดยหาก
อายุของสิ่งปลูกสรางบนทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยสูงขึ้น 1 ป และปจจัยอ่ืนๆ คงที่ 
จะสงผลในการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง 
จังหวัดเชียงใหม เพิ่มขึ้น 0.044341 หนวย ในทางตรงกันขาม หากอายุของสิ่งปลูกสรางบน
ทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยนอยลง 1 ป และปจจัยอ่ืนๆ คงที่ จะสงผลในการตัดสินใจ
เลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ลดลง 
0.044341 หนวย นั่นคือ เมื่อปจจัยอ่ืนๆ ไมมีการเปลี่ยนแปลง ถาอายุของสิ่งปลูกสรางเพิ่มสูงขึ้นก็จะ
ตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
เพิ่มขึ้นเชนเดียวกัน 

7) วงเงินสินเชื่อของธนาคาร (X12)  มีผลในทิศทางเดียวกันกับการเลือกซื้อทรัพยสินรอ
การขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เมื่อกําหนดใหปจจัยอ่ืนๆ คงที่ 
โดยหากวงเงินสินเชื่อของธนาคารกรุงไทยนาสนใจหรือจูงใจและปจจัยอ่ืนๆ คงที่ จะสงผลในการ
ตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทยในเขตอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
เพิ่มขึ้น 0.485295 หนวย นั่นคือ ถาวงเงินสินเชื่อของธนาคารกรุงไทยไมนาสนใจหรือไมจูงใจ ก็จะ
ไมสงผลตอการตัดสินใจเลือกซื้อทรัพยสินรอการขายของธนาคารกรุงไทย ในเขตอําเภอเมือง 
จังหวัดเชียงใหม 
 


