
 
บทที่ 3 

ระเบียบวิธีวจิัย 

3.1  กรอบแนวคิด 
 

การศึกษาวิจยัคร้ังนี้ไดศึกษาอุปสงคของการตอเติมอาคารพาณิชยในจังหวัดเชียงใหม ตาม
ทฤษฎีอุปสงค และทฤษฏีวาดวยพฤติกรรมของผูบริโภค สามารถเขียนแผนภาพแสดงกรอบแนวคิด
ในการศึกษาวจิัยไดดังนี ้

กรอบแนวคิดในการวิจัย 
(Conceptual Framework of the Study) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตัวแปรอิสระ 

(Independent Variable) 
ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม 
1. เพศ 
2. อาย ุ
3. สถานภาพสมรส 
4. ระดับการศึกษา 
5. รายไดเฉลี่ยตอเดือนจากการประกอบธุรกิจโดยใชอาคาร

พาณิชย 
ขอมูลดานอาคารพาณิชย 
1. ระยะเวลาในการประกอบธุรกิจหรืออยูอาศัย อาคารพาณิชย 
2. รูปแบบการครอบครองอาคาร 
3. จํานวนชั้นของอาคารพาณิชย 
4. ขนาดพื้นที่ใชสอยตอช้ัน 
5. ราคาอาคารพาณิชย 
6. แหลงเงินทุน 
7. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
8. ขนาดของอาคารพาณิชยที่ตองการ 
ขอมูลดานการตอเติมอาคารพาณิชย 
1. ความตองการตอเติมอาคารพาณิชย 
2. วิธีการตอเติมอาคารพาณิชย 
3. วัสดุที่ใชในการตอเติมอาคารพาณิชย 

ตัวแปรตาม 

(Dependent Variable) 
 

อุปสงคของการตอเติม
อาคารพาณิชยใน
จังหวัดเชียงใหม 
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ตัวแปรอิสระ (ตอ) 
(Independent Variable) 

 
4. งบประมาณในการตอเติมอาคารพาณิชย 
5. ระยะเวลาในการตอเติมอาคารพาณิชย 
6. การขออนุญาตตอเติมอาคารพาณิชย 

ปจจัยในการเลือกอาคารพาณิชยและการตอเติมอาคารพาณิชย 
ตามโมเดลพฤติกรรมผูบริโภค 
แบงตามสิ่งกระตุนทางการตลาด 
ดานคุณลักษณะของผลิตภัณฑ 
1. ขนาดพื้นที่ใชสอยที่เหมาะสมของอาคาร 
2. ลักษณะแบบแปลนอาคาร 
3. สีของอาคารและหลังคา  
4. คุณภาพของงานกอสรางและวัสดุ  
5. คุณภาพของวัสดุที่ใชในการตอเติม 
6. ความสวยงามของวัสดุที่ใชในการตอเติม 
ดานราคา 
1. ราคาของอาคารพาณิชย 
2. ราคาวัสดุที่ใชในการตอเติม 
3. ราคาคาแรง/ราคาคารับเหมาตอเติม 
ดานสถานที่ 
1. ความใกลไกลชุมชนของอาคารพาณิชย 
2. อยูในทําเลที่ติดถนนใหญ 
3. อยูในทําเลที่มีความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 
4. การคมนาคมที่สะดวก 
5. มีสาธารณูปโภคที่ดี เชน มีไฟฟา ประปา โทรศัพท 
6. อยูใกลสถานที่สําคัญ เชน สถานศึกษา โรงพยาบาล สถานที่

ราชการ 
7. อยูในทําลที่ไมมีมลภาวะ เชนไมมีมลภาวะทางเสียง ทางอากาศ 
8. ลักษณะของสถานที่หรือสถานประกอบการขางเคียง 
 

ตัวแปรตาม 

(Dependent Variable) 
 

อุปสงคของการตอเติม
อาคารพาณิชยใน
จังหวัดเชียงใหม 
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3.2  ขอบเขตการศึกษา 
การศึกษาจะมุงเนนศึกษาอุปสงคของการตอเติมอาคารพาณิชยของผูที่อยูอาศัยหรือ

ประกอบธุรกจิโดยใชอาคารพาณิชยในจังหวัดเชียงใหมในป 2540 – 2550 ตามโมเดลพฤติกรรม
ผูบริโภค ไดแก ปจจยัสวนบคุคล ลักษณะของผลิตภัณฑคือตัวอาคารพาณิชย การตัดสินใจของผูซ้ือ
ในดานการตอเติมอาคาร ส่ิงกระตุนทางการตลาดไดแก ส่ิงกระตุนดานคุณลักษณะของผลิตภัณฑ 
ส่ิงกระตุนดานราคา ส่ิงกระตุนดานสถานที่ และสิ่งกระตุนอื่นๆ เชน ส่ิงกระตุนทางกฏหมาย 
 
3.3  ขอมูลและแหลงขอมูล   

ขอมูลและแหลงขอมูลที่ใชในการศึกษาครัง้นี้มีดังนี ้

3.3.1 ขอมูลปฐมภูมิ ( Primary Data )  เปนขอมูลในรูปแบบการตอบแบบสอบถามของกลุม
ตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง( Purposive Sampling) ซ่ึงไดแก ผูที่อยูอาศัยหรือประกอบ
ธุรกิจโดยใชอาคารพาณิชยในจังหวัดเชยีงใหมในป 2540 – 2550  จํานวน 300 ราย โดย
แบงสัดสวนจาํนวนแบบสอบถามตามอําเภอที่มีอัตราการเปลี่ยนแปลงของจํานวน
ประชากรเปนบวก และมีความหนาแนนของประชากร ตอตารางกิโลเมตร มากที่สุด 6 
อําเภอแรก ไดแก อําเภอเมือง อําเภอสารภี อําเภอสันทราย อําเภอสันกาํแพง อําเภอหาง
ดง และอําเภอแมริม ตามลําดับ 

3.3.2 ขอมูลทุติยภูมิ ( Secondary Data ) เปนขอมูลในรูปแนวความคิด ทฤษฏีทางวิชาการและ
กฎหมาย ซ่ึงรวบรวมจากบทความทางวิชาการ รวมทัง้คนควาจากเอกสารที่เกี่ยวของ
และรายงานการวิจัยทีเ่กี่ยวของกับการศึกษาครั้งนี้ เชน การประมวลขอมูลพื้นที่การ
กอสราง รายงานสถิติจังหวดัเชียงใหม เปนตน 
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3.4  เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา 

เครื่องมือที่ใชศึกษาวจิัยในครั้งนี้จะใชแบบสอบถามที่ผูวิจัยออกแบบสอบถามขึ้นมาภายใต
กรอบวัตถุประสงคของการวิจัยเพื่อนํามาเปนขอมูลในการวิเคราะห โดยแบบสอบถามแบงออกเปน 
4 สวนใหญๆ คือ  

สวนท่ี 1 ขอมูลทั่วไปของกลุมตัวอยาง ซ่ึงประกอบดวย เพศ อายุ สถานภาพสมรส ระดับ
การศึกษา และรายไดเฉลี่ยตอเดือนจากการประกอบธุรกิจโดยใชอาคารพาณิชย  

สวนท่ี 2 ขอมูลดานขนาดอาคารพาณชิย และลักษณะการใชงาน เชนรูปแบบการ
ครอบครองอาคาร จํานวนชัน้ของอาคาร ขนาดพื้นทีใ่ชสอยตอช้ัน ราคาอาคารพาณิชย แหลงเงินทุน
ในการซื้ออาคาร ลักษณะการประกอบการ และขนาดที่เหมาะสมตอการใชงานอาคารพาณิชยของ
กลุมตัวอยาง 

สวนท่ี 3 ขอมูลดานการตอเติมของอาคารพาณิชย เพื่อหาเหตุผลที่กลุมตัวอยางมกีารตอเติม 
หรือไมตอเติมอาคาร รวมถึงวิธีการตอเติม วัสดุที่ใชในการตอเติม งบประมาณระยะเวลาในการตอ
เติม 

สวนท่ี 4 ขอมูลเกี่ยวกับปจจัยในการเลือกซื้ออาคารพาณิชยและการตอเติมอาคารพาณิชย
 โดยมุงเนนที่ปจจัยทางดานตวัอาคาร ปจจยัดานทําเลที่ตั้ง และปจจยัในการตอเติมอาคาร
พาณิชย 

 
3.5  การวิเคราะหขอมูล 

ผูวิจัยไดนําขอมูลที่เก็บรวบรวมไดจากผูตอบแบบสอบถาม จํานวน 300 ชุด มาแปร
ผลการวิจัย โดยใชสถิติภาคบรรยาย (Descriptive Statistic) คาเฉลี่ย (Mean) คารอยละ (Percentage) 
และทดสอบความสัมพันธของตัวแปรโดยสถิติทดสอบไคสแควส (Chi-square) ที่ระดับนยัสําคัญ 
0.05 โดยขอมูลที่ไดนําเสนอเปนตาราง ซ่ึงจะประกอบไปดวย 

สวนท่ี 1 ขอมูลทั่วไปของกลุมตัวอยาง วิเคราะหโดยใช สถิติภาคบรรยาย (Descriptive 
Statistic)  คารอยละ (Percentage)  

สวนท่ี 2 ขอมูลดานขนาดอาคารพาณิชย วิเคราะหโดยใช สถิติภาคบรรยาย (Descriptive 
Statistic)  คารอยละ (Percentage) และทดสอบความสัมพันธระหวางตวัแปรอิสระตางๆ โดยการใช
สถิตไิควสแควร (Chi-Square Test) ที่ระดบันัยสําคัญ 0.05 
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 สวนท่ี 3 ขอมูลดานการตอเติมของอาคารพาณิชย วิเคราะหโดยใช สถิติภาคบรรยาย 
(Descriptive Statistic)  คารอยละ (Percentage) และทดสอบความสัมพันธระหวางตัวแปรอิสระ
ตางๆ โดยการใชสถิติไควสแควร (Chi-Square Test) ที่ระดับนยัสําคัญ 0.05 

สวนท่ี 4 ขอมูลเกี่ยวกับปจจัยในการเลือกซื้ออาคารพาณิชยและการตอเติมอาคารพาณิชย 
วิเคราะหปจจยัที่มีผลตอการเลือกอาคารพาณิชยและการตอเติมอาคารพาณิชยโดยการใชคําถาม
เลือกตอบและเกณฑใหคาคะแนนดังนี้  
 
ตอบวา มากทีสุ่ด   ได   5 คะแนน 
 มาก         ได  4 คะแนน 
 ปานกลาง  ได  3 คะแนน 
 นอย  ได  2 คะแนน 
 นอยที่สุด ได  1 คะแนน 

 
กําหนดระดับการใหคะแนนและใชมาตราวัดของลิเคริท (Likert Scale) และนําผลคะแนน

มาแปลผลที่คิดจากสูตรอันตรภาคชั้น (Class interval) 

พิสัย(Range) = คะแนนสูงสดุ – คะแนนต่ําสุด = 5-1 =0.80 
  

 ดังนั้นจึงไดกาํหนดเกณฑชวงคะแนนเฉลี่ย ไดดังนี ้
คะแนน 1.00-1.80 หมายถึง  ปจจัยที่มีความสําคัญนอยที่สุด 
คะแนน 1.81-2.60 หมายถึง  ปจจัยที่มีความสําคัญนอย 
 คะแนน 2.61-3.40 หมายถึง  ปจจัยที่มีความสําคัญปานกลาง 
คะแนน 3.41-4.20 หมายถึง  ปจจัยที่มีความสําคัญมาก 
คะแนน 4.21-5.00 หมายถึง  ปจจัยที่มีความสําคัญมากที่สุด 
 
 

จํานวนชั้น  จํานวนชั้น           5 


