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บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญ 

จากแนวโนมของประชากรโลกพบวาตั้งแตศตวรรษท่ี 21 เร่ิมตนข้ึนประชากรโลกท่ีเปน
ผูสูงอายุจะมีจํานวนเพ่ิมสูงข้ึนอยางมาก สืบเนื่องจากกลุมประชากรที่เกิดในชวงหลังสงครามโลก
คร้ังท่ี 2 หรือประมาณป พ.ศ. 2489 – 2507  ซ่ึงเปนประชากรกลุมใหญของโลกไดเขาสูชวงสูงอายุ
ทําใหประชากรโลกท่ีอายุ 60 ปข้ึนไปมีจํานวนสูงเกือบรอยละ 40 ของประชากรโลกท้ังหมด 
ประกอบกับวิทยาการทางการแพทยท่ีกาวหนาข้ึนในขณะท่ีคาครองชีพในประเทศที่พัฒนาแลวสวน
ใหญจะมีอัตราท่ีคอนขางสูง บางประเทศจึงมีแนวคิดท่ีจะสงเสริมใหผูเกษียณอายุของตนออกไปใช
ชีวิตในตางประเทศท่ีมีคาครองชีพท่ีเหมาะสมและรวมท้ังผูเกษียณอายุสวนหนึ่งท่ีออกจากงานกอน
ครบกําหนดไดมองทางแหลงพํานักระยะยาวท่ีเหมาะสมกับรายได ประเทศไทยจึงเปนทางเลือก
หนึ่งสําหรับการพํานักระยะยาว ท่ีตอบสนองปจจัยส่ี ซ่ึงรวมถึงการมีสุขภาพท่ีดี พักผอนระยะยาว
ในชวงเกษียณ นโยบายท่ีเกิดข้ึนเกี่ยวกับการทองเท่ียวปจจุบันและอนาคต ซ่ึงจะเห็นไดชัดคือ ความ
ตองการท่ีพักแบบระยะยาว ซ่ึงเปนการเพิ่มระยะเวลาและจํานวนเงินในการใชจายของชาวตางชาติ 
สงผลใหเกิดรายไดแกคนในทองถ่ินเพิ่มข้ึน โดยการทองเท่ียวลักษณะนี้จะเช่ือมโยงไปยังบริการ
ตางๆ รวมท้ังสินคาและบริการท่ีเกี่ยวของกับ ไดแก ท่ีพักท่ีเปนเอกลักษณของทองถ่ิน อาหารและ
เคร่ืองดื่มเพื่อสุขภาพ ผักปลอดสารพิษ รวมท้ังบริการนวดแผนโบราณ และสปา อันท่ีเปนภูมิปญญา
ของคนในทองถ่ินนั้น ๆ 
 ขอมูลจากสถิติจํานวนชาวตางชาติท่ีเกษียณอายุ และมีอายุตั้งแต 55 ปข้ึนไป ท่ีเขามาอยู
อาศัยในจังหวัดเชียงใหม ตั้งแต 30 วันข้ึนไป ซ่ึงขออนุญาตตอ วีซา เกษียณอายุ ณ สํานักงานตรวจ
คนเขาเมืองจังหวัดเชียงใหม พบวาในป พ.ศ. 2551 จนถึงเดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2552 ท่ีผานมานั้นมี
ชาวตางชาติ เขามา 3 อันดับแรกไดแก สหรัฐอเมริกา จํานวน 656 คนในป 2551 และ 573 ในป 2552 
รวมเปน 1,229 คน อังกฤษ จํานวน 434 ในป 2551 และ 341 ในป 2552 รวม 775 และเนเธอรแลนด 
จํานวน 126 คนและ 103 คน รวม 229 คน จากแนวโนมสถิติจะเห็นไดวา ผูเกษียณอายุชาวยุโรป
และอเมริกา  มีจํานวนเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง  และเหตุผลประการหน่ึงท่ีผูเกษียณอายุนิยมเดินทางเขา
มาอาศัยอยูในประเทศไทย เนื่องจากมีการ Non-Immigrant Visa รหัส O-A (Long Stay) เปนการ
ตรวจลงตราสําหรับคนตางชาติซ่ึงมีอายุไมต่ํากวา 50 ปบริบูรณ ซ่ึงมีความประสงคเดินทางเขามาใน
ประเทศไทย เพ่ือพักผอน โดยจะไดรับอนุญาตใหพํานักในราชอาณาจักร ไดไมเกิน 1 ป นับตั้งแต
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วันท่ีเดินทางเขามาในราชอาณาจักร และสามารถอาศัยอยูไดไมเกิน 1 ป นับตั้งแตวันท่ีเดินทางเขา 
(กรมการกงศุล กระทรวงตางประเทศ, 2554 : ออนไลน) 
 จังหวัดเชียงใหมถือวาเปนจังหวัดนํารองสําหรับการรองรับ ผูเกษียณอายุจากท่ัวโลกจังหวัด 
เชียงใหมมีสภาพแวดลอมและทัศนียภาพสวยงามไมวาจะเปนในดานของอากาศท่ีไมรอนหรือเย็น
จนเกินไป อุณหภูมิเฉล่ียท้ังปอยูท่ี 25.5 องศาเซลเซียส ซ่ึงเหมาะแกการพักผอนยามเกษียณ มี
วัฒนธรรมลานนา ท่ีเปนวัฒนธรรมเกาแกและมีเสนหในการตอนรับผูท่ีมาเยือน มีแหลงทองเท่ียว 
ธรรมชาติ มากมายตลอดจนความมีอัธยาศัยดีของคนเชียงใหม สืบทอดกันมาแตโบราณผูคน เปน
คนท่ีมีความเปนมิตร ยิ้มแยมแจมใสใหกับผูมาเยือนและเพ่ือนบานนอกจากนี้จังหวัดเชียงใหม ยังมี
ความพรอมในดานส่ิงอํานวยความสะดวกตาง ๆ อาทิ ศูนยกลาง ดานการคมนาคมขนสง ประการ
หนึ่งผูศึกษา รูจักและมีความคุนเคยชาวตางชาติชาวยุโรปและอเมริกา เนื่องจากไดใชชีวิตชวง
ระยะเวลาหนึ่งในตางประเทศ และเคยประสานงานการจัดหาท่ีพักระยะยาวในจังหวัดเชียงใหม 
ใหกับกลุมเพื่อนท่ีรูจักเหลานั้น 
 ท่ีพักในจังหวัดเชียงใหมมีดวยกันหลายประเภท เชน โรงแรม รีสอรท เซอรวิสอพารต
เมนท และลองสเตย เปนตน แตประเภทมีบริการและราคาหลายระดับตามขนาดของท่ีพัก ส่ิง
อํานวยความสะดวก การบริการ ความปลอดภัย ความสะดวกในการเดินทาง การท่ีลูกคาจะเลือกท่ี
พักแบบใดข้ึนอยูกับปจจัยหลายดาน ซ่ึงโรงแรม เปนสถานที่ใหบริการท่ีพักช่ัวคราวสําหรับผู
เดินทาง ในเร่ืองของที่พักอาศัยท่ีมีหลายหองติดตอเรียงกันในอาคารหลังหนึ่ง มีบริการอาหาร และ
บริการอ่ืนๆ ท่ี เกี่ยวของกับการพักอาศัยและเดินทาง  ซ่ึงสวนใหญจะต้ังอยูในเมือง  โดยมี
คาตอบแทนและคิดคาบริการเปนรายวัน หรือไมเกิน 1 เดือน ท้ังนี้ ลูกคาเปนลูกคาท่ัวไปชาวไทย
และชาวตางชาติ แตเม่ือลูกคาตองการพักในระยะยาวจะทําใหมีคาใชจายคอนขางสูง สวนรีสอรท 
เปนสถานพักตากอากาศ มีท่ีตั้งอยูใกลแหลงธรรมชาติมีบรรยากาศดี  ในสวนเซอรวิสอพารตเมนท 
เปนลักษณะอาคารชุด มีการบริการของหองชุดเขากับบริการหองพักแบบโรงแรม คือ มีชุดรับแขก 
และส่ิงอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ ใหเลือกบริการเชน พนักงานทําความสะอาด ทําเลท่ีตั้งจะอยูใน
เมือง มีการคิดคาบริการเปนรายวัน และรายเดือน สวนลองสเตย เปนท่ีพักสําหรับนักทองเท่ียวท่ี
พํานักอยูในประเทศไทยเพื่อการพักผอนเปนเวลา 30 วันข้ึนไป (สํานักพัฒนาบริการทองเท่ียว, 2553 
: ออนไลน) โดยสรุปแลวท่ีพัก แตละประเภทไมสามารถตอบสนองความตองการของลูกคาได
ท้ังหมด โดยโรงแรม ใหบริการเปนรายวัน สวนใหญตั้งอยูใจกลางเมืองใหญ แตไมไดอยูใกลแหลง
ธรรมชาติ สวนรีสอรท ตั้งอยูใกลแหลงธรรมชาติแตใหบริการเปนรายวันเชนเดียวกับโรงแรม ใน
สวนของเซอรวิสอพารตเมนท ใหบริการเชนเดียวกับโรงแรมมีการบริการทั้งรายวันและรายเดือน มี
บริการส่ิงอํานวยความสะดวกครบครัน แตท่ีตั้งอยูใจกลางเมือง และบริการดานอาหารและ
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เคร่ืองดื่ม จัดอาหารท่ัวไปไมไดคํานึงถึงสุขภาพมากนัก อันเนื่องมาจากกลุมลูกคาของท่ีพักท้ัง 3 
ประเภทนั้น เปนนักธุรกิจ และนักทองเท่ียวท้ังชาวไทยและตางประเทศท่ีอยูในวัยท่ียังไมใสใจเร่ือง
สุขภาพมากนัก ซ่ึงเซอรวิสอพารตเมนทที่อยูในจังหวัดเชียงใหม อาทิเชน เดอะแกรนด ณภัทร 
เซอรวิสอพารทเมนท  และสตูดิโอ 99 เซอรวิส อพารทเมนท  เปนตน 

จากขอมูลขางตนผูศึกษาจึงเล็งเห็นชองทางท่ีจะจัดทําท่ีพักระยะยาวท่ีมีระยะยาวเวลาการ
พัก 30 วันข้ึนไป สําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกา ซ่ึงมีการผสมผสานบริการลักษณะของ
โรงแรมกับส่ิงอํานวยความสะดวกเทียบกับหองชุด พรอมการเนนบริการดูแลผูเกษียณอายุในดาน
ของอาหารเพื่อสุขภาพท่ีมีนักโภชนาการคอยดูแล การจัดกิจกรรมผอนคลาย โดยทําเลท่ีตั้งจะใกล
กับธรรมชาติแถบชานเมือง ไมไกลจากตัวเมืองมากนัก ทําใหเกิดความแตกตางจากที่พักประเภท
อ่ืนๆ ดวยเหตุผลท่ีไดกลาวมาจึงทําใหผูมีความสนใจท่ีจะศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน ท่ีพัก
แบบระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกาในจังหวัดเชียงใหมเพ่ือใชเปนแนวทางใน
การตัดสินใจลงทุนในโครงการดังกลาวตอไป 

 
1.2 วัตถุประสงคในการศึกษา 
 เพื่อศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนท่ีพักแบบระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรป
และอเมริกาในจังหวัดเชียงใหม 
 
1.3 ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา 

1. ทําใหทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุนท่ีพักแบบระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุชาว
ยุโรปและอเมริกาในจังหวัดเชียงใหม 

2. สามารถนําขอมูลไปใชเปนแนวทางสําหรับผูท่ีสนใจการลงทุนท่ีพักแบบระยะยาว
สําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกาในจังหวัดเชียงใหม 

 
1.4 นิยามศัพทท่ีใชในการศึกษา 

การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน หมายถึง การศึกษาเพื่อใหทราบถึงผลที่คาดวาจะ
เกิดข้ึน จากการลงทุน โดยทําการศึกษาในดานการตลาด  ดานเทคนิค  ดานการจัดการ และดาน
การเงิน เพื่อใชในการประกอบการตัดสินใจในการลงทุนและเพ่ือใหแนใจวาโครงการสามารถ
ประสบ ความสําเร็จ ไดรับผลตอบแทนคุมคากับเงินท่ีตองลงทุนไป  

ผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกา หมายถึงผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกาอายุ มีอายุ
ตั้งแต 55 ปข้ึนไป ท่ีเขามาอยูอาศัยในจังหวัดเชียงใหม ตั้งแต 30 วันข้ึนไป 
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ท่ีพักแบบระยะยาว หมายถึง ท่ีพักอาศัยสําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรปและอเมริกา ท่ีมีระยะ
ยาวเวลาการพัก 30 วันข้ึนไป ซ่ึงมีการผสมผสานระหวางบริการของโรงแรมกับส่ิงอํานวยความ
สะดวกเทียบกับหองชุด พรอมการเนนบริการดูแล ผูเกษียณอายุในดานของอาหารเพ่ือสุขภาพโดย
นักโภชนาการ มีการจัดกิจกรรมผอนคลาย โดยทําเลที่ตั้งจะใกลกับธรรมชาติแถบชานเมือง 
  

 
 


