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สารบาญ 

 หนา 
กิตติกรรมประกาศ ค 
บทคัดยอภาษาไทย ง 
บทคัดยอภาษาอังกฤษ ฉ 
สารบาญตาราง ญ 
สารบาญภาพ ฑ 
บทท่ี 1 บทนํา  
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บทท่ี 3 ระเบียบวิธีการศึกษา 27 
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สารบาญ (ตอ) 

 หนา 
บทท่ี 4 ความเปนไปไดในการลงทุนท่ีพักแบบระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุชาวยุโรป
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ภาคผนวก จ 192 
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สารบาญตาราง 

 

ตาราง   หนา 
4.1 จํานวนชาวตางชาติท่ีเกษียณอายุท่ีมีอายุตั้งแต 55 ปข้ึนไป ท่ีเขามาอยูอาศัยในจังหวัด

เชียงใหม ตั้งแต 30 วันข้ึนไป 
32 

4.2 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามเพศ 39 
4.3 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามอายุ 39 
4.4 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกสัญชาติตามทวีป 39 
4.5 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามสถานภาพ 40 
4.6 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามอาชีพสุดทาย 40 
4.7 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามระดับรายไดตอเดือน 40 
4.8 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามการเดินทางมาจังหวัด

เชียงใหมคร้ังแรกหรือไม 
41 

4.9 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามส่ือท่ีมีอิทธิพลตอการ
ตัดสินใจเดินทางมาในจังหวัดเชียงใหม 

41 

4.10 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามเหตุผลการเลือกมา
เท่ียวจังหวัดเชียงใหม 

42 

4.11 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามรูปแบบสถานท่ีพัก
ระยะยาวท่ีสนใจ 

42 

4.12 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามทําเลท่ีตั้งของท่ีพัก
ระยะยาว 

43 

4.13 แสดงจํานวน และรอยละ ของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามชวงเดือนของการมา
พักระยะยาว 

43 

4.14 แสดงจํานวน และรอยละ ของผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามการสงเสริมทาง
การตลาดแบบใดท่ีทานจะเลือกใชบริการท่ีพักระยะยาว 

43 

4.15 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามรูปแบบการตกแตง
หองพักท่ีตองการ 

44 

4.16 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามสีของหองพักท่ี
ตองการ 

44 
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สารบาญตาราง (ตอ) 

 

 

ตาราง  หนา 
4.17 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามจํานวนหองนอนท่ี

ตองการ 
45 

4.18 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามเฟอรนิเจอรท่ีตองการ
ภายในหองพัก 

45 

4.19 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามเคร่ืองใชไฟฟาท่ี
ตองการภายในหองพัก 

46 

4.20 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามราคาท่ีเหมาะสมของ
ท่ีพักระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุตอเดือน (ราคารวมอาหารเชา) 

46 
 

4.21 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามความตองการส่ิง
อํานวยความสะดวก หรือบริการในท่ีพัก 

47 

4.22 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามราคาท่ีเหมาะสมใน
บริการซัก อบ รีด ตอเดือน 

47 

4.23 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามบริการดานตางๆ ใน
บริเวณใกลเคียงท่ีพัก 

48 

4.24 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามรูปแบบบริการอาหาร
และเคร่ืองดื่มเพื่อสุขภาพระหวางการในท่ีพักระยะยาวสําหรับผูเกษยีณอายุ 

48 

4.25 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามราคาท่ีเหมาะสม
บริการอาหารและเคร่ืองดื่มเพื่อสุขภาพ ตอม้ือ 

49 

4.26 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามความตองการ
กิจกรรมระหวางการพักในที่พักระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุ 

49 

4.27 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามคุณสมบัติของ
พนักงานทีใ่หบริการภายในท่ีพัก 

50 

4.28 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามกระบวนการบริการ
ภายในท่ีพกัระยะยาวสําหรับผูเกษียณอาย ุ

51 

 

 



ฏ 

สารบาญตาราง (ตอ) 

 

ตาราง  หนา 
4.29 แสดงจํานวน และรอยละของผูตอบแบบสอบถาม จําแนกตามความตองการใช

บริการท่ีพักระยะยาวสําหรับผูเกษียณอายุ 
51 

4.30 แสดงการเปรียบเทียบความไดเปรียบเสียเปรียบของแตละโครงการ 54 
4.31 ประมาณการรายไดหองพักรายเดือน ในปท่ี1-10 61 
4.32 ประมาณการรายไดจากบริการจัดอาหารและเคร่ืองดื่มเพื่อสุขภาพโดยนัก

โภชนาการในปท่ี1-10 
63 

4.33 ประมาณการรายไดคาบริการพื้นท่ีนวดแผนโบราณในปท่ี1-10 63 
4.34 ประมาณการรายไดคาบริการพื้นท่ีสปาในปท่ี1-10 65 
4.35 ประมาณการรายไดบริการซัก อบ รีด ในปท่ี1-10 66 
4.36 ประมาณการรายไดรวม ในปท่ี1-10 67 
4.37 ประมาณการรายไดหองพักรายเดือนขายทางตรง และการขายโดยผานคนกลาง 66 
4.38 แสดงคาใชจายทางการตลาด 68 
4.39 แสดงการประมาณการส่ิงปลูกสราง 75 
4.40 แสดงรายการอุปกรณบริการหองโถงสํานักงาน 76 
4.41 แสดงอุปกรณบริการหองหนังสือและอินเตอรเน็ต 76 
4.42 แสดงรายการอุปกรณหองครัว และหองอาหาร 77 
4.43 แสดงรายการอุปกรณบริการหองออกกําลังกาย 78 
4.44 แสดงประมาณการอุปกรณส่ิงอํานวยความสะดวกประจําหองพัก 78 
4.45 แสดงประมาณการรายละเอียดชุดท่ีนอน 79 
4.46 แสดงประมาณการวัสดุส้ินเปลืองประจําหองพัก 80 
4.47 แสดงประมาณการวัสดุส้ินเปลืองปท่ี 1-10 81 
4.48 แสดงการประมาณการเงินลงทุนถาวรของอารแอนดเอ็น ลองสเตย เฮลท นิวตริช่ัน 

อายุโครงการ 10 ป 
82 

4.49 แสดงอัตรากําลังพนักงาน และเงินเดือนในปท่ี 1 90 

4.50 แสดงประมาณการตนทุนบริการในปท่ี 1-10 91 
4.51 แสดงรายละเอียดคาใชจายกอนการดําเนินงาน 94 



ฐ 

สารบาญตาราง (ตอ) 

 

ตาราง  หนา 
4.52 ระยะเวลาในการกอสรางโครงการ 95 
4.53 แสดงขอมูลอัตราเงินเฟอถัวเฉล่ีย 99 
4.54 แสดงประมาณการเงินทุนหมุนเวียน 100 
4.55 แสดงประมาณการเงินลงทุนและแหลงท่ีมาของเงินทุน อารแอนดเอ็น ลองสเตย 

เฮลท นิวตริช่ัน  
101 

4.56 แสดงเงินกูและอัตราดอกเบ้ียของอารแอนดเอ็น ลองสเตย เฮลท นิวตริช่ัน  102 
4.57 แสดงประมาณการคาเส่ือมราคา ปท่ี 1-10 102 
4.58 ประมาณการรายไดสุทธิ ปท่ี 1-10 105 
4.59 ประมาณการคาใชจายในการดําเนินงานในปท่ี 1-10 106 
4.60 ประมาณการงบกําไรขาดทุนในปท่ี 1-10 108 
4.61 ประมาณงบการกระแสเงินสดลวงหนาปท่ี 0-10 109 
4.62 ประมาณการงบดุลลวงหนาปท่ี 0-10 112 
4.63 แสดงตนทุนถัวเฉล่ียของเงินทุน (WACC) 115 
4.64 แสดงวิธีการคํานวณหาระยะเวลาคืนทุน (Discount Payback Period)  116 
4.65 แสดงวิธีการคํานวณมูลคาปจจุบัน (NPV) 117 
4.66 แสดงการคํานวณหาอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return) โดยการคิด

หาคาอัตราคิดลดท่ีทําให NPV เปนศูนย 
118 

4.67 แสดงการเปรียบเทียบการวิเคราะหความไวของโครงการ (Sensitivity Analysis) กับ
การดําเนินงานปกติ 

119 

4.68 แสดงวิธีการคํานวณหาระยะเวลาคืนทุน (Discount Payback Period) 120 
4.69 แสดงวิธีการคํานวณหาระยะเวลาคืนทุน (Discount Payback Period) 121 

 

 

 

 



ฑ 

สารบาญภาพ 

 

รูป  หนา 
2.1 กรอบแนวคิดการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนท่ีพกัแบบระยะยาวสําหรับ      

ผูเกษียณอายุ ชาวยุโรปและอเมริกา ในอําเภอเมืองเชียงใหม 
6 

4.1 แสดงกราฟการวางตําแหนงผลิตภัณฑ 53 
4.2 แสดงแผนท่ีตัง้ของอารแอนดเอ็น ลองสเตย เฮลท นิวตริช่ัน  70 
4.3 แสดงแผนผังบริเวณรวม 72 
4.4 แสดงแปลนขนาดของหองพัก 16 หอง 73 
4.5 แสดงสวนกลาง 2 ช้ัน  ประกอบดวย ช้ันท่ี 1 หองโถงสํานักงาน หองออกกําลังกาย

ขนาดยอม หองหนังสือและอินเตอรเน็ต หองครัว หองอาหาร และหองน้ํา ช้ันท่ี 2 
หองนวดแผนโบราณ และหองสปา 

74 

4.6 แผนผังกระบวนการบริการหองพักรายเดือน 83 
4.7 แผนผังองคกรอารแอนดเอ็น ลองสเตย เฮลท นิวตริช่ัน  95 

 


