
 

บทที่ 3 
ระเบียบวิธีการศึกษา 

 
ขอบเขตการศึกษา 

1. ขอบเขตเนื้อหา 
   เนื้อหาในการศึกษาคร้ังนี้ประกอบดวย การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน 
โครงการอพารทเมนทใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม  โดยจะศึกษาถึงความเปนไป
ไดใน 4 ดาน ไดแก ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ ดานการเงิน ซ่ึงในการคนควาอิสระ
คร้ังนี้จะมุงเนนการศึกษาดานการเงินเปนสําคัญ จะทําการประเมินโครงการ และผลตบแทนของ
โครงการ เพื่อทราบผลการดําเนินงานท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนในอนาคต และสามารถนําผลการวิเคราะหนี้
ไปใชประโยชนในการตัดสินใจ ในการประกอบกิจการอพารทเมนทใหเชาตอไป  
  ในการศึกษานี้กําหนดวา จะใหใชแหลงเงินทุนจากการกูระยะยาวจํานวน รอยละ 
40 ของเงินลงทุนเร่ิมแรก และโดยมีอัตราดอกเบ้ียเทากับอัตราดอกเบ้ียสําหรับลูกคารายยอยช้ันดี 
(MRR) +1 ตอป สวนเคร่ืองมือท่ีใชในการตัดสินใจยอมรับ หรือปฏิเสธโครงการลงทุน คือ มูลคา
ปจจุบันสุทธิ (NPV) มีคาเทากับศูนย  อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) ระยะเวลาในการคืนทุน 
(Payback Period) ไมเกิน 10 ป และวิเคราะหความไวของโครงการ 
 

2. ขอบเขตประชากร 
   ประชากรในการศึกษาคร้ังนี้ แบงเปน 2 สวน คือ สวนของผูประกอบการอพารท
เมนท และสวนของผูใชบริการอพารทเมนท 

1. ผูประกอบการอพารทเมนท ใหเชาในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม 
2. กลุมผูสนใจเชาอพารทเมนท ไดแก นักเรียนโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา 

พนักงานโรงพยาบาลลานนา และพนกังานหางสรรพสินคาเทสโกโลตัส สาขากาดคําเท่ียง เปนตน 
 

3 ขนาดตัวอยางและวิธีการคัดเลือกตัวอยาง 
   ในการศึกษาคร้ังนี้ กําหนดขนาดตัวอยาง แบงออกเปน 2 กลุม ไดแก 

3.1  ผูประกอบการอพารทเมนท ในการศึกษาคร้ังนี้จะใชวิธีสัมภาษณเชิงลึก 
(Depth Interview) กับผูประกอบการอพารทเมนท  โดยใชวิธีการคัดเลือกตัวอยางแบบเจาะจง 
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(Purposive Sampling) เปนเคร่ืองมือในการเลือกกลุมตัวอยาง และคัดเลือกเฉพาะอพารทเมนทใหเชา
ท่ีมีท่ีตั้งในบริเวณรัศมี 1 กิโลเมตรรอบท่ีตั้ง จํานวน 3 ราย   

3.2  ผูสนใจเชาอพารทเมนท โดยใชแบบสอบถามเปนเคร่ืองมือในการเก็บรวบรวม
ขอมูล จากกลุมตัวอยางจํานวน 200 ราย การศึกษาคร้ังนี้ผูศึกษาไดใชวิธีการสุมตัวอยางแบบสะดวก 
(Convenience Sampling) ไดแก กลุม นักเรียนโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา พนักงานโรงพยาบาล
ลานนา   และพนักงานหางสรรพสินคาเทสโกโลตัส  สาขากาดคําเท่ียง 

 
วิธีการศึกษา 

1. ขอมูลและแหลงขอมูล 
1.1 ขอมูลปฐมภูมิ  (Primary Data) ใชวิธีเก็บรวบรวมขอมูลจากผูประกอบการธุรกิจ 

อพารทเมนทใหเชา โดยวิธีสัมภาษณเชิงลึก (Depth Interview) โดยใชวิธีการคัดเลือกตัวอยางแบบ
เจาะจง (Purposive Sampling) เปนเคร่ืองมือในการเลือกกลุมตัวอยาง โดยคัดเลือกเฉพาะอพารท
เมนทใหเชาท่ีมีท่ีตั้งในบริเวณรัศมี 1 กิโลเมตรรอบท่ีตั้ง  จํานวน 3 ราย ไดแก ตีรติแมนช่ัน  บานเว
สาลี  ลานนาเพรสซิเดน  และเก็บขอมูลโดยใชแบบสอบถาม (Questionnaire Sampling) ดวยวิธีการ
สุมตัวอยางแบบสะดวก (Convenience Sampling) จากกลุมตัวอยางไดแก นักเรียนโรงเรียนโปลิ
เทคนิคลานนา  พนักงานโรงพยาบาลลานนา และพนักงานหางสรรพสินคาเทสโกโลตัส สาขากาด
คําเท่ียง  จํานวน  200 ราย  

1.2 ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data)โดยการคนควาขอมูลจากเอกสารงานวิจัย
วิทยานิพนธท่ีเกี่ยวของและคนควาผานทางระบบอินเตอรเน็ต 

 
เคร่ืองมือท่ีใชในการศึกษา 

1. ใชแบบสัมภาษณ เพื่อเก็บขอมูลจากผูประกอบการธุรกิจอพารทเมนท ในสวน
ของการศึกษาความเปนไปไดทางดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ ดานการเงิน โดยใชการ
สัมภาษณเชิงลึก วิธีการคัดเลือกตัวอยางแบบเจาะจง 3 ราย   

2. ใชแบบสอบถามเพ่ือเก็บขอมูลจากผูสนใจเชาอพารมเมนท จํานวน 200 ราย 
เพื่อใชการพยากรณยอดขาย โดยแบงออกเปน 3 สวน คือ  
  สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปเกี่ยวกับผูตอบแบบสอบถาม ไดแก เพศ อายุ สถานภาพ 
รายได อาชีพ ท่ีพักอาศัย พาหนะการเดินทาง 
  สวนท่ี 2 ขอมูลเกี่ยวกับความคิดเห็นอยางไรของผูตอบแบบสอบถามตออพารท
เมนทใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม และปจจัยในการตัดสินใจท่ีจะเลือกเชาอพารท
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เมนท ซ่ึงประกอบดวย ปจจัยดานผลิตภัณฑ ปจจัยดานราคา ปจจัยดานการจัดจําหนาย ปจจัยดาน
สงเสริมการตลาด ปจจัยดานบริหารงานบุคคล ปจจัยดานกระบวนการใหบริการ และปจจัยส่ิง
นําเสนอดานกายภาพ 
       
การวิเคราะหขอมูลและสถิติท่ีใช 

ขอมูลท่ีรวบรวมไดจากแบบสอบถามจากกลุมตัวอยาง จํานวน 200 ราย โดยวิธีสุม
ตัวอยางแบบสะดวก (Convenience Sampling) ไดแก นักเรียนโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา พนักงาน
โรงพยาบาลลานนา และพนักงานหางสรรพสินคาเทสโกโลตัส สาขากาดคําเท่ียง เปนตน จะนํามา
วิเคราะหโดยใชสถิติเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ประกอบดวย ความถ่ี (Frequency) รอยละ 
(Percentage) และคาเฉล่ีย (Mean) และใชมาตราสวน Rating Scale ในการตอบแบบสอบถามโดย
แบงความสําคัญออกเปน 5 ระดับไดแก มากท่ีสุด มาก ปานกลาง นอย นอยท่ีสุด (กุณฑลี ร่ืนรมย, 
2546) 

 
 ระดับความสําคัญ  ระดับคะแนน 

มากท่ีสุด   5 
มาก      4 
ปานกลาง     3 
นอย     2 
นอยท่ีสุด     1 
ผลคะแนนท่ีไดนํามาวิเคราะหหาคาเฉล่ีย โดยคะแนนเฉล่ียท่ีไดนํามาแปล

ความหมายตามเกณฑ  
 ระดับความสําคัญ   คาเฉล่ีย 
 มากท่ีสุด  4.50 – 5.00 
 มาก  3.50 – 4.49 

ปานกลาง  2.50 – 3.49 
นอย  1.50 – 2.49 
นอยท่ีสุด  1.00 – 1.49 

 
ระยะเวลาในการศึกษา 
   การศึกษาคร้ังนี้ใชเวลาท้ังส้ิน 5 เดือน ตั้งแตเดือน พฤษภาคม – กันยายน 2554   


