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หลักการและเหตุผล 
  จังหวัดเชียงใหมเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ การศึกษาและการคมนาคมของ
ภูมิภาค เปนศูนยกลางดานการคา การลงทุนของภาคเหนือ เปนแหลงท่ีตั้งของหนวยงานระดับภาค
ท้ังภาครัฐและเอกชนมากมายหลายแหง เชน ธนาคารแหงประเทศไทยสํานักงานภาคเหนือ ศูนย
สงเสริมการสงออกภาคเหนือ สํานักงานการคาตางประเทศเขต 1 ศูนยสงเสริมอุตสาหกรรมภาคท่ี 1 
ศูนยเศรษฐกิจการลงทุนภาคท่ี 1 (BOI) นอกจากนั้น ยังเปนแหลงศูนยกลางของสถาบันการศึกษา
ของภาคเหนือ โดยมีสถาบันการศึกษาท่ีมีช่ือเสียงท้ังภาครัฐและเอกชนจํานวนมาก เม่ือเปรียบเทียบ
กับกลุมจังหวัดภาคเหนือ รวมท้ัง ยังเปนศูนยกลางดานการคมนาคมของภาคเหนือ โดยเฉพาะอยาง
ยิ่ง การคมนาคมทางอากาศ ซ่ึงเปนศูนยกลางการบินนานาชาติ ของภูมิภาค (Aviation Hub) เปน
จังหวัดขนาดใหญ มีพื้นท่ี 20,107,057 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 12,566,911 ไร มีพื้นท่ีกวาง
ใหญเปนอันดับท่ี 1 ของภาคเหนือ และเปนอันดับ 2 ของประเทศ รองจากจังหวัดนครราชสีมา (ศูนย
ขอมูลแผนพัฒนาจังหวัดเชียงใหม กรมการพัฒนาชุมชน, 2554: ออนไลน)  จํานวนประชากรของ 
จังหวัดเชียงใหม  มีจํานวนท้ังส้ิน 1,711,709 คน แยกเปน ชาย 814,262 คน หญิง 897,447 คน อําเภอ
ท่ีมีประชากรมากท่ีสุด คือ อําเภอเมืองเชียงใหม  มีจํานวนท้ังส้ิน 236,689 คน แยกเปน ชาย 111,056 
คน หญิง 125,633 คน  (สํานักทะเบียน กรมการปกครอง จังหวัดเชียงใหม, 2554: ออนไลน)  จังหวัด
เชียงใหมรับรองระบบการศึกษาต้ังแตระดับอนุบาลจนถึงระดับอุดมศึกษา โดยมีสถานศึกษาท้ังส้ิน 
1,146 แหง ประกอบดวยสถาบันอุดมศึกษา 10 แหง อาชีวศึกษา 8 แหง โรงเรียนนานาชาติ 8 แหง 
สถาบันการศึกษาเอกชน 140 แหง สถาบันการศึกษาขั้นพื้นฐาน 893 แหง (ขอมูล ความจําเปนข้ัน
พื้นฐาน สํานักงานพัฒนาชุมชน, 2554: ออนไลน)  

จังหวัดเชียงใหม มีผลิตภัณฑมวลรวมของจังหวัด (GPP) ป 2550 มีมูลคา 120,973
ลานบาท สูงเปนอันดับ 1 ของภาคเหนือ แยกเปนภาคเกษตร 20,052 ลานบาท (16.58 %) นอกภาค
การเกษตร 100,921 ลานบาท (83.42 %) รายไดสวนใหญข้ึนอยูกับสาขาพืชผล ปศุสัตว และการปา
ไม มูลคา 19,783 ลานบาท รองลงมา ไดแก  สาขาการขายสง การขายปลีก การซอมแซมยานยนต 
จักรยานยนต  ของใชสวนบุคคลและของใชในครัวเรือน มูลคา 18,205 ลานบาท  สาขาโรงแรมและ
ภัตตาคาร มูลคา 13,224 ลานบาท  สาขาการศึกษา มูลคา 12,310 ลานบาท และเปนแหลงทองเท่ียว
สําคัญในระดับประเทศ ท้ังดานวัฒนธรรมประเพณี แหลงทองเท่ียวทางธรรมชาติ แหลงทองเท่ียว
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เชิงนิเวศน และแหลงทองเท่ียวทางประวัติศาสตรโบราณสถาน ซ่ึงเปนท่ีรูจักกันอยางแพรหลายท้ัง
ในและตางประเทศ ในป 2553 มีจํานวนผูมาเยี่ยมเยือน 5,590,326 คน โดยเปนชาวไทย 3,539,772 
คน ชาวตางชาติ 2,050,554 คน จัดอยูในอันดับท่ี 4 ของประเทศรองจากกรุงเทพมหานคร ภูเก็ต และ
ชลบุรี (ศูนยสารสนเทศเพ่ือการบริหารและการปกครอง, 2554: ออนไลน)  
  จากขอมูลพบวาจํานวนหอพัก และศักยภาพในการรองรับผูเขามาอยูอาศัยหอพัก
ตาง ๆ ในเขตเทศบาลตําบลชางเผือกพบวา มีหอพัก คอนโดมิเนียม โรงแรม และแมนช่ัน อยูจํานวน 
236 แหง แตท่ีจะทะเบียนเปนหอพัก อพารทเมนท รวม 19 แหง (เทศบาลตําบลชางเผือก, 2553: 
ออนไลน) ดังนั้น จึงทําใหเทศบาลตําบลชางเผือก มีประชากรที่แทจริงมากกวาประชากรตาม
ทะเบียน โดยทั่วไป และเปนการยากท่ีจะหาขอมูล เกี่ยวกับจํานวนประชากรแฝงไดอยางถูกตองใน
เขตเทศบาลตําบลชางเผือก โดยสภาพแลวเปนสังคมหลากหลาย ประชากรท่ีอยูอาศัยจะมีท้ังกลุม
ชาวบานดั้งเดิม กลุมชาวบานท่ีมาอาศัยอยูใหม กลุมนักศึกษา นักเรียน ท่ีมาอาศัยอยูหอพัก คอนโนมิ
เนียมเปนการช่ัวคราว ในระหวางท่ีกําลังศึกษา ซ่ึงประชากรเหลานี้ไดยายมาจากสถานท่ีตางๆ กัน    
ประชากรตามหลักฐานทะเบียนบานมีท้ังหมด  9,400 คน แยกเปนชาย  4,475 คน เปนหญิง  4,925 
คน จํานวนครัวเรือน 6,104 ครัวเรือน (เทศบาลตําบลชางเผือก, 2553:ออนไลน) 
  จากขอมูลดังกลาว ทําใหผูศึกษามีความสนใจท่ีจะศึกษาความเปนไปไดในการ
ลงทุน โครงการอพารทเมนทใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม บนท่ีดินท่ีตั้งอยูในซอย
โชตนา 3 ขนาดท่ีดิน ดานกวาง 19 เมตร ดานยาว 36 เมตร รวม 115 ตารางวา โดยทําเลที่ตั้งโครงการ
ภายในระยะรัศมี 1-2 กิโลเมตร อยูใกลโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา โรงพยาบาลลานนา 
หางสรรพสินคาเทสโกโลตัส สาขากาดคําเท่ียง ในการลงทุนอพารทเมนทของโครงการจะสราง
ความแตกตางในดานการออกแบบตัวอาคาร ภายในหองพักมีส่ิงอํานวยความสะดวก  การตกแตง
บริเวณโดยรอบใหมีความสวยงาม และสะอาด เพื่อสรางแรงดึงดูดใหกลุมเปาหมายท่ีตองการใช
บริการอพารทเมนท กลุมเปาหมายของโครงการ ไดแก กลุมนักเรียนโรงเรียนโปลิเทคนิคลานนา 
พนักงานโรงพยาบาลลานนา และ พนักงานหางสรรพสินคาเทศโกโลตัส สาขากาดคําเท่ียง ซ่ึงถือ
เปนกลุมท่ีมีศักยภาพ และมีความตองการพักอาศัย อยูใกลสถานท่ีทํางาน และสามารถตอบสนอง
ความตองการในดานท่ีพักอาศัยท่ีไดมาตรฐาน ตรงตามความตองการของผูอาศัย 
  ดังนั้นเพื่อเปนการสรางความม่ันใจในการตัดสินใจลงทุน ผูศึกษาจึงเห็นควรท่ีจะ
ทําการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนสรางอพารทเมนทใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมือง
เชียงใหม เพื่อท่ีจะใชประกอบการพิจารณากอนการตัดสินใจลงทุนโครงการอพารทเมนทใหเชา 
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วัตถุประสงค 
เพื่อศึกษาความเปนไปไดของการลงทุนโครงการอพารทเมนทใหเชาในตําบล

ชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม  
 
ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 

1. ทําใหทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุนโครงการอพารทเมนทใหเชาใน
ตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม  

2. สามารถนําขอมูลไปใชเปนแนวทางแกผูสนใจประกอบพิจารณาการลงทุนใน
ธุรกิจอพารทเมนใหเชา ในตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม และใกลเคียง 
 
นิยามศัพท 
  การศึกษาความเปนไปได หมายถึง การศึกษาเพื่อใหทราบถึงผลท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน
จากการดําเนินงานตามโครงการลงทุน โดยพิจารณาจากการศึกษาวิเคราะหโครงการใน 4 ดานคือ
ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน เพื่อชวยประกอบการตัดสินใจลงทุน
ของนักลงทุนอพารทเมนทใหเชา (ธมกร  ธาราศรีสุทธิ, 2552) 
  อพารทเมนท หมายถึง สถานท่ีใหบริการใหเชาท่ีพักอาศัย ของผูท่ีอยูระหวาง
การศึกษา และคนทํางาน โดยชําระเงินคาเชาเปนรายเดือน ตั้งอยูในตําบลชางเผือก อําเภอเมือง
เชียงใหม 


