
 

 

 
บทท่ี 4  

การวิเคราะหขอมูล 
 

การ ศึกษา เ ร่ืองการประมาณค า เช าห องพักราย เ ดือนของหอพักบริ เวณรอบ
มหาวิทยาลัยเชียงใหม  และมหาวิทยาลัยพายัพ  โดยการวิ เคราะหความสัมพันธ เ ชิงพื้นท่ี                   
มีวัตถุประสงค เพื่อประยุกตใชแนวคิดทางการบริหารจัดการทางธุรกิจรวมกับแนวคิดทาง
สารสนเทศภูมิศาสตร และประมาณการระดับราคาคาเชาหอพัก โดยไดศึกษาจากการเก็บขอมูล
ราคาคาเชาหองพักมาตรฐาน และพิกัดตําแหนงในระบบภูมิศาสตร จากหอพักท่ีอยูในพื้นท่ี บริเวณ
รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม และมหาวิทยาลัยพายัพท้ังหมด โดยคัดเลือกเฉพาะขอมูลท่ีมีคุณภาพ
จํานวน 325 หอพัก ซ่ึงแบงการวิเคราะหและประมวลผลขอมูลออกเปน 3 สวน ดังนี้  

 
สวนท่ี 1 ขอมูลท่ัวไปของคาเชาหองพักมาตรฐาน โดยแสดงจํานวนและรอยละของคาเชา

หองพักมาตรฐาน ดังแสดงไวในตารางท่ี 2-4 แสดงคาทางสถิติของคาเชาหองพักมาตรฐาน ดังแสดง
ไวในตารางท่ี 5 

 
สวนท่ี 2 ขอมูลรูปแบบเชิงพื้นท่ีของคาเชาหองพักมาตรฐาน ดังแสดงไวในตารางท่ี 6-9 

แสดงแผนท่ีรูปแบบเชิงพื้นท่ี ดังแสดงไวในภาพที่ 4-11 
 
สวนท่ี 3 ขอมูลการประมาณคาเชิงพื้นท่ีของคาเชาหองพักมาตรฐาน แสดงแผนท่ี         

การประมาณคาเชิงพื้นท่ี ดังแสดงไวในภาพท่ี 12-15 
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สวนท่ี 1  ขอมูลท่ัวไปของคาเชาหองพักมาตรฐาน 
 
ตารางท่ี 2 แสดงจํานวนและรอยละของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 

คาเชา จํานวน รอยละ คาเชา จํานวน รอยละ 

(บาท)     (บาท)     

       1,200  1         0.50         2,550  1         0.50  

       1,500  11         5.50         2,600  12         6.00  

       1,600  4         2.00         2,700  20       10.00  

       1,700  3         1.50         2,800  14         7.00  

       1,800  11         5.50         2,900  5         2.50  

       1,900  1         0.50         3,000  15         7.50  

       2,000  16         8.00         3,200  2         1.00  

       2,100  4         2.00         3,300  2         1.00  

       2,200  16         8.00         3,400  2         1.00  

       2,300  7         3.50         3,500  4         2.00  

       2,400  8         4.00         3,900  1         0.50  

       2,420  1         0.50         4,000  1         0.50  

       2,500  38       19.00  รวม          200           100  

 
จากตารางท่ี 1  พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีคาเชา

นอยสุด 1,200 บาท คิดเปนรอยละ 0.50 มีคาเชามากสุด 4,000 บาท คิดเปนรอยละ 0.50 สวนใหญมี
คาเชาอยูท่ี 2,500 บาท คิดเปนรอยละ 19.00 อันดับรองลงมามีคาเชาอยูท่ี 2,700 บาท คิดเปนรอยละ 
10.00 และมีคาเชาอยูท่ี 2,200 บาท คิดเปนรอยละ 8.00 
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ตารางท่ี 3  แสดงจํานวนและรอยละของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
 

คาเชา  จํานวน รอยละ คาเชา  จํานวน รอยละ 

(บาท)     (บาท)     

       1,200  3         2.40         2,200  7         5.60  

       1,300  6         4.80         2,300  3         2.40  

       1,400  14       11.20         2,400  1         0.80  

       1,500  17       13.60         2,450  1         0.80  

       1,600  8         6.40         2,500  4         3.20  

       1,700  6         4.80         2,600  1         0.80  

       1,800  18       14.40         2,800  1         0.80  

       1,850  1         0.80         2,900  1         0.80  

       1,900  7         5.60         3,200  2         1.60  

       2,000  21       16.80        

       2,100  3         2.40  รวม          125           100  

 
จากตารางท่ี 2 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีคาเชานอยสุด 

1,200 บาท คิดเปนรอยละ 2.40 มีคาเชามากสุด 3,200 บาท คิดเปนรอยละ 1.60 สวนใหญมีคาเชา   
อยูท่ี 2,000 บาท คิดเปนรอยละ 16.80 อันดับรองลงมามีคาเชาอยูท่ี 1,800 บาท คิดเปนรอยละ 14.40 
และมีคาเชาอยูท่ี 1,500 บาท คิดเปนรอยละ 13.60 
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ตารางท่ี 4  แสดงจํานวนและรอยละของคาเชาหองพักมาตรฐาน รวมรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
และรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 

 

คาเชา จํานวน รอยละ คาเชา จํานวน รอยละ 

(บาท)     (บาท)     

       1,200  4         1.23         2,450  1         0.31  

       1,300  6         1.85         2,500  42       12.92  

       1,400  14         4.31         2,550  1         0.31  

       1,500  28         8.62         2,600  13         4.00  

       1,600  12         3.69         2,700  20         6.15  

       1,700  9         2.77         2,800  15         4.62  

       1,800  29         8.92         2,900  6         1.85  

       1,850  1         0.31         3,000  15         4.62  

       1,900  8         2.46         3,200  4         1.23  

       2,000  37       11.38         3,300  2         0.62  

       2,100  7         2.15         3,400  2         0.62  

       2,200  23         7.08         3,500  4         1.23  

       2,300  10         3.08         3,900  1         0.31  

       2,400  9         2.77         4,000  1         0.31  

       2,420  1         0.31  รวม          325           100  

 
จากตารางท่ี 3 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรวมท้ังบริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม    

และมหาวิทยาลัยพายัพ มีคาเชานอยสุด 1,200 บาท คิดเปนรอยละ 1.23 มีคาเชามากสุด 4,000 บาท 
คิดเปนรอยละ 0.31 สวนใหญมีคาเชาอยูท่ี 2,500 บาท คิดเปนรอยละ 12.92 อันดับรองลงมามีคาเชา
อยูท่ี 2,000 บาท คิดเปนรอยละ 11.38 และมีคาเชาอยูท่ี 1,800 บาท คิดเปนรอยละ 8.92 
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ตารางท่ี 5 แสดงคาทางสถิติของคาเชาหองพักมาตรฐานรวม บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
และรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 

 

พื้นท่ี รอบ รอบ รวมรอบ 

คาทางสถิต ิ มหาวิทยาลัยเชียงใหม มหาวิทยาลัยพายัพ มหาวิทยาลัยท้ังสอง 

คาเฉล่ีย (Weighted Average) 2,436.85 1,817.60 2,198.68 

มัธยฐาน (Med) 2,500.00 2,000.00 2,200.00 

ฐานนิยม (Mode) 2,500.00 2,000.00 2,500.00 

สวนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) 490.26 392.49 545.82 
 
จากตารางท่ี 4 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีคาเฉล่ียถวง

น้ําหนัก (Weighted Average) 2,436.85 บาท คามัธยฐาน (Med) เทากับ คาฐานนิยม (Mode)    

2,500 บาท มีสวนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 490.26  

พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีคาเฉล่ียถวงน้ําหนัก (Weighted 
Average) 1,817.60 บาท คามัธยฐาน (Med) เทากับ คาฐานนิยม (Mode) 2,000 บาท                       

มีสวนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 392.49  
พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรวม บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม และรอบมหาวิทยาลัย

พายัพ มีคาเฉล่ียถวงน้ําหนัก (Weighted Average) 2,198.68 บาท คามัธยฐาน (Med) 2,200 บาท   

คาฐานนิยม (Mode) 2,500 บาท มีสวนเบ่ียงเบนมาตรฐาน (S.D.) เทากับ 545.82  
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สวนท่ี 2 ขอมูลรูปแบบเชิงพื้นท่ีของราคาคาเชาหองพักมาตรฐาน 
 

ตารางท่ี 6  แสดงผลการวิเคราะหความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของมอแรน (Moran’s I Index)             
ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

 

วิธีคิดระยะทาง Moran’s I Index Variance ZI P-Value 

แบบยูคลิด 0.254732 0.000282 15.471008 0.00000 

แบบแมนฮัตตัน  0.276978 0.000340 15.298888 0.00000 

 
จากตารางท่ี  5 พบวาคา เชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม                   

มีความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของมอแรนโดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.254732 และโดยวิธีคิด
ระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.276978 ซ่ึงมีคาวิกฤติ (P-Value) เทากับ 0.00 ท้ังคู จึงปฏิเสธ
สมมติฐานศูนย แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีสหสัมพันธเชิงพื้นท่ี   
มีรูปแบบการจัดตัวแบบเปนกลุม ท่ีระดับความเช่ือม่ัน 100% 

 
ตารางท่ี 7  แสดงผลการวิเคราะหความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของมอแรน (Moran’s I Index)             

ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
 

วิธีคิดระยะทาง Moran’s I Index Variance ZI P-Value 

แบบยูคลิด -0.019651 0.000113 -1.091778 0.27493 

แบบแมนฮัตตัน  -0.013649 0.000092 -0.581502 0.56090 

 
จากตารางท่ี 6 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีความสัมพันธ       

เชิงพื้นท่ีของมอแรนโดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ -0.019651 และโดยวิธีคิดระยะทางแบบ
แมนฮัตตันเทากับ -0.013649 ซ่ึงมีคา P-Value โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.2749 และ
โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.56090 มากกวา 0.10 ท้ังคู จึงยอมรับสมมติฐานศูนย 
แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีรูปแบบกระจายตัวแบบสุมหรือไมมี
รูปแบบแนนอน ท่ีระดับความเช่ือม่ัน 27.49% โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด และท่ีระดับความ
เช่ือม่ัน 56.09% โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ตามลําดับ 
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ตารางท่ี 8  แสดงผลการวเิคราะหความเปนกลุมของจทีริส-อรอด (Getis-Ord General G)          
ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

 

วิธีคิดระยะทาง General G Variance ZG P-Value 

แบบยูคลิด 0.149559 0.000004 4.30032 0.000017 

แบบแมนฮัตตัน 0.128939 0.000003 4.606884 0.000004 

 
จากตารางท่ี 7 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีรูปแบบ

ความเปนกลุมของจีทริส-อรอด โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.149559 และโดยวิธีคิด
ระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.128939 ซ่ึงมีคา P-Value โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 
0.000017 และโดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.000004 นอยกวา 0.01 ท้ังคู แสดงวา    
คาเชาหองพักมาตรฐาน มีรูปแบบการจัดตัวแบบเปนกลุมคาเชาคอนขางสูง ท่ีระดับความเช่ือม่ัน
มากกวา 99% 

 
ตารางท่ี 9 แสดงผลการวเิคราะหคาความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของจีทริส-อรอด (Getis-Ord General 

G) ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
 

วิธีคิดระยะทาง General G Variance ZG P-Value 

แบบยูคลิด 0.393838 0.000077 -0.246203 0.80553 

แบบแมนฮัตตัน  0.440285 0.000081 -0.227044 0.82039 

 
จากตารางท่ี 8 พบวาคาเชาหองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีรูปแบบความ

เปนกลุมของจีทริส-อรอด โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.393838 และโดยวิธีคิดระยะทาง
แบบแมนฮัตตันเทากับ 0.440285 แตมีคา P-Value โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิดเทากับ 0.80553 
และโดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตันเทากับ 0.82039 จึงยอมรับสมมติฐานศูนย โดยคาเชา
หองพักมาตรฐานบริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพมีรูปแบบกระจายตัวแบบสุมหรือไมมีรูปแบบ
แนนอน ท่ีระดับความเช่ือม่ัน 80.55% โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด และท่ีระดับความเช่ือม่ัน 
82.04% โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ตามลําดับ 
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ภาพท่ี 4 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and Outlier 
Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาหองพัก
มาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
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จากภาพท่ี 4 การวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุมโดยวิธีคิดระยะทางแบบ
ยูคลิด ของคาเชาหอพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม พบวาคาเชา
หอพักสวนใหญมีคะแนนมาตรฐานอยูในชวง -1.65 ถึง 1.65 มีจํานวน 140 หอพัก คิดเปนรอยละ 
70.00 ซ่ึงอยูในชวงท่ียอมรับสมมติฐานศูนย แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานของหอพักมีรูปแบบ
กระจายตัวแบบสุมหรือไมมีรูปแบบแนนอน โดยอยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก และอยูในพื้นท่ีตําบล  
สุเทพ ไดแก พื้นท่ีถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม) พื้นที่ถนนสวนดอก พื้นท่ี
ถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตนพยอม) และพ้ืนท่ีถนนนิมมานเหมินทร 

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานมากกวา 2.58 พบไดมากรองลงมา  
ซ่ึงอยูในชวงท่ีปฏิเสธสมมติฐานศูนย แสดงวาหอพักนั้นๆ มีระดับราคาคาเชาหองพักมาตรฐาน
ใกลเคียงกันมากในพื้นท่ีตําบลสุเทพ บริเวณถนนสุเทพ (หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม) โดยกลุม

หอพักท่ีมีคาเชาสูง (HH) มีจํานวน 32 หอพัก คิดเปนรอยละ 16.00 อยูในพื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 

และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 ท้ังนี้กลุมหอพักท่ีมีคาเชาตํ่า (LL) มีจํานวน 20 หอพัก คิดเปน
รอยละ 10.00 อยูในพื้นท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย หมูท่ี 6 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 
และบานสันลมจอย หมูท่ี 13  

จากภาพท่ี 4 ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานตํ่ากวา 1.96 ซ่ึงแสดงถึงหอพักท่ีมี
คาเชาแตกตางจากระดับราคาคาเชาในพื้นท่ีกลุมเดียวกัน ไดแก หอพักท่ีมีคาเชาตํ่าในกลุมหอพัก        
คาเชาสูง (LH) มีจํานวน 6 หอพัก คิดเปนรอยละ 3.00 อยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ี          
บานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 และหอพักท่ีมีคาเชาสูงในกลุมหอพัก      
คาเชาตํ่า (HL) มีจํานวน 2 หอพัก คิดเปนรอยละ 1.00 อยูในพื้นท่ีบานเจ็ดยอด หมูท่ี 2 และพื้นท่ี
ถนนโพธาราม หมูท่ี 3 ตําบลชางเผือก  

 คาคะแนนมาตรฐานการเปนกลุม 

และสวนที่อยูนอกกลุม ZIi 

! < -2.58 Std. Dev.

!  -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

!( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

!

( -1.65 - 1.65 Std. Dev. 
!( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 
!( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 
!( > 2.58 Std. Dev. 
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ภาพท่ี 5 แผนท่ีแสดงของของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and 
Outlier Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน         
ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
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จากภาพท่ี 5 การวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุมโดยวิธีคิดระยะทาง              

แบบแมนฮัตตัน ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม 
พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคะแนนมาตรฐานอยูในชวง -1.65 ถึง 1.65 มีจํานวน 145 หอพัก        
คิดเปนรอยละ 72.50 ซ่ึงอยูในชวงท่ียอมรับสมมติฐานศูนย แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานของ
หอพักมีรูปแบบกระจายตัวแบบสุมหรือไมมีรูปแบบแนนอน โดยอยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก          
และอยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม) 
พื้นท่ีถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตนพยอม) พื้นท่ีถนนสวนดอก และพ้ืนท่ี
ถนนนิมมานเหมินทร  

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานมากกวา 2.58 พบไดมากรองลงมา  
ซ่ึงอยูในชวงท่ีปฏิเสธสมมติฐานศูนย แสดงวาหอพักนั้นๆ มีการจัดตัวเปนกลุมในพื้นท่ีตําบลสุเทพ 

ดานถนนสุเทพ โดยกลุมหอพักท่ีมีคาเชาสูง (HH) มีจํานวน 31 หอพัก คิดเปนรอยละ 15.50 อยูใน

พื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพื้นท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 ท้ังนี้กลุมหอพักท่ีมีคาเชาตํ่า (LL)      
มีจํานวน 18 หอพัก คิดเปนรอยละ 9.00 อยูในพื้นท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย หมูท่ี 6 
พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 และบานสันลมจอย หมูท่ี 13 

จากภาพท่ี 5 ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานตํ่ากวา 1.96 ซ่ึงแสดงถึงหอพักที่มี
คาเชาแตกตางจากระดับราคาคาเชาในพื้นท่ีกลุมเดียวกัน ไดแก หอพักท่ีมีคาเชาตํ่าในกลุมหอพัก   
คาเชาสูง (LH) มีจํานวน 5 หอพัก คิดเปนรอยละ 2.50 อยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ี          
บานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 และหอพักท่ีมีคาเชาสูงในกลุมหอพัก       
คาเชาตํ่า (HL) มีจํานวน 1 หอพัก คิดเปนรอยละ 0.50 อยูในพื้นท่ีบานเจ็ดยอด หมูท่ี 2 ตําบล
ชางเผือก  

0 250 500 750 1,000 125
Meters

 คาคะแนนมาตรฐานการเปนกลุม 

และสวนที่อยนอกกลม ZIi 
! < -2.58 Std. Dev.
! -2.58 - -1.96 Std. Dev.
! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev.

! 

( -1.65 - 1.65 Std. Dev. 
! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 
! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 
! ( > 2.58 Std. Dev.
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ภาพท่ี 6 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and Outlier 
Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาหองพัก
มาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 6 การวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุมโดยวิธีคิดระยะทาง         
แบบยูคลิด ของคาเชาหอพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ พบวาคาเชาหอพักสวนใหญ            
มีคะแนนมาตรฐานอยูในชวง -1.65 ถึง 1.65 มีจํานวน 110 หอพัก คิดเปนรอยละ 88.00 ซ่ึงอยูในชวง
ท่ียอมรับสมมติฐานศูนย แสดงวาคาเชาหองพักมาตรฐานของหอพักมีรูปแบบกระจายตัวแบบสุม
หรือไมมีรูปแบบแนนอน โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีตําบลหนองปาคร่ัง  
พื้นท่ีตําบลทาศาลา พื้นท่ีตําบลวัดเกต และพื้นท่ีตําบลชางคลาน และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย      
ไดแก พื้นท่ีตําบลสันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบลสันทรายนอย  

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานตํ่ากวา 1.96 พบไดมากรองลงมา 
แสดงถึงหอพักท่ีมีคาเชาแตกตางจากระดับราคาคาเชาในพื้นท่ีกลุมเดียวกัน โดยกลุมหอพักท่ีมีคา
เชาสูงในกลุมหอพักคาเชาตํ่า (HL) มีจํานวน 6 หอพัก คิดเปนรอยละ 4.80 อยูในพื้นท่ีอําเภอเมือง
เชียงใหม ในพื้นท่ีถนนอนุวิถี ตําบลทาศาลา พื้นท่ีตําบลวัดเกต พื้นท่ีดานหนามหาวิทยาลัย ตําบล
หนองปาคร่ัง และพ้ืนท่ีตําบลฟาฮาม โดยไมพบหอพักท่ีมีคาเชาตํ่าในกลุมหอพักคาเชาสูง (LH) 

จากภาพท่ี 6 ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานมากกวา 2.58 ซ่ึงอยูในชวงท่ี
ปฏิเสธสมมติฐานศูนย แสดงวาหอพักนั้นๆ มีการจัดตัวเปนกลุมในพื้นท่ี โดยกลุมหอพักท่ีมีคาเชา
ตํ่า (LL) มีจํานวน 5 หอพัก คิดเปนรอยละ 4.00 อยูในพื้นท่ีตําบลหนองจอม อําเภอสันทรายติดตอ

กับพื้นท่ีตําบลสันผีเส้ือ อําเภอเมืองเชียงใหม ท้ังนี้กลุมหอพักท่ีมีคาเชาสูง (HH) มีจํานวน 4 หอพัก 
คิดเปนรอยละ 3.20 อยูในอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร ตําบลวัดเกต 
และพบไดในบางพื้นท่ีตําบลชางคลาน  

0 250 500 750 1,000125 

Meters 

 คาคะแนนมาตรฐานการเปนกลุม 

และสวนที่อยนอกกลม ZIi 
!  < -2.58 Std. Dev.
!  -2.58 - -1.96 Std. Dev.
! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev.

! 

( -1.65 - 1.65 Std. Dev. 
! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 
! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 
! ( > 2.58 Std. Dev.
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ภาพท่ี 7 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and Outlier 
Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ของคาเชา
หองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 7 การวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุมโดยวิธีคิดระยะทาง        

แบบแมนฮัตตัน  ของคา เชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยพายัพ  พบวาคา เชาหอพักสวนใหญ                    
มีคะแนนมาตรฐานอยูในชวง -1.65 ถึง 1.65 มีจํานวน 115 หอพัก คิดเปนรอยละ 92.00 ซ่ึงอยูในชวง
ท่ียอมรับสมมติฐานศูนย แสดงวาหอพักสวนใหญจัดตัวแบบสุมหรือไมมีรูปแบบแนนอน โดยอยู
ในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีตําบลหนองปาคร่ัง พื้นท่ีตําบลทาศาลา พื้นท่ีตําบลวัดเกต    
และพ้ืนท่ีตําบลชางคลาน และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย ไดแก พื้นท่ีตําบลสันพระเนตร และพ้ืนท่ี
ตําบลสันทรายนอย 

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานมากกวา 1.96 พบไดมากรองลงมา 
ซ่ึงอยูในชวงท่ีปฏิเสธสมมติฐานศูนย  แสดงวาหอพักนั้นๆ  มีการจัดตัวเปนกลุมในพ้ืนท่ี                   
โดยกลุมหอพักท่ีมีคาเชาตํ่าในพ้ืนท่ีคาเชาตํ่า (LL) มีจํานวน 5 หอพัก คิดเปนรอยละ 5.00 อยูใน
พื้นท่ีตําบลหนองจอม อําเภอสันทรายติดตอกับพื้นท่ีตําบลสันผีเส้ือ อําเภอเมืองเชียงใหม           
ท้ังนี้กลุมหอพักท่ีมีคาเชาสูงในพ้ืนท่ีคาเชาสูง (HH) มีจํานวน 1 หอพัก คิดเปนรอยละ 0.80 ในพื้นท่ี
ตําบลชางคลาน อําเภอเมืองเชียงใหม  

จากภาพท่ี 7 ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคะแนนมาตรฐานตํ่ากวา 1.96 ซ่ึงแสดงถึงหอพักท่ีมี
คาเชาแตกตางจากระดับราคาคาเชาในพ้ืนท่ีกลุมเดียวกัน โดยกลุมหอพักท่ีมีคาเชาสูงในกลุมหอพัก
คาเชาตํ่า (HL) มีจํานวน 4 หอพัก คิดเปนรอยละ 3.20 ในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ี
ดานหนามหาวิทยาลัย ตําบลหนองปาคร่ัง และพื้นท่ีตําบลฟาฮาม โดยไมพบหอพักท่ีมีคาเชาตํ่าใน
กลุมหอพักคาเชาสูง (LH)  

0 250 500 750 1,000125 

Meters 

 คาคะแนนมาตรฐานการเปนกลุม 

และสวนที่อยนอกกลม ZIi 
!  < -2.58 Std. Dev.
!  -2.58 - -1.96 Std. Dev.
! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev.

! 

( -1.65 - 1.65 Std. Dev. 
! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 
! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 
! ( > 2.58 Std. Dev.
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 ภาพท่ี 8 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*) โดยวิธี

คิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
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5.689660 5.360720

-.979751

-.222384

-.860947

5.440420
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จากภาพท่ี 8 การวิเคราะหการวิเคราะหจุดรอนแรง โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด          

ของคาเชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคา Gi
* อยูในชวง             

-1.65 ถึง 1.65 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาในระดับราคาปานกลางเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณ
รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม อยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก และพ้ืนท่ีตําบลสุเทพ 
ไดแก พื้นท่ีถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตนพยอม) พื้นท่ีถนนสวนดอก 
พื้นท่ีถนนนิมมานเหมินทร และพ้ืนท่ีถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม)  

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* มากกวา 1.96 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ี

สูงเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม อยูในพื้นท่ี
ตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 คาเชาหอพักท่ีมีคา 

Gi
* นอยกวา -1.96 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชา ท่ีคอนขางตํ่าเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบ

มหาวิทยาลัยเชียงใหม อยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย   
หมูท่ี 6 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 และพ้ืนท่ีบานสันลมจอย หมูท่ี 13  

จุดรอนแรงและจุดเย็นของคาเชาหอพัก 

GiZScore

! ( < -2.58 Std. Dev.

! ( -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

! ( -1.65 - 1.65 Std. Dev

! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev.

! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev.

! ( > 2.58 Std. Dev.

0 250 500 750 1,000 125
Meters
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ภาพท่ี 9 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*) โดยวิธี

คิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
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จากภาพท่ี 9 การวิเคราะหการวิเคราะหจุดรอนแรง โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน 

ของคาเชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคา Gi
* อยูในชวง             

-1.65 ถึง 1.65 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาในระดับราคาปานกลางเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณ
รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม อยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก และพ้ืนท่ีตําบลสุเทพ 
ไดแก พื้นท่ีถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตนพยอม) พื้นท่ีถนนสวนดอก 
พื้นท่ีถนนนิมมานเหมินทร และพ้ืนท่ีถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม) 

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* มากกวา 1.96 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ี

สูงเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหมในอําเภอเมืองเชียงใหม อยูในพื้นท่ี
ตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 และพ้ืนท่ีบานใหมหลังมอ หมูที่ 14 โดยคาเชาหอพักท่ี

มีคา Gi
* นอยกวา -1.96 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ีคอนขางตํ่าเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณ

รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม อยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ี              
บานโปงนอย หมูท่ี 6 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 และพ้ืนท่ีบานสันลมจอย หมูท่ี 13 
 

0 250 500 750 1,000 125
Meters

จุดรอนแรงและจุดเย็นของคาเชาหอพัก 

GiZScore

! ( < -2.58 Std. Dev.

! ( -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

! ( -1.65 - 1.65 Std. Dev 

! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 

! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 

! ( > 2.58 Std. Dev. 
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ภาพท่ี 10 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*) โดย

วิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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มหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 10 การวิเคราะหการวิเคราะหจุดรอนแรง โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด        

ของคาเชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยพายัพ พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคา Gi
* อยูในชวง                  

-1.65 ถึง 1.65 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาในราคาปานกลางเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีตําบลวัดเกต พื้นท่ีตําบล        
ทาศาลา  และพื้นท่ีตําบลหนองปาคร่ัง  และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย  ไดแก  พื้นท่ีตําบล               
สันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบลสันทรายนอย  

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* อยูในชวง 1.65 ถึง 2.58 แสดงวาหอพักนั้นๆ      

มีคาเชาท่ีคอนขางสูงเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ อยูในพื้นท่ีอําเภอเมือง
เชียงใหม  ไดแก  พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร  ตําบลวัดเกต  และพื้นท่ี ตําบลชางคลาน                  

โดยคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* นอยกวา -2.58 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ีตํ่าเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ 

บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ อยูในพื้นท่ีตําบลหนองจอม อําเภอสันทรายติดตอกับพื้นท่ีตําบล  
สันผีเส้ือ อําเภอเมืองเชียงใหม 
 
 
 
 
 

 

จุดรอนแรงและจุดเย็นของคาเชาหอพัก 

GiZScore

! ( < -2.58 Std. Dev.

! ( -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

! ( -1.65 - 1.65 Std. Dev 

! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev.

! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev.

! ( > 2.58 Std. Dev. 
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ภาพท่ี 11 แผนท่ีแสดงของผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*) โดย

วิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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วัดเกต

ทาศาลา

ฟาฮาม

หนองปาครั่ง

สันพระเนตร

สันทรายนอย

ชางคลาน

ปาตัน

ชางมอย

สันผีเส้ือ

สันกลาง

หนองหอย

หนองจอม

หายยา

.716961
.716961 .722334

.716961

.332844

.303243

.586189

.641295

.790372

.481292
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.414535
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.145145

.344608.675538
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1.319320

-.297646

-2.885680
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-1.010170-1.044060

-2.685490
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มหาวิทยาลัยพายัพ 



46 

  
 

จากภาพท่ี 11 การวิเคราะหการวิเคราะหจุดรอนแรง โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน 

ของคาเชาหอพักรอบมหาวิทยาลัยพายัพ พบวาคาเชาหอพักสวนใหญมีคา Gi
* อยูในชวง                  

-1.65 ถึง 1.65 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาในราคาปานกลางเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีตําบลวัดเกต พื้นท่ีตําบล        
ทาศาลา  และพื้นท่ีตําบลหนองปาคร่ัง  และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย  ไดแก  พื้นท่ีตําบล               
สันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบลสันทรายนอย 

นอกจากนี้ ยังพบวาคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* อยูในชวง 1.65 ถึง 2.58 แสดงวาหอพักนั้นๆ      

มีคาเชาท่ีคอนขางสูงเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ อยูในพื้นท่ีอําเภอเมือง
เชียงใหม  ไดแก  พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร  ตําบลวัดเกต  และพื้นท่ี ตําบลชางคลาน                   

โดยคาเชาหอพักท่ีมีคา Gi
* นอยกวา -2.58 แสดงวาหอพักนั้นๆ มีคาเชาท่ีตํ่าเม่ือเทียบกับหอพักอ่ืนๆ 

บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ อยูในพื้นท่ีตําบลหนองจอม อําเภอสันทรายติดตอกับพื้นท่ีตําบล   
สันผีเส้ือ อําเภอเมืองเชียงใหม 
 
 
 
 

0 250 500 750 1,000125
Meters

จุดรอนแรงและจุดเย็นของคาเชาหอพัก 

GiZScore

! ( < -2.58 Std. Dev.

! ( -2.58 - -1.96 Std. Dev. 

! ( -1.96 - -1.65 Std. Dev. 

! ( -1.65 - 1.65 Std. Dev 

! ( 1.65 - 1.96 Std. Dev. 

! ( 1.96 - 2.58 Std. Dev. 

! ( > 2.58 Std. Dev. 
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สวนท่ี 3 ขอมูลการประมาณคาเชิงพื้นท่ีของคาเชาหองพักมาตรฐาน 
 
ภาพที่ 12 แผนท่ีแสดงผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักหองพักมาตรฐาน โดยวิธีคาถวง

น้ําหนักผกผันตามระยะทาง รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
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จากภาพท่ี 12 การประมาณคาเชาหองพักมาตรฐานในพ้ืนท่ีท่ีศึกษา ของหอพักรอบ
มหาวิทยาลัยเชียงใหมโดยวิธีคาถวงน้ําหนักผกผันตามระยะทาง ในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม 
พบวาระดับราคาคาเชาท่ีครอบคลุมพื้นท่ีมากท่ีสุดอยูในระดับราคา 2,400 บาท ถึง 2,690 บาท     
และครอบคลุมพื้นท่ีท่ีมากเปนอันดับรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 2,110 บาท ถึง 2,400 บาท  

นอกจากนี้ ยังพบวาระดับราคาคาเชานอยท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,241 บาท                
ถึง 1,530 บาท และระดับราคาคาเชานอยรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,530 บาท ถึง 1,820 บาท มีพื้นท่ี
กระจายอยูรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 3 พื้นท่ีใหญ ไดแก พื้นท่ีถนนโพธาราม หมูท่ี 3 ตําบล
ชางเผือก และพ้ืนท่ีบานรํ่าเปง หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย หมูท่ี 6 ตําบลสุเทพ  

จากภาพท่ี 12 ยังพบวาระดับราคาคาเชาสูงท่ีสุดอยูในระดับราคา 3,558 บาท                   
ถึง 3,848 บาท อยูในพื้นท่ีหมูท่ี 8 ตําบลสุเทพ ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาอยูท่ีระดับราคา    
3,268 บาท ถึง 3,558 บาท และระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา    
2,979 บาท ถึง 3,268 บาท มีพื้นท่ีกระจายอยูรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 10 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ี
ตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานหล่ิงหา หมูท่ี 8 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 พื้นท่ีบานใหมหลังมอ       
หมูท่ี 14 พื้นท่ีบริเวณถนนนิมมานเหมินทร พื้นท่ีบริเวณถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึง
แยกตลาดตนพยอม) พื้นท่ีบริเวณถนนสวนดอก และพื้นท่ีบริเวณถนนหวยแกว (จากแยกรินคํา
จนถึงสวนสัตวเชียงใหม) และอยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก ไดแก พื้นท่ีบานชางเค่ียน หมูท่ี 1 พื้นท่ี
บานเจ็ดยอด หมูท่ี 2 และพ้ืนท่ีถนนโพธาราม หมูท่ี 3  

 
 

ชวงราคาคาเชาจากการประมาณคา 
1,240.559082 - 1,530.256673 
1,530.256674 - 1,819.954264 
1,819.954265 - 2,109.651855 
2,109.651856 - 2,399.349447 
2,399.349448 - 2,689.047038 
2,689.047039 - 2,978.744629 
2,978.74463 - 3,268.44222 
3,268.442221 - 3,558.139811 
3,558.139812 - 3,847.837402 



49 

ภาพที่ 13 แสดงผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักหองพักมาตรฐาน โดยวิธีคาถวงน้ําหนัก
ผกผันตามระยะทาง รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 13 การประมาณคาเชาหองพักมาตรฐานในพ้ืนท่ีท่ีศึกษา ของหอพักรอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ โดยวิธีคาถวงน้ําหนักผกผันตามระยะทาง พบวาระดับราคาคาเชาท่ีครอบคลุม
พื้นท่ีมากท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,629 บาท ถึง 1,842 บาท และครอบคลุมพื้นท่ีมากเปนอันดับ
รองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,842 บาท ถึง 2,055 บาท  

นอกจากนี้ ยังพบวาระดับราคาคาเชานอยท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,202 บาท                
ถึง 1,416 บาท และระดับราคาคาเชานอยรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,416 บาท ถึง 1,629 บาท มีพื้นท่ี
กระจายอยูท่ัวไปรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 8 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ี
ชุมชนบวกครกนอย หมูท่ี 2 พื้นท่ีหมูท่ี 5 ตําบลหนองปาคร่ัง พื้นท่ีถนนอนุวิถี ตําบลทาศาลา พื้นท่ี
ติดถนนซุปเปอรไฮเวย ตําบลวัดเกต และพ้ืนท่ีตําบลสันผีเส้ือ และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย ไดแก 
พื้นท่ีติดถนนวงแหวนรอบกลาง ตําบลสันทรายนอย พื้นท่ีตําบลสันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบล
หนองจอม 

จากภาพท่ี 12 ยังพบวาระดับราคาคาเชาสูงท่ีสุดอยูในระดับราคา 2,907 บาท                   
ถึง 3,120 บาท ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 2,694 บาท ถึง 2,907 บาท และระดับ
ราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา 2,481 บาท ถึง 2,694 บาท มีพื้นท่ีกระจาย
อยูรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 6 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีท่ีติดกับ
มหาวิทยาลัยพายัพดานประตูหนา พื้นท่ีตําบลฟาฮาม พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร ตําบลวัดเกต 
พื้นท่ีบริเวณถนนตนขาม 2 และพ้ืนท่ีหมูบานลานนาโฮม ตําบลทาศาลา และอยูในพื้นท่ีอําเภอ     
สันทราย ไดแก พื้นท่ีบริเวณถนนเชียงใหม-ดอยสะเก็ด ตําบลสันทรายนอย 
 

ชวงราคาคาเชาจากการประมาณคา
1,202.899414 - 1,415.944878
1,415.944879 - 1,628.990343
1,628.990344 - 1,842.035807
1,842.035808 - 2,055.081272
2,055.081273 - 2,268.126736
2,268.126737 - 2,481.172201
2,481.172202 - 2,694.217665
2,694.217666 - 2,907.263129
2,907.26313 - 3,120.308594
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ภาพท่ี 14 แสดงผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักมาตรฐาน โดยวิธีคาธรรมชาติขางเคียง    
รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
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จากภาพท่ี 14 การประมาณคาเชาหองพักมาตรฐานในพ้ืนท่ีท่ีศึกษา ของหอพักรอบ

มหาวิทยาลัยเชียงใหมโดยวิธีคาธรรมชาติขางเคียง ในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม พบวาระดับราคา
คาเชาท่ีครอบคลุมพื้นท่ีมากท่ีสุดอยูในระดับราคา 2,380 บาท ถึง 2,654 บาท และครอบคลุมพื้นท่ี
มากเปนอันดับรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 2,106 บาท ถึง 2,380 บาท  

นอกจากนี้ ยังพบวาระดับราคาคาเชานอยท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,284 บาท                
ถึง 1,558 บาท และระดับราคาคาเชานอยรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,558 บาท ถึง 1,832 บาท มีพื้นท่ี
กระจายอยูรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 5 พื้นท่ีใหญ โดยอยูในตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานรํ่าเปง    
หมูท่ี 5 พื้นท่ีบานโปงนอย หมูท่ี 6 พื้นท่ีบานสันลมจอย หมูท่ี 13 และอยูในพื้นท่ีตําบลชางเผือก 
ไดแก พื้นท่ีบานชางเค่ียน หมูท่ี 1 และพ้ืนท่ีถนนโพธาราม หมูท่ี 3  

จากภาพท่ี 12 ยังพบวาระดับราคาคาเชาสูงท่ีสุดอยูในระดับราคา 3,476 บาท                   
ถึง 3,750 บาท อยูในพื้นท่ีหมูท่ี 8 ตําบลสุเทพ ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาอยูท่ีระดับราคา    
3,202 บาท ถึง 3,476 บาท ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา 2,928 บาท       
ถึง 3,202 บาท และระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา 2,654 บาท        
ถึง 2,928 บาท มีพื้นท่ีกระจายอยู 9 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีตําบลสุเทพ ไดแก พื้นท่ีบานหล่ิงหา        
หมูท่ี 8 พื้นท่ีบานอุโมงค หมูท่ี 10 พื้นท่ีบานใหมหลังมอ หมูท่ี 14 พื้นท่ีบริเวณถนนสวนดอก พื้นท่ี
บริเวณถนนนิมมานเหมินทร พื้นท่ีบริเวณถนนคลองชลประทาน (จากแยกภูคําจนถึงแยกตลาดตน
พยอม) และพ้ืนท่ีบริเวณถนนหวยแกว (จากแยกรินคําจนถึงสวนสัตวเชียงใหม) และอยูในพื้นท่ี
ตําบลชางเผือก ไดแก พื้นท่ีบานชางเค่ียน หมูท่ี 1 พื้นท่ีบานเจ็ดยอด หมูท่ี 2 และพื้นท่ีถนน           
โพธาราม หมูท่ี 3  
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ชวงคาเชาหองพักจากการประมาณคา
1,283.556763 - 1,557.575358
1,557.575359 - 1,831.593953
1,831.593954 - 2,105.612549
2,105.61255 - 2,379.631144 
2,379.631145 - 2,653.64974 
2,653.649741 - 2,927.668335
2,927.668336 - 3,201.68693 
3,201.686931 - 3,475.705526
3,475.705527 - 3,749.724121
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ภาพที่ 15 แสดงผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักมาตรฐาน โดยวิธีคาธรรมชาติขางเคียง รอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ 
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จากภาพท่ี 15 การประมาณคาเชาหองพักมาตรฐานในพ้ืนท่ีท่ีศึกษา ของหอพักรอบ
มหาวิทยาลัยพายัพ โดยวิธีคาธรรมชาติขางเคียง พบวาระดับราคาคาเชาท่ีครอบคลุมพื้นท่ีมากท่ีสุด
อยูในระดับราคา 1,644 บาท ถึง 2,083 บาท  

นอกจากนี้ ยังพบวาระดับราคาคาเชานอยท่ีสุดอยูในระดับราคา 1,205 บาท                 
ถึง 1,425 บาท และระดับราคาคาเชานอยรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 1,425 บาท ถึง 1,644 บาท มีพื้นท่ี
กระจายอยูท่ัวไปรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 8 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ี
ชุมชนบวกครกนอย หมูท่ี 2 พื้นท่ีหมูท่ี 5 ตําบลหนองปาคร่ัง พื้นท่ีถนนอนุวิถี ตําบลทาศาลา พื้นท่ี
ติดถนนซุปเปอรไฮเวย ตําบลวัดเกต และพ้ืนท่ีตําบลสันผีเส้ือ และอยูในพื้นท่ีอําเภอสันทราย ไดแก 
พื้นท่ีติดถนนวงแหวนรอบกลาง ตําบลสันทรายนอย พื้นท่ีตําบลสันพระเนตร และพ้ืนท่ีตําบล
หนองจอม  

จากภาพที่ 12 ยังพบวาระดับราคาคาเชาสูงท่ีสุดอยูในระดับราคา 2,961 บาท                   
ถึง 3,180 บาท ระดับราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาอยูท่ีระดับราคา 2,742 บาท ถึง 2,961 บาท และระดับ
ราคาคาเชาท่ีสูงรองลงมาเปนอันดับสองอยูท่ีระดับราคา 2,522 บาท ถึง 2,742 บาท มีพื้นท่ีกระจาย
อยูรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 6 พื้นท่ี โดยอยูในพื้นท่ีอําเภอเมืองเชียงใหม ไดแก พื้นท่ีท่ีติดกับ
มหาวิทยาลัยดานประตูหนา พื้นท่ีตําบลฟาฮาม พื้นท่ีบริเวณถนนบํารุงราษฎร ตําบลวัดเกต พื้นท่ี
บริเวณถนนตนขาม 2 และพื้นท่ีบริเวณหมูบานลานนาโฮม ตําบลทาศาลา และอยูในพื้นท่ีอําเภอ     
สันทราย ไดแก พื้นท่ีบริเวณถนนเชียงใหม-ดอยสะเก็ด ตําบลสันทรายนอย  
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