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สารบาญ 
 

        หนา 
กิตติกรรมประกาศ ค 
บทคัดยอภาษาไทย ง 
บทคัดยอภาษาอังกฤษ ฉ 
สารบาญตาราง ฌ 
สารบาญภาพ ญ 
 
บทท่ี 1 บทนํา 1 

หลักการและเหตุผล 1 
วัตถุประสงคของการศึกษา 3 
ประโยชนท่ีไดรับจากการศกึษา 3 
นิยามศัพท 3 

 
บทท่ี 2 แนวคิด ทฤษฏี เอกสารและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 5 
 แนวคิดและทฤษฎี 5 
 เอกสารและงานวิจยัท่ีเกีย่วของ  15 
 
บทท่ี 3 ระเบียบวิธีการศึกษา  17        
 ขอบเขตการศึกษา  17 
 วิธีการศึกษา  18 

 สถานท่ีใชในการดําเนนิการศึกษาและระยะเวลาในการดําเนินการศึกษา  23 
 
บทท่ี 4 การวิเคราะหขอมูล    24 
 สวนท่ี 1  ขอมูลท่ัวไปของคาเชาหองพักมาตรฐาน  25 
 สวนท่ี 2  ขอมูลรูปแบบเชิงพื้นท่ีของราคาคาเชาหองพักมาตรฐาน  29 

 สวนท่ี 3  ขอมูลการประมาณคาเชิงพื้นท่ีของคาเชาหองพกัมาตรฐาน  47 
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สารบาญ (ตอ) 
 

                   หนา 
บทท่ี 5 สรุปผลการศึกษา อภิปรายผล ขอคนพบและขอเสนอแนะ 55 
               สรุปผลการศึกษา 55    
              อภิปรายผลการศึกษา 59 
 ขอคนพบที่ไดจากการศึกษา 66 
 ขอเสนอแนะ 68 
 
บรรณานุกรม 70 
ภาคผนวก 73 
ประวัติผูเขียน 102 
       
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
 
ฌ 

สารบาญตาราง 
 

ตาราง หนา 
1 แสดงจํานวนหอพักรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม และมหาวิทยาลัยพายัพ 18 
2 แสดงจํานวนและรอยละของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 25 
3 แสดงจํานวนและรอยละของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 26 
4  แสดงจํานวนและรอยละของคาเชาหองพักมาตรฐาน รวมรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
 และรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 27 
5 แสดงคาทางสถิติของคาเชาหองพักมาตรฐาน รวมรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 และรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 28 

6  แสดงผลการวิเคราะหความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของมอแรน (Moran’s I Index) 
 ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 29 

7 แสดงผลการวเิคราะหความสัมพันธเชิงพื้นท่ีของมอแรน (Moran’s I Index) 
 ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 29 

8 แสดงผลการวเิคราะหความเปนกลุมของจทีริส-อรอด (Getis-Ord General G) 
 ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 30 

9 แสดงผลการวเิคราะหความเปนกลุมของจทีริส-อรอด (Getis-Ord General G) 
 ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 30 
 
10 แสดงการประมาณราคาคาเชาหองพักมาตรฐาน บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 67 
11 แสดงการประมาณราคาคาเชาหองพักมาตรฐาน บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ  67 
12 แสดงแบบสอบถามราคาคาเชาหองพักมาตรฐานของหอพัก 74 
13 แสดงขอมูลการวิเคราะหรูปแบบเชิงพื้นท่ี การเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม  
 (Cluster and Outlier Analysis: Anselin Local Moran’s I) และขอมูลการวิเคราะห 
 จุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi*) ของคาเชาหองพักมาตรฐานของหอพัก 

บริเวณรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 75 
14 แสดงขอมูลการวิเคราะหรูปแบบเชิงพื้นท่ี การเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม  
 (Cluster and Outlier Analysis: Anselin Local Moran’s I) และขอมูลการวิเคราะห 
 จุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi*) ของคาเชาหองพักมาตรฐานของหอพัก 

บริเวณรอบมหาวิทยาลัยพายัพ 93 



  
 
ญ 

สารบาญภาพ 
 

รูป                      หนา 
1 แสดงพื้นท่ีรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม มีจํานวนหอพักท่ีมาตรฐานจํานวน 200 หอพกั  18 
2 แสดงพื้นท่ีรอบมหาวิทยาลัยพายัพ มีจํานวนหอพักท่ีมีมาตรฐานจํานวน 125 หอพัก  19 
3  แสดงพื้นท่ีรวมท้ังรอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม และรอบมหาวิทยาลัยพายัพ  
    มีจํานวนหอพกัท่ีมีมาตรฐานรวมจํานวน 325 หอพัก  20 
4 แสดงแผนท่ีของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and 

 Outlier Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด  
    ของคาเชาของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  31 

5 แสดงแผนท่ีของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and 

 Outlier Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน  
    ของคาเชาของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 33 
6 แสดงแผนท่ีของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and 

 Outlier Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด  
    ของคาเชาของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 35 
7 แสดงแผนท่ีของผลการวิเคราะหการเปนกลุมและสวนท่ีอยูนอกกลุม (Cluster and 

 Outlier Analysis: Anselin Local Moran’s I) โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน  
    ของคาเชาของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยพายัพ 37 
8 แสดงแผนท่ีของผลผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi

*)  
 โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาหองพักมาตรฐาน รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 39 

9 แสดงแผนท่ีของผลผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*)  

 โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ของคาเชาหองพักมาตรฐาน 
 รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม   41    
10 แสดงแผนท่ีของผลผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi

*)  
 โดยวิธีคิดระยะทางแบบยูคลิด ของคาเชาของคาเชาหองพักมาตรฐาน  
 รอบมหาวิทยาลัยพายัพ   43 

 
 



  
 
ฎ 

สารบาญภาพ (ตอ) 
 

รูป                      หนา 

11 แสดงแผนท่ีของผลผลการวิเคราะหจุดรอนแรง (Hot Spot Analysis: Getis-Ord Gi
*)  

 โดยวิธีคิดระยะทางแบบแมนฮัตตัน ของคาเชาของคาเชาหองพักมาตรฐาน  
 รอบมหาวิทยาลัยพายัพ  45 
12 แสดงแผนท่ีผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักหองพกัมาตรฐาน  
 โดยวิธีคาถวงน้ําหนกัผกผันตามระยะทาง รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม 47 
13 แสดงแผนท่ีผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักหองพกัมาตรฐาน  
 โดยวิธีคาถวงน้ําหนกัผกผันตามระยะทาง รอบมหาวิทยาลัยพายัพ  49 
14 แสดงแผนท่ีผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักหองพกัมาตรฐาน  
 รอบมหาวิทยาลัยเชียงใหม  51 
15 แสดงแผนท่ีผลการประมาณคาอัตราคาเชาหองพักหองพกัมาตรฐาน  
 โดยวิธีคาธรรมชาติขางเคียง รอบมหาวิทยาลัยพายัพ  53 
 
 


