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หลักการและเหตุผล 
 จังหวัดเชียงใหมเปนจังหวัดท่ีถือไดวาเปนแหลงศูนยกลางการดานการศึกษา การ
ทองเท่ียว การคาและการลงทุนท่ีมีช่ือเสียงท่ีสุดในภาคเหนือ ทําใหมีการขยายตัวของเศรษฐกิจอยาง
รวดเร็ว สงผลใหมีธุรกิจตางๆ เกิดข้ึนอยางมากมาย ทําใหมีประชาชนท้ังท่ีเปนคนทองถ่ินหรือยาย
เขามาอาศัยอยูในจังหวัดเชียงใหม เขามาทํางานเพ่ิมมากข้ึน ในขณะเดียวกันความตองการทางดานท่ี
อยูอาศัยของประชาชนท่ีเพิ่มมากข้ึนเชนกัน สงผลใหธุรกิจเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัยไดเร่ิมขยายตัวรองรับ
ความตองการของประชาชนดังกลาว และหนึ่งในท่ีอยูอาศัยคือ ตึกแถวก็เร่ิมไดรับความนิยมมากข้ึน
จากสภาวะเศรษฐกิจในปจจุบันท่ีไดรับผลกระทบจากราคาน้ํามันท่ีมีความผันผวนอยางรุนในชวงป
ท่ีผานมา ทําใหประชาชนสวนหนึ่งตระหนักถึงความไมแนนอนในอนาคต จึงพยายามหาทางใชจาย
อยางประหยัดและคุมคาตอการครองชีพ นี่คือเหตุผลหนึ่งท่ีผูบริโภคเร่ิมมองตึกแถวเมื่อตอบสนอง
ตอความตองการของตัวเอง 

ในการประกอบกิจการหรือการเริ่มตนโครงการใหมๆ ในพื้นท่ีใด จะเปนการทําให
เกิดความเจริญข้ึนในพื้นท่ีนั้นๆ อันสงผลถึงการพัฒนาของผูคนในพื้นท่ี หรือชุมชนน้ันดวย จึงบง
บอกไดวา หากเกิดการลงทุน เพิ่มข้ึนในเขตพื้นท่ีใดนั้นสภาพเศรษฐกิจ และส่ิงแวดลอมโดยรวม ก็
จะเกิดการเปล่ียนแปลงไปสูการพัฒนาที่ยั่งยืน และสามารถสรางรายไดใหเกิดกับผูคนในชุมชนได
เปนอยางดี ถือเปนปจจัยพื้นฐานท่ีนํามาซ่ึงความเปล่ียนแปลงในดานเศรษฐกิจ เปนตัวกอเกิดใหเกิด
การพัฒนาท่ีหลากหลายรูปแบบ จึงถือเปนสวนท่ีสําคัญเปนอยางยิ่งในการพัฒนาประเทศ และเปน
สวนท่ีสามารถเปนตัวบงช้ีถึงความเจริญกาวหนาและความม่ันคงของประเทศ เนื่องจากการลงทุน
สามารถทําใหประเทศเจริญกาวหนาในดานตางๆได เนื่องจากเปนการชวยกระตุนเศรษฐกิจใหดี
ยิ่งข้ึน และลดอัตราการวางงานของคนในพ้ืนท่ี หรือชุมชน จนถึงระดับประเทศใหนอยลง และยัง
ถือเปนกระจายรายไดใหแกประชาชนอีกดวย อยางไรก็ตาม จากสภาพเศรษฐกิจประเทศไทยท่ีเกิด
การหดตัวอยางรุนแรง อันเปนผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีถดถอยรุนแรงมากข้ึน ทําใหการ
สงออกและการทองเท่ียวของไทยหดตัวลง และมีผลกระทบตอเนื่องท่ีทําใหการใชจายและการ
ลงทุนท่ีลดลง สาขาเศรษฐกิจตางๆ ของประเทศ ไดรับผลกระทบเปนวงกวาง ภาคธุรกิจเอกชนลด
การลงทุนลง โดยเฉพาะในภาคอุตสาหกรรมซ่ึงความตองการสินคาและการผลิตเพื่อการสงออก
ลดลงมาก จึงไดสงผลใหมีกําลังการผลิตสวนเกินเพิ่มข้ึนมาก อัตราการขยายตัวไตรมาสตอไตรมาส
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ท่ีมีโอกาสจะเปนบวก ซ่ึงมีปจจัยสนับสนุนการฟนตัวของเศรษฐกิจไทย ประกอบดวย การฟนตัว
ของเศรษฐกิจโลก และการดําเนินมาตรการฟนฟูและกระตุนเศรษฐกิจของรัฐบาลในการมุงเนนการ
ขยายการลงทุนภาครัฐ รวมท้ังการปรับเพิ่มปริมาณการผลิตภายหลังจากท่ีไดใชสินคาคงคลัง ท้ังนี้มี
ปจจัยสนับสนุนสําคัญคือ การดําเนินมาตรการฟนฟูเศรษฐกิจท่ีมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 
และการฟนตัวท่ียั่งยืนของเศรษฐกิจโลก โดยท่ีประสิทธิผลของการดําเนินนโยบายเศรษฐกิจนั้นจะ
ข้ึนอยูกับความเช่ือม่ันของประชาชนและเสถียรภาพทางการเมือง ผลจากการท่ีราคาน้ํามันและราคา
สินคาโภคภัณฑอ่ืน ๆ ลดลง การเกินดุลการคาในระดับสูงและการปรับตัวดีข้ึนของดุลบริการที่เกิด
จากรายไดจากการทองเท่ียว ( สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ , 2552 )  
 จากสภาพเศรษฐกิจท่ีเร่ิมฟนตัวข้ึนในไตรมาสหลังนี้ อาจสงผลใหเกิดการลงทุน การ
ขยายกิจการ พรอมความตองการตึกแถว จึงมีมากข้ึน  จังหวัดเชียงใหม ถือวาเปนศูนยกลางการ
ลงทุนในภาคเหนือ มีความพรอมท่ีเปนศูนยกลางทางการศึกษา การทองเท่ียว เปนผลใหธุรกิจตางๆ 
เร่ิมเขามาประกอบกิจการเปนจํานวนมากโดยเฉพาะในเขต อําเภอเมืองเชียงใหม ซ่ึงมีความสําคัญ
ทางดานเศรษฐกิจ มีธุรกิจประเภทตางๆ เขามาลงทุนท้ังท่ีเปนบริษัทในประเทศและบริษัท
ตางประเทศ  ความตองการตึกแถวโดยการซ้ือท่ีดินสรางตึกแถวนั้น เปนการลงทุนท่ีตองใชเงิน
งบประมาณจํานวนมาก ซ่ึงเปนผลอันเนื่องมาจากราคาท่ีดินท่ีสูง  แตก็ยังพบวายังมีผูท่ีตองการ
ตึกแถวท้ังท่ีทําเปนสํานักงานหรือท่ีพักอาศัย  ซ่ึงในเขตอําเภอเมือง เชียงใหมในปจจุบันยังมีจํานวน
ส่ิงปลูกสรางท่ีขออนุญาตปลูกสรางจํานวนมากท้ังรูปแบบการสรางเปนอาคารสํานักงาน  
คอนโดมิเนียม  และตึกแถว   โดยจํานวนส่ิงปลูกสรางท่ีเปนตึกแถวมีจํานวนถึง 25 %  จากจํานวน 
652 ราย ในป 2551 และคิดเปน 10% ท่ียังไมสามารถจะขายออกได (จากการสํารวจเมื่อเดือน
เมษายน 2552)  ดังนั้นผูศึกษามีความสนใจท่ีจะศึกษาวาปจจัยสวนประสมการตลาดดานใดบางท่ีมี
อิทธิพลตอผูบริโภค ในการเลือกซ้ือตึกแถวในอําเภอเมืองเชียงใหม ซ่ึงผลการศึกษาจะเปนขอมูลให
ผูประกอบการลงทุนสรางอาคารสํานักงาน หรือตึกแถว นําไปใชประโยชนในการวางแผน
การตลาดใหสอดคลองกับความตองการของผูบริโภคตอไป 
 
วัตถุประสงคของการศึกษา 
 เพื่อศึกษาปจจยัสวนประสมการตลาดท่ีมีอิทธิพลตอผูบริโภคในเลือกซ้ือตึกแถวใน
อําเภอเมืองเชียงใหม 
 
 
 



 3

ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา 
 1.  ทําใหทราบถึงปจจัยสวนประสมทางการตลาดท่ีมีอิทธิพลตอผูบริโภคในการเลือก
ซ้ือตึกแถวในอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 2.  ขอมูลท่ีไดสามารถนํามาใชในการวางแผนการตลาดใหสอดคลองกับความ
ตองการของผูบริโภค  และสําหรับผูสนใจท่ีจะนําไปเปนแนวทางในการดําเนนิธุรกิจตอไป 
 
นิยามศัพท 
 สวนประสมทางการตลาด หมายถึง  เคร่ืองมือท่ีใชในการดําเนินการทางดาน
การตลาดประกอบดวย ดานผลิตภัณฑ ดานราคา ดานชองทางการจัดจําหนาย และดานการสงเสริม
การตลาด 
 ตึกแถว หมายถึง ท่ีอยูอาศัยท่ีสรางข้ึนโดยมีวัตถุประสงคเพื่อตองการเปนท่ีอยูอาศัย
และประกอบธุรกิจในท่ีเดียวกัน 
 ผูบริโภค   หมายถึง   ผูท่ีซ้ือท่ีอยูอาศัยแบบตึกแถว ในเขตอําเภอเมืองเชียงใหม  
 
 


