
 
บทที่ 1 
บทนํา 

 
หลักการและเหตุผล 
 ในปพ.ศ. 2550 แนวโนมการลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพยคาดวานาจะเห็นทิศทางที่
ชัดเจนขึ้นในชวงครึ่งหลังของป ถึงแมจะมีปจจัยบวกที่นาจะสงผลดีตอภาคธุรกิจ จากการปรับตัว
ลดลงของราคาน้ํามัน อัตราเงินเฟอ และอัตราดอกเบี้ยแลวก็ตาม แตธุรกิจอสังหาริมทรัพยยังคง
เผชิญกับปจจัยเสี่ยง เชน ประเด็นทางการเมืองที่มีผลตอความเชื่อมั่นของผูบริโภคและ
ผูประกอบการ และสงผลตอทิศทางเศรษฐกิจและรายไดในอนาคตของประชาชน ตลาดที่อยูอาศัย
อาจไดรับผลกระทบจากการที่ผูที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยชะลอการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยออกไป ซ่ึง
ปจจุบันปริมาณที่อยูอาศัยรอขายในตลาดมีปริมาณคอนขางสูง จากผลสํารวจของบริษัท เอเจนซี่ 
ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส พบวา ณ ส้ินป 2549 ที่อยูอาศัยรอขายมีประมาณ 92,462 หนวย ซ่ึง
ใกลเคียงกับปริมาณความตองการที่อยูอาศัยตอป ทั้งนี้ ศูนยวิจัยกสิกรไทย คาดวา จํานวนที่อยูอาศัย
สรางเสร็จในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลในป 2550 มีประมาณ 74,500-77,500 หนวย มีอัตราการ
เติบโตอยูในระหวาง ลดลงรอยละ 0.7 ถึง เพิ่มขึ้นรอยละ 3.3 จากจํานวน 75,000 หนวย ในป 2549 
ซ่ึงการลงทุนในดานอสังหาริมทรัพยในป 2550 อาจจะขยายตัวประมาณรอยละ 2.5 - 4.3 จากที่
ขยายตัวรอยละ 3.1 ในป 2549  (ศูนยวิจัยกสิกรไทย, 2550 : ออนไลน)  สวนทิศทางตลาดวัสดุ
กอสรางในป พ.ศ. 2550 คาดการณวาจะอยูในระดับทรงตัวเทียบเทากับปนี้หรืออยางเกงเติบโตไม
เกิน 10% เปนไปในทิศทางเดียวกันกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่คาดวาจะมีอัตราเติบโตอยูเพียงแค 
3% โดยภาพรวมตลาดวัสดุในชวง 5 เดือนที่ผานมามีอัตราการขยายตัวลดลงต่ํากวาที่มีการประมาณ
การไวในปที่แลว   เนื่องจากภาวการณเมืองและเศรษฐกิจสงผลตอความเชื่อมั่น ขณะเดียวกันการ
ชะลอซื้อที่อยูอาศัย การกอสรางที่อยูอาศัย รวมถึงโครงการขนาดใหญของภาครัฐและเอกชน 
โดยเฉพาะตลาดที่อยูอาศัยในภาคเหนือ  ภาคอีสาน และภาคตะวันตกของประเทศ มีอัตราการ
เติบโตลดลงเฉลี่ย 10% ในขณะที่ตลาดในภาคใต ภาคตะวันออก และกรุงเทพมหานครปริมณฑล มี
อัตราการเติบโตลดลงประมาณ 5%  (หนังสือพิมพผูจัดการรายวัน, 2550 : ออนไลน) 
 จากนโยบายของรัฐบาลไดกําหนดไวในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับ
ที่ 7 และฉบับที่ 8 ใหพื้นที่อําเภอบางสะพานเปนพื้นที่อุตสาหกรรมหนัก  ทําใหพื้นที่อําเภอบาง
สะพานมีแนวโนมการขยายตัวทางดานอุตสาหกรรมสูง   อันเนื่องมาจากมีการจัดตั้งนิคม
อุตสาหกรรมเหล็กครบวงจร และอุตสาหกรรมตอเนื่อง  อําเภอบางสะพานเปน 1 ใน 7 อําเภอของ
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จังหวัดประจวบคีรีขันธที่ไดถูกกําหนดใหเปนเขต WESTERN SEABOARD เนื่องจากบริเวณ
ชายหาด ตําบลแมรําพึง อําเภอบางสะพาน มีความลึกสูงสุดประมาณ 14 เมตร  สามารถสรางทา
เทียบเรือสงสินคาเขาและออกนอกประเทศได และมีศักยภาพที่จะเชื่อมโยงการขนสงสินคากับ
ประเทศสหภาพเมียนมาร  โดยผานดานคลองลอย ตําบลรอนทอง อําเภอบางสะพาน ซ่ึงเปนการยน
ระยะทางของผูสงสินคาที่ไมตองเดินเรือผานประเทศสิงคโปร  ป พ.ศ. 2536 บริษัทในเครือสหวิริยา 
(SSI GROUP) ไดกอสรางทาเทียบเรือน้ําลึกที่ตําบลแมรําพึง อําเภอบางสะพาน ใหบริการบรรทุก
ขนถายสินคาทางทะเลไดถึง 5 ลานตัน/ป มีทาเรือยาวทั้งสิ้น 695 เมตร  ความลึกสูงสุด เปนอําเภอที่
รัฐบาลไดกําหนดเปนพื้นที่การพัฒนาอุตสาหกรรมที่มีศักยภาพสูงในป 2543 มีการจางงานประมาณ 
24,000 คน เปนการเคลื่อนยายประชากรในพื้นที่ประมาณ 50,000 คน และในป 2553  เกิดการจาง
งาน 70,000  คน ทําใหเกิดการเคลื่อนยายประชากรประมาณ 150,000 คน ซ่ึงเปนแรงงานอพยพมา
จากถิ่นอื่นเพื่อมาทํางานในสถานประกอบการจํานวนมาก (อรวรรณ  จันทรปะทิว,  2540 : 2)  ทํา
ใหธุรกิจอสังหาริมทรัพย ไดแก บานจัดสรร  บานเชา  ที่อยูอาศัยชนิดตางๆ เกิดขึ้นมากมาย  สงผล
ใหตลาดรานวัสดุกอสรางในอําเภอบางสะพานเติบโตอยางตอเนื่อง  ทั้งรานวัสดุกอสรางรายเดิม
จํานวน 3 รายในอําเภอบางสะพานที่มีการพัฒนาและปรับปรุงกิจการของตนเอง และคูแขงขันราย
ใหม  1 รายที่เขามาประกอบการในอําเภอบางสะพาน   แตในสภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซาและการ
แขงขันที่มีความรุนแรง ทําใหผูประกอบการรานวัสดุกอสราง ตองพยายามแขงขันและมีการใช    
กลยุทธตางๆ เพื่อที่จะทําใหกิจการของตนเองสามารถเผชิญกับสิ่งที่ไมคาดฝนที่อาจจะเกิดขึ้นใน
อนาคต โดยเฉพาะในยุค 2007 ที่จะตองมีการพัฒนากลยุทธเชิงการแขงขันใหมๆ  โดยแนวโนมการ
แขงขันในตลาดวัสดุกอสรางและอุปกรณตกแตงบานในชวงครึ่งของปคาดวาจะทวีความรุนแรงขึ้น 
โดยเฉพาะการจัดรายการสงเสริมการขาย    

ดังนั้นผูศึกษาจึงสนใจจะทําการศึกษาถึงปจจัยสวนประสมการตลาดที่มีผลตอการ
ตัดสินใจเลือกรานวัสดุกอสรางในอําเภอบางสะพาน  จังหวัดประจวบคีรีขันธ  ทั้งนี้เพื่อขอมูล
ดังกลาวจะไดใชเปนแนวทางแกผูประกอบการรานคาวัสดุกอสรางในการวางแผนและกําหนดกล
ยุทธทางการตลาดเพื่อใหสอดคลองกับความตองการของผูบริโภคตอไป 
 
วัตถุประสงคของการศึกษา 
 เพื่อศึกษาปจจยัสวนประสมการตลาดที่มีผลตอการตัดสินใจเลือกรานวัสดุกอสราง
ของผูบริโภคในอําเภอบางสะพาน  จังหวัดประจวบคีรีขนัธ 

 
 



 3 

ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา 
 1. ทําใหทราบปจจัยสวนประสมการตลาดที่มีผลตอการตัดสินใจเลือกรานวัสดุ
กอสรางในอําเภอบางสะพาน   จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
 2.   สามารถนําขอมูลไปใชเปนแนวทางในการวางแผนการตลาดของรานวัสดุ
กอสรางในอําเภอบางสะพาน  จังหวัดประจวบคีรีขันธ เพื่อใหสอดคลองกับความตองการของ
ผูบริโภค 
 
นิยามศัพท 

 ปจจัยสวนประสมการตลาด  ไดแก  ปจจยัดานผลิตภณัฑ ปจจัยดานราคา ปจจัยดาน
การจัดจําหนายและปจจัยดานการสงเสริมการตลาด ที่มีผลตอการเลือกซื้อวัสดุและอุปกรณกอสราง 

 รานวัสดุกอสราง  หมายถึง รานคาที่จําหนายสินคาวัสดุกอสราง ทั้งขายสงและขาย
ปลีก  รวบรวมสินคาที่เกี่ยวของกับการกอสราง ตอเติม ตกแตง ซอมแซม อาคาร บานและที่อยูอาศัย
แบบครบวงจร มีการจัดหมวดหมูสินคาอยางเปนระบบ โดยผูบริโภคสามารถเลือกซื้อสินคาไดอยาง
อิสระ  สามารถสอบถามพนักงานขายไดอยางอิสระ โดยมีบริการจัดสงสินคา ตลอดจนประกัน
สินคาและสามารถเปลี่ยนคืนสินคาไดภายในระยะเวลาที่กําหนด 

 ผูบริโภค หมายถึง ผูที่ซ้ือสินคาวัสดุและอปุกรณกอสรางในอําเภอบางสะพาน  
จังหวดัประจวบครีีขันธ  ซ่ึงไดแบงออกเปน 2 กลุม คือ กลุมที่ 1 กลุมผูบริโภคที่นําไปใชโดยตรง 
(Business to Customer)  กลุมที่ 2 คือ กลุมลูกคาที่นําไปใชในการทําธุรกิจ (Business to Business)   


