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บทนํา 
 

หลักการและเหตุผล 
การทองเที่ยวนับวามีความสําคัญตอระบบเศรษฐกิจของประเทศไทย เนื่องจากเปนแหลง

นํารายไดที่เปนเงินตราตางประเทศเขาประเทศปละหลายพันลานบาท รวมท้ังเปนแหลงกอใหเกิด
การจางงาน การผลิตสินคา การกระจายรายไดและเพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศ 
ดังนั้น รัฐบาลจึงไดบรรจุแผนพัฒนาการทองเที่ยวไวในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
นับตั้งแตฉบับที่ 4 (พ.ศ.2520-2524) จนถึงแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 10 (พ.ศ.2550-2554) ในปจจุบัน ซ่ึง
ไดกําหนดยุทธศาสตรการปรับโครงสรางภาคบริการ โดยพัฒนาการทองเที่ยวไทยใหเปนศูนยกลาง
การทองเที่ยวทางธรรมชาติและวัฒนธรรมของภูมิภาค และพัฒนาขีดความสามารถในการแขงขัน
ของธุรกิจบริการที่มีศักยภาพ ดวยการสงเสริมการลงทุนและพัฒนาคุณภาพและมาตรฐานธุรกิจ
บริการที่เกี่ยวเนื่องกับการทองเที่ยวใหเปนที่ยอมรับ เชื่อถือ และตอบสนองความตองการของ
ตลาดโลก รวมไปถึงยุทธศาสตรการทองเที่ยวไทย พ.ศ.2547-2551 ที่ตั้งเปาหมายใหประเทศไทย
เปนศูนยกลางการทองเที่ยวแหงเอเชีย (Tourism Capital of Asia) ที่เปนแหลงทองเที่ยวที่มีคุณภาพ 
(Quality Tourism Destination) ภายในป พ.ศ.2551 (สํานักงานพัฒนาการทองเที่ยว, 2548) อันจะ
สงผลใหธุรกิจทองเที่ยวขยายตัวมากยิ่งขึ้น 

จากนโยบายพัฒนาการทองเที่ยวขางตน สอดคลองกับยุทธศาสตรการพัฒนาการ
ทองเที่ยวของจังหวัดแมฮองสอนที่มุงสรางใหจังหวัดแมฮองสอนเปนเมืองสวรรคการทองเที่ยว 
(Maehongson : The Land of Dream) โดยจังหวัดแมฮองสอนเปนหนึ่งในจังหวัดภาคเหนือของไทย 
ตั้งอยูทางภาคเหนือไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือของประเทศ มีระยะทางหางจากกรุงเทพฯ 
ประมาณ 924 กิโลเมตร มีพื้นที่ประมาณ 12,681.259 ตารางกิโลเมตร ซ่ึงใหญเปนอันดับ 3 ของ
ภาคเหนือ นับวาเปนจังหวัดเล็กๆ ที่เพิ่งไดรับการบันทึกในหนาประวัติศาสตรเมื่อ 100 กวาปที่ผาน
มา มีเขตชายแดน ทางทิศตะวันตกติดกับประเทศพมา ศิลปะและวัฒนธรรมของที่นี่ แตกตางไปจาก
จังหวัดอื่นๆ ทางภาคเหนือ ภูมิประเทศอันเปนภูเขาสลับซับซอน ทําใหแมฮองสอนเปนเมืองที่ซอน 
ตัวอยูในหุบเขา มีธรรมชาติที่สวยงามและขนบธรรมเนียมประเพณีของชาวบานที่เกาแก มีศิลปะท่ี
เรียกกันวา"ศิลปะแบบไต" โดยเฉพาะตนตระกูลของประชาชนในพื้นที่สวนใหญมีเชื้อสายเปนชาว
ไต หรือไทยใหญ ซ่ึงเปนรัฐ ๆ หนึ่งในประเทศพมา 
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สําหรับอําเภอปาย เปนอําเภอขนาดเล็กทางตอนเหนือของจังหวัดแมฮองสอน เดินทาง
จากเชียงใหมประมาณ 135 กิโลเมตร ผานโคง 762 โคง ซ่ึงเปนเสนหอีกอยางหนึ่งของการเดินทาง 
เปนเมืองเล็กๆ ที่ถูกโอบลอมไปดวยขุนเขาสูงตระหงาน เปนรอยตอชายแดนไทย-พมา ฤดูหนาว
อากาศเย็นจัด และมักถูกปกคลุมดวยสายหมอกในตอนเชา บรรยากาศเงียบสงบ มองเห็นทุงนา        
สีเขียว และตนสนไมยืนตนเมืองหนาวสูงใหญเปนทิวแถวตามเชิงเขา มีวิถีชีวิตที่เรียบงายของผูคน 
ดวยความเปนเอกลักษณ อําเภอปายไดดึงดูดนักเดินทางใหมาสัมผัสมนตเสนหของเมืองเล็กๆ แหงนี้ 
โดยไดรับความนิยมจากนักทองเที่ยวชาวตางชาติทั้งยุโรป และญี่ปุน โดยเฉพาะนักทองเที่ยว
ชาวตางชาติประเภทแบกกระเปาเปมานานแลว แตสําหรับคนไทย เพิ่งไดรับความนิยม 2-3 ปที่ผาน
มา โดยอําเภอปายเปนที่รูจักกันเปนอยางดีในรูปแบบของการทองเที่ยวเชิงอนุรักษ มีแหลงทองเที่ยว
ที่สําคัญ ไดแก โปงน้ํารอนทาปาย น้ําตกหมอแปง วัดน้ําฮู การลองแพแมน้ําปาย อุทยานแหงชาติ
หวยน้ําดัง ฯลฯ ซ่ึงสวนมากนักทองเที่ยวจะพักอยูประมาณ 3 วัน และมีบางสวนพักอยูเปนเดือน 
และเนื่องจากการทองเที่ยวเปนรายไดหลักของอําเภอปาย ปจจุบันจึงมีการประชาสัมพันธใหอําเภอ
ปายเปนสถานที่ทองเที่ยวอยางเต็มรูปแบบ  

ในอดีตการเดินทางติดตอกับอําเภอปายเปนไปอยางยากลําบาก  ไมวาจะเปนเทือกเขาที่สูง  
ภัยธรรมชาติ โรคภัยไขเจ็บระหวางการเดินทาง อันตรายจากสัตวปา และระยะทางที่หางไกล แตถึง
วันนี้อําเภอปาย จังหวัดแมฮองสอนไมใชเมืองที่ยากที่จะเขาถึงอีกตอไป การเดินทางในปจจุบันที่
สะดวกสบายโดยสายการบินไทย ซ่ึงใชเวลาเพียง 30 นาที หรือเดินทางโดยรถยนตจากเชียงใหมที่ใช
เวลาเพียง 3 - 4 ช่ัวโมง ทําใหนักทองเที่ยวสามารถที่จะชื่นชมกับธรรมชาติรายทาง สรางความ
เพลิดเพลินในการมาเยือน 

ในระยะเวลาหลายปที่ผานมาธุรกิจโรงแรมขยายตัวขึ้นมาเปนลําดับ สงผลใหเกิดการ
แขงขันอยางรุนแรงโดยใชการลดราคาและลดคุณภาพเปนเครื่องมือสําคัญ จนหนวยงานที่เกี่ยวของ
ตองเรงจัดมาตรฐานโรงแรมในประเทศ เพื่อพัฒนาและยกระดับมาตรฐานดานบริการที่พักของ
ประเทศไทย ซ่ึงจะสงผลใหธุรกิจโรงแรมมีความเขมแข็งและเติบโตอยางยั่งยืน สําหรับธุรกิจ บูติค
โฮเต็ล (Boutique Hotel) เปนธุรกิจโรงแรมที่กําลังไดรับความนิยมจากนักทองเที่ยวที่มีกําลังการใช
จายสูง เปนโรงแรมขนาดเล็กที่ใชเงินทุนไมมาก แตชดเชยดวยการลงทุนทางดานความคิด การ
สรางสรรคในการออกแบบ และการใสใจในเรื่องบริการทดแทน จึงเปนทางออกที่ลงตัวสําหรับ
เจาของเงินทุนรายเล็ก ในการแขงขันกับโรงแรมขนาดใหญที่มีอํานาจทุนและการตลาดมากกวา และ
ตอบสนองตอความตองการในแบบของนักทองเที่ยวยุคใหมไดดีกวา บูติคโฮเต็ล จึงกลายเปน 
“โรงแรมทางเลือก” สําหรับนักเดินทางยุคใหมที่แสวงหาประสบการณที่แตกตาง ดังนั้น ธุรกิจบูติค
โฮเต็ล จึงเปนทางเลือกหนึ่งที่นาสนใจในการลงทุน เพราะอําเภอปาย มีศักยภาพในการพัฒนาการ
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ทองเที่ยว ผูศึกษาจึงสนใจที่จะศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน ธุรกิจบูติคโฮเต็ล ในเขตอาํเภอปาย 
จังหวัดแมฮองสอน เพื่อศึกษาถึงความเปนไปไดในการลงทุนวามีโอกาสมากนอยเพียงใด และเปน
ประโยชนตอผูที่สนใจใชประกอบการตัดสินใจตอไป 
 
วัตถุประสงคของการศึกษา 

เพื่อศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนธุรกิจบูติคโฮเต็ล ในเขตอําเภอปาย จังหวัด
แมฮองสอน 
 
ประโยชนท่ีจะไดรับ 

ทําใหทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุน ธุรกิจบูติคโฮเต็ล ในเขตอําเภอปาย จังหวัด
แมฮองสอน เพื่อนําขอมูลไปใชเปนแนวทางประกอบการตัดสินใจในการลงทุน ของผูลงทุนตอไป 
 
นิยามศัพท 

การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ หมายถึง การวิเคราะหผลเสีย ผลประโยชนของ
โครงการในรูปตางๆ มีอะไรบาง และมีความแตกตางกันมากนอยเพียงใดภายใตขอสมมติ หลักฐาน
การวิเคราะห รวมทั้งสภาพแวดลอมที่เปนอยู สามารถใชเปนเครื่องมือที่ชวยตัดสินใจวาโครงการที่
กําลังพิจารณานั้นเหมาะสมที่จะลงทุนหรือไม (หฤทัย มีนะพันธ, 2544) 

บูติคโฮเต็ล (Boutique Hotel) หมายถึง ที่พักอีกประเภทหนึ่งที่กําลังไดรับความนิยมจาก 
นักทองเที่ยวที่มีกําลังการใชจายสูง โดยท่ีพักถูกออกแบบใหมีความสวยงามทางดานสถาปตยกรรม 
มีความหรูหรา และการตกแตงที่มีความเปนเอกลักษณเฉพาะตัว โดยสวนใหญแตละแหงจะมี
หองพักจํานวนนอย แตเนนการบริการที่สามารถดูแลลูกคาไดอยางทั่วถึง 

ฤดูกาลทองเที่ยว หมายถึง ชวงระยะเวลาที่นักทองเที่ยวนิยมไปเที่ยว โดยอยูระหวางเดือน
พฤศจิกายน ถึงเดือนกุมภาพันธ 

นอกฤดูกาลทองเที่ยว หมายถึง ชวงระยะเวลาที่นักทองเที่ยวไมนิยมไปเที่ยว โดยอยู
ระหวางเดือนมีนาคม ถึงเดือนตุลาคม 


