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1.1 หลักการและเหตุผล 
ปจจุบันมีธุรกิจอสังหาริมทรัพยเกิดข้ึนเปนจํานวนมาก สังเกตไดจากสถิติปริมาณการออก

หนังสืออนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดินท่ัวประเทศ มีจํานวนเพิ่มข้ึน จะเห็นไดวาในป 2547 มีจํานวน 
452 ราย ป 2548 มีจํานวน 510 ราย ป 2549 มีจํานวน 537 ราย และป 2550 (ณ กรกฎาคม)มีจํานวน 
258 ราย (กรมท่ีดิน กระทรวงมหาดไทย, 2550 : ออนไลน) ทําใหเกิดการแขงขันมากข้ึน จึงตองมี
การปรับตัวใหเขากับสถานการณท่ีเปล่ียนแปลงไป ประกอบกับภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยใน
ป 2549 ไดชะลอตัวลง เนื่องจากราคานํ้ามันและอัตราดอกเบ้ียท่ีเพิ่มสูงขึ้น  รวมท้ังปญหาความ
ขัดแยงทางการเมือง  สงผลใหผูบริโภคใชเวลาในการตัดสินใจซ้ือท่ีอยูอาศัยนานข้ึน หรือมีการ
เปล่ียนความตองการลักษณะท่ีอยูอาศัยตามกําลังซ้ือ ทางดานผูประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย
ตองปรับตัวตอสภาพแวดลอมท่ีตนทุนการผลิตเพิ่มข้ึน  ผูบริหารตองบริหารธุรกิจใหประสบ
ความสําเร็จและเติบโตภายใตสถานการณท่ีมีการแขงขันกันอยางรุนแรงดังเชนในปจจุบัน การ
ตัดสินใจของผูบริหารจึงตองพิจารณาถึงการสูญเสียทรัพยากรและผลตอบแทนหรือผลประโยชนท่ี
กิจการจะไดรับคืน ผูบริหารจึงมีความตองการขอมูลชวยในการตัดสินใจ      และมีความรูความ
เขาใจในลักษณะเปาหมาย วัตถุประสงคของธุรกิจ และสามารถนําขอมูลมาวางแผน ส่ังการ ควบคุม 
และตัดสินใจการดําเนินงานของธุรกิจใหเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและมีประสิทธิผล ขอมูลทาง
บัญชีจึงเปนปจจัยสําคัญอีกอยางหน่ึงในการชวยตัดสินใจ  เม่ือตองการตัดสินใจก็ตองอาศัยขอมูล
ทางบัญชีมาชวยในการวิเคราะหภาพรวมของกิจการ ปรับเปล่ียนโครงสรางตนทุนใหมีความ
เหมาะสมและสอดคลองตอสถานการณในปจจุบัน  ซ่ึงขอมูลนั้นจะตองมีความถูกตอง เช่ือถือได 
รวดเร็ว ทันตอสถานการณ กะทัดรัด ชัดเจน และสมบูรณ (สมนึก  เอ้ือจิระพงษพันธ , 2547) ขอมูล
ทางบัญชีตองมีลักษณะเชิงคุณภาพของงบการเงิน ชวยใหงบการเงินมีความถูกตองตามควร 
ประกอบดวย ความเขาใจได ความเกี่ยวของกับการตัดสินใจ ความเช่ือถือได และการเปรียบเทียบ
กันได ซ่ึงเปนประโยชนตอผูใชงบการเงินในการตัดสินใจเชิงเศรษฐกิจ (เมธากุล  เกียรติกระจาย 
และศิลปพร  ศรีจั่นเพชร , 2547) 

จังหวัดเชียงใหมเปนศูนยกลางความเจริญในภาคเหนือ ในดานเศรษฐกิจ การลงทุน การ
ทองเท่ียว การศึกษา และดานวัฒนธรรมลานนา จึงมีผูสนใจเขามาลงทุนและตองการสรางถ่ินท่ีอยู
ในจังหวัดเชียงใหม สังเกตไดจากการออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินเพื่อท่ีอยูอาศัย – เชียงใหม ในป 
2547  มีจํานวน 1,788  หนวย  ป 2548 มีจํานวน 2,169 หนวย  ป 2549  มีจํานวน 2,080 หนวย  และ
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ป 2550 (ณ มิถุนายน) มีจํานวน 690 หนวย (ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย, 2550 : ออนไลน) ในป 
2550  ภาพรวมธุรกิจอสังหาริมทรัพย จังหวัดเชียงใหม ไดชะลอตัวลงจากภาวะเศรษฐกิจตกต่ําและ
ปญหาการขาดเสถียรภาพทางการเมือง ถึงแมสถาบันการเงินจะประกาศลดอัตราดอกเบ้ีย เพื่อ
กระตุนตลาด แตผูบริโภคยังวิตกกังวลจากปญหาการเมือง การพิจารณาเร่ืองเครดิตบูโรและสถาบัน
การเงินเขมงวดการปลอยสินเช่ือมากข้ึน (กระทรวงพาณิชย, 2550 : ออนไลน) ภายใตภาวะการ
แขงขัน ภาวะท่ีพยายามควบคุมตนทุนและตองมีความรวดเร็วตอกระแสตลาด ผูบริหารตองปรับตัว 
ปรับเปล่ียนวิธีการบริหาร เพื่อความรวดเร็วในการกอสราง วางแผนทางการเงิน การควบคุมตนทุน 
และการตลาด ตองมีการศึกษาขอมูลและติดตามความเคล่ือนไหวดานตาง ๆ ไมวาจะเปนภาวะ
โดยรวมของเศรษฐกิจโลก เศรษฐกิจภายในประเทศ สถานการณดานการเงิน สถานการณดาน
การตลาดอสังหาริมทรัพย เพื่อนํามาใชประกอบการตัดสินใจ (พีดี เฮาส, 2550 : ออนไลน) ถึงแม
เศรษฐกิจจะอยูในภาวะใด การบริหารงานก็ตองใชขอมูลประกอบการตัดสินใจ ในการดําเนินงาน
ดานกิจกรรมทางการตลาด โดยใชขอมูลทางบัญชีเปนขอมูลในการวางแผนและควบคุมการ
ดําเนินงาน และกําหนดทิศทางในอนาคตเพ่ือใชประกอบการตัดสินใจ  
 ดังนั้น ความตองการใช ขอมูลทางบัญชีในการตัดสินใจก็เปนอีกปจจัยหนึ่งท่ีผูบริหารตอง
ใชขอมูลทางบัญชีชวยในการตัดสินใจไมวาจะเปนการยกเลิกหรือเพิ่มสินคา การรับคําส่ังซ้ือพิเศษ 
การกําหนดราคาสินคา เพื่อจะไดบริหารตนทุนใหมีประสิทธิภาพ ทันตอการใชงาน และคูแขง  

ดวยเหตุนี้ผูทําการศึกษาจึงตองการศึกษาความตองการใชขอมูลทางบัญชีในการตัดสินใจ
ดานกิจกรรมทางการตลาด ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ในอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 
1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 
 เพื่อศึกษาความตองการใชขอมูลทางบัญชีในการตัดสินใจดานกิจกรรมทางการตลาด ของ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ในอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 
1.3 ขอบเขตและวิธีการศึกษา 

1.3.1 ขอบเขตการศึกษา 
 ศึกษาความตองการใชขอมูลและลักษณะของขอมูลทางการบัญชีท่ีผูบริหารตองการ
นําไปใชประกอบการตัดสินใจดานกิจกรรมทางการตลาด โดยทําการศึกษาจากผูบริหารหรือผูท่ีมี
อํานาจในการตัดสินใจ ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ท่ีมีทุนจดทะเบียน 25,000,000 บาทข้ึนไป ใน
อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม มีจํานวนท้ังส้ิน 23 ราย (กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย, 
2549) 
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 1.3.2 วิธีการศึกษา 
 1. ขอมูลปฐมภูมิ ( Primary Data ) โดยการใชแบบสอบถามสัมภาษณผูบริหารหรือผูมี
อํานาจในการตัดสินใจ  จํานวน 23  ราย 
 2. ขอมูลทุติยภูมิ ( Secondary Data )โดยการคนควาและรวมรวมขอมูลจากเอกสารทาง
วิชาการ หนังสือ และขอมูลการวิจัยท่ีเกี่ยวของกับการใชขอมูลทางบัญชี 
 
1.4 นิยามศัพท 
 ขอมูลทางบัญชี หมายถึง ขอมูลท่ีเกิดจากการจัดเก็บและรวบรวมตามขั้นตอนการบันทึก
บัญชีตาง ๆ ตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป รวมถึงขอมูลท่ีผูบริหารนําไปใชประโยชนในการ
ตัดสินใจและวางแผนเกี่ยวกับการดําเนินธุรกิจ (สมนึก  เอ้ือจิระพงษพันธ, 2547 : 10) 
 กิจกรรมทางการตลาด หมายถึง กิจกรรมการซ้ือขายส่ิงจําเปนเพื่อใหเกิดการแลกเปล่ียน
สินคาท่ีเปนท่ีตองการของผูซ้ือ มีการเก็บไวเปนสินคาคงคลังจะเกี่ยวของกับการจัดการดานการเงิน 
และความเส่ียงท่ีจะเกิดจากการจัดเก็บสินคาคงคลัง ปริมาณและคุณภาพของผลิตภัณฑจะตองมีการ
ตรวจสอบมาตรฐานและคัดเกรด (อรชร  มณีสงฆ และคณะ, 2548 : 12) 
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย หมายถึง ธุรกิจท่ีดําเนินการเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินเปลา สวน
เกษตร จัดสรรท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง อาคารท่ีพักอาศัย สํานักงานอุตสาหกรรม สนามกอลฟ ศูนย
กีฬา และศูนยการคาครบวงจร (สมเดช  โรจนคุรีเสถียร และคณะ, 2547 : 21) 
 
1.5 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 
 1. ทําใหทราบความตองการใชขอมูลทางบัญชีในการตัดสินใจดานกิจกรรมทางการตลาด 
ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ในอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 
 2. ผูสนใจหรือผูท่ีศึกษาสามารถนําความตองการใชขอมูลทางบัญชีในการตัดสินใจดาน
กิจกรรมทางการตลาด  ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ในอําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม ไปใช
ประกอบการตัดสินใจตอไป 
 
 
 


