
 
 

 

บทที่  5 
สรุปผลการศึกษา อภิปรายผล ขอคนพบ และขอเสนอแนะ 

  
สรุปผลการศึกษา 
    การวิเคราะหดานการตลาด  
     จากแบบสอบถามของผูประกอบการท้ัง 3 แหง พบวาจํานวนหองพักท้ังหมด มี
อัตราการเขาพักเต็มทุกหอง และจากการเจริญเติบโตท่ีเพิ่มข้ึนตามสภาวะเศรษฐกิจ ทําใหมีการขยาย
ของแหลงงาน จึงมีการจางงานเพ่ิมข้ึน ทําใหมีความตองการดานท่ีพักอาศัยเพิ่มข้ึนดวย 
                พื้นท่ีของโครงการอยูติดกับถนนบานแพว-พระประโทน มีลักษณะท่ัวไปเปน
แหลงชุมชน อยูใกลกับโรงพยาบาลบานแพว ท่ีทําการอําเภอบานแพว สถานีตํารวจและตลาด มีการ
คมนาคมท่ีสะดวก โครงการไดทําการเก็บแบบสอบถามเพื่อสํารวจความตองการในการหาลักษณะ
ของอพารทเมนตและปจจัยท่ีสงผลตอการตัดสินใจในการเชาอพารทเมนต ซ่ึงไดผลการสํารวจดังนี ้
                 1. ดานผลิตภัณฑ ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญตอปจจัย 5 อันดับแรก คือ 
หองพักมีหองน้ําอยูภายในหอง มีระบบรักษาความปลอดภัยท่ีดี หองพักมีหนาตางกวางระบาย
อากาศไดดี หนาตางมีเหล็กดัด มุงลวด และหองพักมีขนาดกวางขวาง  
                 2. ดานราคา ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับคาเชาหองพักมาเปนอันดับ
แรก รองลงมาคือ คาน้ํา คาไฟ คาเชาลวงหนา คาประกัน คามัดจําตางๆ และคาโทรศัพท ตามลําดับ 
                3. ดานทําเลท่ีตั้ง อพารทเมนตควรอยูใกลท่ีทํางาน มีความสะดวกในการเดินทาง 
มีความปลอดภัยในการเดินทาง อพารทเมนตอยูใกลตลาด และอพารทเมนตอยูใกลสถานีตํารวจ 
                4. ดานการสงเสริมการตลาด ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับ มีสวนลดคา
เชาเปนอันดับแรก ตอมาคือบริการเคเบิลทีวี มีการโฆษณา ใบปลิว ปายโมษณา ตามลําดับ 
                5. ดานบุคคล ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญตอการควบคุมดูแลเอาใจใสของ
ผูดูแลอพารทเมนตเปนปจจัยแรก ในลําดับตอมาคือ ความเอาใจใสของพนักงานรักษาความ
ปลอดภัย ความเอาใจใสของพนักงานทําความสะอาด และอัธยาศัยของผูดูแลอพารทเมนต   
                 6. ดานกระบวนการบริการ ในสวนนี้ผูตอบแบบสอบถามไดใหความสําคัญกับ 
ความรวดเร็วในการซอมแซมส่ิงของชํารุด มีการแจงกฎระเบียบและนําเสนอขอมูลครบถวน มีความ
ยืดหยุนในการชําระคาเชา คาน้ํา คาไฟ และมีพนักงานบริการตลอด 24 ช่ัวโมง ตามลําดับ 
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   7. ดานส่ิงนําเสนอทางกายภาพ บริเวณอพารทเมนตมีสภาพแวดลอมสะอาดนาอยู 
ระหวางทางเดินของอาคารมีความปลอดภัย มีท่ีจอดรถยนตกวางขวางและเพียงพอ และมีท่ีนั่ง
พักผอนรอบบริเวณอพารทเมนต 
  เนื่องจากอพารทเมนตท่ีทางโครงการจะสรางข้ึนนั้น ไดมีการสํารวจทางดาน
การตลาด พบความตองการของผูบริโภคตามรายละเอียดดังท่ีกลาวมาแลว รวมท้ังทําเลที่ตั้งของ 
อพารทเมนตก็อยูในสถานท่ีท่ีเหมาะสม ตรงกับความตองการ สําหรับการสงเสริมการตลาด ทาง
โครงการจะมีการประชาสัมพันธลวงหนา ในระหวางมีการกอสราง โดยใชวิธีการสอดใบปลิวตาม
หนังสือพิมพท่ีขายในอําเภอบานแพว ติดปายตามแหลงชุมชนและแหลงงาน  ประมาณการ
คาใชจายทางการตลาดไวเปนเงิน 7,500 บาท ดังนั้นทางโครงการจึงไดประมาณการวา เม่ือโครงการ
สรางเสร็จ จะมีผูเขาพักเต็มทุกหองภายในปแรก โดยทางโครงการสรางหองพักแบบหองพักปรับ
อากาศเพียงแบบเดียว ภายในหองพักมีอุปกรณอํานวยความสะดวก คือ เตียงนอนพรอมท่ีนอน โตะ
เคร่ืองแปง ตูเส้ือผาและโตะสําหรับวางทีวีเหมือนกันทุกหอง ราคาคาเชาต้ังไวท่ี 3,500 บาทตอเดือน 
สวนราคาคาเชารานคาต้ังไวท่ี 5,000 บาทตอเดือน โครงการจึงมีรายไดจากคาเชาหองพัก คาเชา
รานคาและรายไดจากสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ในปท่ี 1-5  ปละ 2,994,000 บาท  ในปที่ 6-10 ปท่ี 11-15 
และปท่ี 16-20 โครงการไดปรับอัตราคาเชาหองพัก คาเชารานคาเพิ่ม จึงทําใหโครงการมีรายไดดังนี้ 
ปท่ี 6-10 ปละ 3,259,200 บาท  ปท่ี 11-15 ปละ 3,524,400 บาท  ปท่ี 16-20 ปละ 3,789,600 บาท                                   
 
               การวิเคราะหดานเทคนิค 
  โครงการมีพื้นที่ดินดานหนาติดถนนบานแพว-พระประโทนกวาง 16 เมตร ยาว 50 
เมตร ตัวอาคารมีขนาดกวาง 12 เมตร ยาว 42 เมตร มีจํานวน 3 ช้ัน โดยช้ันท่ี1 ประกอบดวย 
สํานักงาน 1 หอง รานคา 10 หอง หองพักจํานวน 11 หอง ช้ัน 2 และช้ัน 3 ประกอบดวยหองพัก 23 
หองขนาดหองพักมีขนาดกวาง 3.5 เมตร ยาว 3.5 เมตร มีหองน้ําภายในขนาดกวาง 1.5 เมตร ยาว 
1.75 เมตร มีระเบียงขนาดกวาง 1.5 เมตร ยาว 1.75 เมตร มีหนาตางบานเกล็ดขนาด 60 เซนติเมตร 2 
บาน พรอมมุงลวดและเหล็กดัด ภายในหองประกอบดวยอุปกรณอํานวยความสะดวก คือ เตียง/ท่ี
นอน ตูเส้ือผา โตะเคร่ืองแปง  เคร่ืองปรับอากาศ  โดยดานเทคนิคจะมีคาใชจายในการลงทุนสําหรับ
ท่ีดิน การปลูกสรางอาคาร และการจัดซ้ืออุปกรณ เปนเงิน 18,041,000 บาท  
 
               การวิเคราะหดานการจัดการ 
                โครงการจะดําเนินการแบบหางหุนสวนและมีการจัดองคกรโดยมีเจาของเปน
ผูจัดการอพารทเมนตทําหนาท่ีคอยดูแลความสงบเรียบรอยภายในอพารทเมนต จัดทําบัญชี เก็บเงิน
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คาเชาอพารทเมนต รับขอรองเรียนของผูพักอาศัย มีเงินเดือน 12,000 บาทตอเดือน มีแมบานซ่ึงมี
หนาท่ีในการดูแลรักษาความสะอาดอพารทเมนตและบริเวณโดยรอบ พรอมท้ังทําความสะอาด
หองพักกรณีท่ีมีผูยายออกเพื่อรองรับผูท่ีจะเขามาเชาหองพักรายใหม มีเงินเดือน 6,000 บาทตอเดือน    
โดยทางโครงการไดมีการจายเงินสมทบประกันสังคมใหแกพนักงานตามกฎหมายประกันสังคม 
นอกจากนั้นยังมีคาภาษีโรงเรือน 12.5 % ของคาเชารวมเปนคาดําเนินการบริหารเทากับ 717,060 
บาท ในปแรก มีคาดําเนินการเพิ่มข้ึนในสวนของเงินเดือน 4% และ คาซอมบํารุงเพิ่มปละ 5% 
 

การวิเคราะหดานการเงิน  
                 โครงการมีคาใชจายกอนการดําเนินการ ไดแก คาธรรมเนียมขออนุญาตกอสราง
และออกแบบ คาสงเสริมการตลาด คาจดทะเบียนหางหุนสวน   เปนเงิน 108,500 บาท ในสวนของ
การตัดคาเส่ือม ทางโครงการใชวิธีการตัดคาเส่ือมแบบเสนตรง คาเส่ือมราคาของอาคารส่ิงกอสราง  
อุปกรณและส่ิงอํานวยความสะดวก มีระยะเวลาการตัดคาเส่ือมราคา 20 ป ไมมีมูลคาซาก สําหรับ
ท่ีดินไมมีการคิดคาเส่ือมราคา ลงทุนโดยเจาของโครงการท้ังหมด จากการคิดหาระยะเวลาคืนทุน    
( Payback Period ) พบวามีระยะเวลาคืนทุนท่ี 7 ป 6 เดือน 19 วัน มูลคาปจจุบันสุทธิ ( Net Present 
Value ) 1,753,455 บาท และมีผลตอบแทนภายในโครงการ  (Internal Rate of Return ) เทากับ 
11.25%  จึงสรุปไดวาโครงการนี้มีความเปนไปไดในการลงทุน เนื่องจากโครงการไดรับ
ผลตอบแทนท่ีสูงกวาสมมุติฐานทางการลงทุนท่ีตั้งไว 
 
อภิปรายผล 
 ผลการศึกษาดานการตลาด 

                 จากผลการศึกษาพบวาผูตอบแบบสอบถามตองการอพารทเมนตท่ีดีในทุกดาน 
ไมวาจะเปนเร่ืองสภาพแวดลอม บรรยากาศนาอยูอุปกรณภายในหองพักมีพรอม หองพักกวางขวาง
มีหองน้ําอยูภายในหองมีระบบรักษาความปลอดภัยท่ีดี สถานท่ีตั้งอพารทเมนตอยูใกลแหลงชุมชน
และสถานท่ีสําคัญ การเดินทางสะดวกและมีความปลอดภัยในการเดินทาง มีการจัดการท่ีดีพรอมท้ัง
มีอัธยาศัยและเอาใจใสตอบุคคลท่ีเขามาพักในอพารทเมนต โดยผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญ
กับปจจัยตาง ๆ เรียงลําดับความสําคัญในแตละปจจัยดังนี้ 

                 ดานบุคคลพบวาผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับปจจัยยอย คือ การ
ควบคุมดูแลเอาใจใสของผูดูแลอพารทเมนต ซ่ึงไมสอดคลองกับการศึกษาของพีรดา ฤทธิรงค 
(2550)  ท่ีพบวาผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญอันดับแรกคือ ความเอาใจใสของพนักงานทํา
ความสะอาด แตสอดคลองกับการศึกษาของพัชรีพร ยศบุญเรือง (2551) ท่ีตองการความเปนกันเอง
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และดูแลเอาใจใสของพนักงาน แตไมสอดคลองกับการศึกษาของหทัย แบบแผน (2549) ท่ีตองการ
มียามรักษาความปลอดภัยมาเปนอันดับแรก 

          ดานทําเลที่ตั้งผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับปจจัยยอย คือ อพารทเมนต   
อยูใกลท่ีทํางาน ซ่ึงสอดคลองกับการศึกษาของพีรดา ฤทธิรงค (2550) ท่ีพบวาผูตอบแบบสอบถาม
ใหความสําคัญอันดับแรกคือ ทําเลท่ีตั้งใกลท่ีทํางาน ใกลศูนยการคา ใกลแหลงชุมชน และ
สอดคลองกับการศึกษาของหทัย แบบแผน (2549) ท่ีพบวาผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญ
อันดับแรกคือทําเลที่ตั้งอยูในแหลงชุมชน แตไมสอดคลองกับการศึกษาของพัชรีพร ยศบุญเรือง 
(2551) ท่ีพบวาผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับท่ีพักควรอยูใกลชิดธรรมชาติ และเงียบสงบ 
                            ดานส่ิงนําเสนอทางกายภาพผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับปจจัยยอยคือ 
สภาพแวดลอมอพารทเมนตสะอาด นาอยู ซ่ึงสอดคลองกับการศึกษาของพัชรีพร ยศบุญเรือง 
(2551) ท่ีพบวาผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญอันดับแรกคือ หองพักเรียบงาย สะอาด และ
สอดคลองกับการศึกษาของหทัย แบบแผน (2549) ท่ีพบวาผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญ
หองพักตองสงบเงียบและสะอาด แตไมสอดคลองกับการศึกษาของพีรดา  ฤทธิรงค (2550) ท่ีให
ความสําคัญกับการมีท่ีจอดรถเพียงพอ    

                ดานกระบวนการบริการผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับปจจัยยอยคือ 
ความรวดเร็วในการซอมแซมส่ิงของชํารุดซ่ึงสอดคลองกับการศึกษาของพีรดา ฤทธิรงค (2550) ท่ี
พบวาผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญอันดับแรกคือ การบริการใหความชวยเหลือ เชน น้ําไม
ไหลหรือไฟฟาดับ และสอดคลองกับการศึกษาของพัชรีพร ยศบุญเรือง (2551) ท่ีพบวาผูตอบ
แบบสอบถามใหความสําคัญอันดับแรกคือ การบริการเพื่อใหเกิดความประทับใจ แตไมสอดคลอง
กับการศึกษาของหทัย แบบแผน (2549) ท่ีพบวาผูตอบแบบสอบถามตองการใหมีบริการเสริม คือ 
บริการซักรีดและรานอาหาร 

                ดานผลิตภัณฑผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับปจจัยยอยคือ หองพักมี
หองน้ําอยูภายในหอง ซ่ึงไมสอดคลองกับการศึกษาของพีรดา ฤทธิรงค (2550)  ท่ีพบวาผูตอบ
แบบสอบถามใหความสําคัญอันดับแรกคือ ตองการหองพักขนาด 3 เมตร ยาว 3.5 เมตร มีส่ิงอํานวย
ความสะดวกไดแก ตูเส้ือผา เคร่ืองทําน้ําอุน แตไมสอดคลองกับการศึกษาของพัชรีพร ยศบุญเรือง 
(2551) ท่ีพบวาผูตอบแบบสอบถามตองการใหหองพักเรียบงาย บงบอกถึงวิถีชีวิต วัฒนธรรม
ทองถ่ิน และไมสอดคลองกับการศึกษาของหทัย แบบแผน (2549) ท่ีตองการที่พักเงียบสงบ 

                ดานราคาผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับปจจัยยอยคือ คาเชาหองพัก ซ่ึง
สอดคลองกับผลการศึกษาของ พีรดา ฤทธิรงค (2550) ในดานของราคา (คาเชา) ซ่ึงชวงท่ีเหมาะสม
คือ 2,001-2,500 บาท  และสอดคลองกับผลการศึกษาของหทัย แบบแผน (2549) ท่ีตองการท่ีพัก
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แบบประหยัด แตไมสอดคลองกับการศึกษาของพัชรีพร ยศบุญเรือง (2551) ท่ีผูตอบแบบสอบถาม
คิดวาราคาท่ีเหมาะสมสําหรับโครงการ คือ 3,000-4,000 บาทสําหรับฤดูกาลทองเที่ยว และราคา 
2,000-3,000 บาทนอกฤดูกาลทองเท่ียว 

              ดานการสงเสริมการตลาดผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญกับปจจัยยอยคือ มี
สวนลดคาเชาซ่ึงไมสอดคลองกับการศึกษาของพีรดา ฤทธิรงค (2550)  ท่ีพบวาผูตอบแบบสอบถาม
ใหความสําคัญอันดับแรกคือ เลือกการบริการทําความสะอาดหองพักรายสัปดาห และไมสอดคลอง
กับการศึกษาของหทัย แบบแผน (2549) ท่ีพบวานักทองเท่ียวไดรับขอมูลจากการแนะนําของคน
รูจัก นอกจากนี้ยังไมสอดคลองกับการศึกษาของพัชรีพร ยศบุญเรือง (2551) ท่ีเนนการบริการ
เพื่อใหลูกคาเกิดความประทับใจ 

 
ผลการศึกษาดานเทคนิค 
                 จากผลการศึกษาดานเทคนิคพบวา โครงการมีจํานวนหองพัก 57 หอง เปน

อาคาร 3 ช้ัน มีรานคา 10 ราน มีหองน้ําภายในหองพัก และมีส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ภายใน
หองพัก  ประกอบดวย  เ ตียง / ท่ีนอน  โตะเครื่องแปง  ตู เ ส้ือผา  โตะสําหรับวางของ  และ
เคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงสอดคลองกับผลการศึกษาของพีรดา ฤทธิรงค (2550) ท่ีมีส่ิงอํานวยความ
สะดวก ไดแก ตูเส้ือผา เคร่ืองทําน้ําอุน แตไมสอดคลองกับการศึกษาของหทัย แบบแผน (2549) ท่ี
พบวาผูตอบแบบสอบถามตองการหองพักท่ีเงียบสงบและมีคาใชจายท่ีประหยัด และไมสอดคลอง
กับการศึกษาของพัชรีพร ยศบุญเรือง (2551) ท่ีสรางหองพักเปนแบบบานเดี่ยว และแบบบานแฝด 

 
ผลการศึกษาดานการจัดการ 
                 จากผลการศึกษาดานการจัดการ พบวาโครงการจะดําเนินการแบบหางหุนสวน 

และมีการจัดองคกรโดยมีเจาของเปนผูจัดการอพารทเมนต มีพนักงานทําความสะอาด ซ่ึงผล
การศึกษาไมสอดคลองกับผลการศึกษาของพีรดา ฤทธิรงค (2550) ท่ีพบวาโครงการมีการ
ดําเนินการแบบเจาของคนเดียว 

 
ผลการศึกษาดานการเงิน 
               จากผลการศึกษาดานการเงิน พบวาโครงการมีความเปนไปไดในการลงทุน ซ่ึง

สอดคลองกับผลการศึกษาของหทัย แบบแผน (2549) ท่ีพบวาโครงการมีความเปนไปไดในการ
ลงทุน โดยมีระยะเวลาคืนทุน 10 ป 8 วัน  มูลคาปจจุบันสุทธิ ณ อัตราคิดลด 4.38% มีคาเทากับ 
1,544,899.28 บาท อัตราผลตอบแทนโครงการ 7.48%  และสอดคลองกับผลการศึกษาของพีรดา 
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ฤทธิรงค (2550) ท่ีพบวาโครงการมีความคุมคาควรแกการลงทุน ซ่ึง ณ อัตราคิดลด 7.375% 
โครงการมีมูลคาปจจุบันสุทธิ 3,277,151 บาท มีอัตราผลตอบแทนภายใน 13.9856% มีระยะเวลาคืน
ทุน 6 ป 2 เดือน 19 วัน และสอดคลองกับผลการศึกษาของพัชรีพร ยศบุญเรือง (2551) ท่ีพบวา
โครงการมีความเปนไปไดในการลงทุน โดยโครงการมีมูลคาปจจุบันสุทธิ 17,925,885.32 บาท มี
อัตราผลตอบแทนภายใน 11.84% มีระยะเวลาคืนทุน 9 ป 176 วัน 

 
ขอคนพบ 
                1. การลงทุนโครงการอพารทเมนตในอําเภอบานแพว จังหวัดสมุทรสาคร มีความ
เปนไปไดในการลงทุน  โดยมีระยะเวลาคืนทุน 7 ป 6 เดือน 19 วัน  มูลคาปจจุบันสุทธิ ณ อัตราคิด
ลดท่ี 10.00%  เทากับ 1,753,455 บาท  และมีอัตราผลตอบแทนของโครงการอยูท่ี 11.25%  ซ่ึงสูง
กวาสมมติฐานทางการลงทุนท่ีโครงการไดตั้งไว    
                2. ตนทุนท่ีสําคัญของธุรกิจอพารทเมนต หรือ ธุรกิจใหเชา  คือ ภาษีโรงเรือนท่ีคิด
จากธุรกิจในอัตรา  12.5%  จากรายไดในสวนคาเชาอพารทเมนต  โดยไมคํานึงถึงคาใชจาย  จึง
นับวาเปนตนทุนทางภาษีท่ีสูงมาก นอกจากนี้ยังตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลหรือภาษีเงินไดบุคคล
ธรรมดาหลังหักคาใชจายอีก  ข้ึนอยูกับนโยบายการจัดการของธุรกิจ  สําหรับโครงการไดจัดการ
บริหารอยูในรูปหางหุนสวน  ทําใหตองเสียภาษีในอัตรา 30% ซ่ึงก็เปนจํานวนเงินท่ีมากเชนกัน 
    3. การลงทุนในการสรางอพารทเมนตเปนการลงทุนท่ีใชเงินลงทุนสูง ในกรณี
หากตองกูเงินเพื่อมาลงทุน จะทําใหโครงการตองเสียคาใชจายในสวนของคาธรรมเนียมในการขอกู
รวมท้ังดอกเบ้ียท่ีตองมีในปแรก โดยท่ีโครงการยังไมมีรายรับ 
                4. ผูตอบแบบสอบถามใหระดับความสําคัญกับส่ิงอํานวยความสะดวกและความ
ปลอดภัย  เชน หองพักท่ีมีหองน้ําอยูภายในหอง  มีระบบรักษาความปลอดภัยท่ีดี  หองพักมี
หนาตางระบายอากาศไดดี  คาเชาหองพัก  สถานท่ีพักอยูใกลท่ีทํางานและมีความสะดวกในการ
เดินทาง 
 
ขอเสนอแนะ 
                ในการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนอพารทเมนตในอําเภอบานแพว  จังหวัด
สมุทรสาคร  ผูศึกษามีขอเสนอแนะ ดังนี้ 
                1.หากตองการใหการลงทุนไดรับผลตอบแทนตามท่ีตองการ อาจตองทําการลด
คาใชจายในทุกๆ ดานของโครงการเพ่ือใหใชเงินลงทุนนอยลง 
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               2.ผูประกอบการท่ีจะทําธุรกิจท่ีตองใชเงินลงทุนสูง  ควรมีการศึกษาการตลาด 
และความตองการของกลุมเปาหมาย เพื่อนํามาใชเปนขอมูลศึกษาถึงความเปนไปไดในการลงทุน 
               3.ธุรกิจท่ีเกี่ยวกับท่ีอยูอาศัย  ควรคํานึงถึงในเร่ืองของทําเลที่ตั้ง  สภาพการตกแตง  
บรรยากาศ  การใหบริการ  การใหความสําคัญดานความปลอดภัย และที่สําคัญคือราคา(คาเชา)  
เพื่อใหผูเชาไดนํามาประกอบการตัดสินใจท่ีจะเลือกท่ีพักอาศัย 
  4.การลงทุนควรมีความพรอมในดานการเงิน ในกรณีถาผูลงทุนมีเงินทุนนอยก็อาจ
ใชวิธีการชักชวนหาผูรวมลงทุนจากเพื่อนหรือญาติพี่นอง เพื่อหลีกเล่ียงการกูเงิน หรือถาตองมีการ
กูเกิดข้ึนจริงๆก็ควรกูใหนอยท่ีสุด  เพื่อเล่ียงปญหาคาใชจายจากคาธรรมเนียมตางๆ รวมท้ังดอกเบ้ีย
ท่ีเกิดขึ้นกอนดําเนินการ   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 


