
 
 

 

บทที่  1 
บทนํา 

 
หลักการและเหตุผล 

         จังหวัดสมุทรสาครมีทรัพยากรที่เอ้ืออํานวยตอการพัฒนาเศรษฐกิจเปนอยางมาก จาก
ขอมูลของสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ปรากฏวาจังหวัด
สมุทรสาครมีมูลคาผลิตภัณฑมวลรวม ป 2549 เทากับ 280,999 ลานบาทโดยเปนภาคอุตสาหกรรม
สูงถึง 270,641 ลานบาท จึงกลาวไดวาภาคอุตสาหกรรมเปนโครงสรางทางเศรษฐกิจหลักของ
จังหวัดสมุทรสาคร โดยมีสัดสวนของอสังหาริมทรัพยอยูท่ี 4,243 ลานบาท เนื่องจากมีการสราง
โรงงานทําใหเกิดแหลงงาน จึงมีประชากรจากภูมิลําเนาอ่ืนยายเขามาอยูในจังหวัดสมุทรสาครตาม
สภาวะเศรษฐกิจท่ีมีการขยายตัวและเติบโตข้ึนอยางตอเนื่อง  ประชากรในจังหวัดสมุทรสาคร มี
ท้ังส้ิน 491,887 คน ( สํานักทะเบียนกลาง กรมการปกครอง. 31 ธันวาคม 2553. ) โดยแบงเปน  3  
อําเภอ ดังนี้ อําเภอเมืองสมุทรสาครมีประชากรรวม 243,866 คน อําเภอกระทุมแบนมีประชากรรวม 
154,985 คน อําเภอบานแพวมีประชากรรวม 93,036 คน 

          แมวาอําเภอบานแพวจะมีประชากรนอยท่ีสุด แตในปจจุบันอําเภอบานแพวเร่ิมมีการ
เจริญเติบโตของแหลงงานตาง ๆ มีการอนุมัติจากภาครัฐบาลใหสามารถสรางโรงงานได โดยเปน
โรงงานท่ีไมมีน้ําเสีย  จากขอมูลของสภาอุตสาหกรรมจังหวัดสมุทรสาครพบวาโรงงานในอําเภอ
บานแพวมีจํานวนท้ังส้ิน 61 โรง และนอกจากนั้นโรงพยาบาลบานแพวก็เร่ิมมีการขยาย มีการสราง
อาคารหอพักผูปวยเพ่ิมเติม และสรางศูนยดูแลผูปวยในระยะสุดทาย จึงทําใหโรงพยาบาลบานแพว 
ตองการกําลังเจาหนาท่ีและพนักงานเพิ่มข้ึน จากการเพ่ิมข้ึนของแหลงงานทําใหมีการยายเขามา
ทํางานของบุคคลที่มีภูมิลําเนาจากท่ีอ่ืนเพื่อเขามาทํางานมากข้ึนจึงเกิดการหาแหลงท่ีอยูอาศัยซ่ึง
ธุรกิจอพารทเมนตในอําเภอบานแพวยังมีนอยเพียง 3 แหง คือ นทีรัตนอพารทเมนตมีจํานวน
หองพัก 60 หอง สันติสุขอพารทเมนตมีจํานวนหองพัก 35 หองและโชคอํานวยอพารทเมนตมี
จํานวนหองพัก 40 หอง ในขณะท่ีความตองการเชาอพารทเมนต ยังคงมีสูง  จากอัตราการเขาพักใน
นทีรัตนอพารทเมนตพบวามีการเขาพักเต็ม 100% (คุณพายัพ ทรัพยสมบูรณ. เจาของนทีรัตนอพาร
ทเมนต. สัมภาษณ. 9 พฤษภาคม 2553.) และในสภาวะเศรษฐกิจปจจุบัน อัตราดอกเบ้ียเงินฝากจาก
สถาบันการเงินมีอัตราท่ีนอย ฉะนั้นการลงทุนในโครงการสรางอพารทเมนตจึงเปนหนทางหน่ึงใน
การเพิ่มคาของเงินท่ีมีอยูเพื่อใหเกิดผลตอบแทนมากกวาการฝากเงินไวกับสถาบันการเงิน 
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          เนื่องจากการกอสรางอพารทเมนตเปนการลงทุนท่ีคอนขางสูง  การศึกษาความ
เปนไปไดจึงเปนส่ิงหนึ่งท่ีตองทํากอนการลงทุน โดยตองทําการศึกษาถึงผลตอบแทนและตนทุน
ของโครงการวาคุมคาตอการลงทุนหรือไม 
                     ดังนั้นเพื่อเปนการตอบสนองความตองการของผูบริโภคในการเชาอพารทเมนตซ่ึง
คาดวามีความเปนไปไดในธุรกิจและเพื่อผูท่ีสนใจในการลงทุนทําธุรกิจใหเชาอพารทเมนตจึงทําให
เกิดท่ีมาของการศึกษาความเปนไปไดในโครงการลงทุนอพารทเมนตในอําเภอบานแพว จังหวัด
สมุทรสาคร 
 
วัตถุประสงคของการศึกษา 

          เพื่อศึกษาความเปนไปไดทางดานการลงทุนอพารทเมนตในอําเภอบานแพว จังหวัด
สมุทรสาคร 
 
 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 
             1.  ทําใหทราบถึงความเปนไปไดในโครงการลงทุนอพารทเมนตใน อําเภอบานแพว 
จังหวัดสมุทรสาคร 
                       2.  สามารถนําขอมูลท่ีไดไปใชเพื่อเปนแนวทางในการประกอบธุรกิจอพารทเมนต 
 
นิยามศัพท 
          การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน หมายถึง การศึกษาเพื่อตองการทราบผลที่คาด
วาจะเกิดข้ึนจากการดําเนินงานตามโครงการลงทุนอพารทเมนตในอําเภอบานแพว จังหวัด
สมุทรสาคร โดยพิจารณาจากการศึกษาวิเคราะหโครงการใน 4 ดาน คือ ดานการตลาด ดานเทคนิค 
ดานการจัดการ และดานการเงิน เพื่อชวยประกอบการตัดสินใจในการลงทุน 
          อพารทเมนต หมายถึง อาคารพักอาศัยเพื่อเชา ซ่ึงแบงเปนหองอยูอาศัย จํานวนหลาย
หอง อาศัยอยูกันหลายครอบครัว มีทางเขาออกทางข้ึนลง ทางเดินและสวนอ่ืน ๆ รวมกัน โดย
กรรมสิทธ์ิท้ังท่ีดินและท้ังอาคารนั้น ยังคงเปนของเจาของอพารทเมนตเพียงคนเดียว และทุกคนท่ี
อาศัยอยูในอาคารนั้นตองปฏิบัติตาม ในกฎระเบียบท่ีอพารทเมนตกําหนดไว 
 
 

 


