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หลักการและเหตุผล 
 ในชวงท่ีภาวะเศรษฐกิจไมแนนอน มีการเปล่ียนแปลงตลอดเวลา ประชาชนหรือผูประกอบ
ธุรกิจจะตองมีความระมัดระวัง และรูจักวางแผนการใชจายเงินใหรัดกมุประหยดัใหมากท่ีสุด เช่ือ
กันวาในป 2550 ภาพเศรษฐกิจยังคงปนปวนยังไมนิ่งพอ หากจะลงทุนทําโครงการใดท่ีจะตองใช
เงินเปนจาํนวนมาก ผูลงทุนก็จําเปนตองมีการพิจารณาอยางมาก การลงทุนในการทําโครงการ
อสังหาริมทรัพย  ไมวาจะเปนหมูบานจัดสรร  คอนโดมิเนียม   ก็จะตองมีการวางแผนการเงินใน
ระยะยาวในเร่ืองของผลตอบแทนในการลงทุน ระยะเวลาการคืนทุนใหคุมคา ซ่ึงธุรกิจใหเชา
อสังหาริมทรัพยก็เปนธุรกิจหนึ่ง ท่ีกําลังเปนท่ีนาสนใจในการลงทุน โดยมีระยะเวลาการคืนทุน
ประมาณ 8-10 ป  หลังจากนั้นก็สามารถเก็บกินไดตลอดชีวิต  การลงทุนของธุรกิจใหเชา
อสังหาริมทรัพยรูปแบบท่ีนยิมทํากันมากก็คือ  การกอสรางอาคารบนท่ีดินเชา  แลวนําอาคารออก
ใหเชาอีกตอหนึ่ง   ซ่ึงการลงทุนในประเทศไทยเรายังสามารถลงทุนไดอีกหลายรูปแบบดวยกัน   ทํา
ใหธุรกิจมักมีปญหาในการเสียภาษีคอนขางมาก (ผูจัดการรายสัปดาห, 2549) 
 การลงทุนของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย จะตองลงทุนในสวนของอสังหาริมทรัพย ซ่ึง
สภาวิชาชีพบัญชีไดเสนอรางมาตรฐานการบัญชี เร่ืองการบัญชีสําหรับเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
(ปจจุบันไดเปล่ียนช่ือเปน“อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน”) เพื่อใหธุรกิจท่ีถือครองอสังหาริมทรัพย 
และหาประโยชนจากรายไดคาเชา บันทึกบัญชีเกี่ยวกับเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย แยกออกจาก
อสังหาริมทรัพยท่ีใชภายในกิจการ   ทําใหกิจการตองจดัประเภทของอสังหาริมทรัพยในแตละสวน
ออกจากกนั ซ่ึงการจัดประเภทของอสังหาริมทรัพยจะตองใชดุลยพนิิจของผูบริหาร ดังนั้นจึงตองมี
การกําหนดหลักเกณฑเพื่อชวยใหการใชดุลยพินิจของผูบริหารนั้น มีความเหมาะสมและสม่ําเสมอ  
โดยจะตองสอดคลองกับคําจาํกัดความตามท่ีรางมาตรฐานการบัญชีไดกําหนดไว   
 ในการประกอบธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย ซ่ึงเปนธุรกิจท่ีใหบริการ  นอกเหนือจากการ
ใหเชาอสังหาริมทรัพยแลว ธุรกิจยังมีบริการดานอ่ืนๆ ท่ีจดัข้ึนเพื่ออํานวยความสะดวกใหกับผูเชา  
รายไดหลักของธุรกิจ คือ รายไดจากการใหเชาอสังหาริมทรัพย  ซ่ึงเปนรายไดท่ีกิจการไดรับการ
ยกเวนภาษีมูลคาเพิ่ม  สวนรายไดคาเชาทรัพยสินอ่ืน และรายไดคาบริการอ่ืนท่ีเกีย่วเนื่องนั้น ถือ
เปนรายไดรองจากการประกอบกิจการ รายไดสวนนีก้ิจการไมไดรับการยกเวนภาษมูีลคาเพิ่ม  และ
การประกอบธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพยนั้นยังมีรายไดท่ีเรียกเก็บในลักษณะเงินกอนเพื่อตอบแทน
การใหเชาทรัพยสิน  ไมวาจะเรียกเก็บในลักษณะเงินจายลวงหนา  เงินประกัน  
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 สวนทางดานรายจายท่ีเกิดข้ึน กจิการจําเปนตองแยกรายจายของกิจการท่ีไดรับการยกเวน
ภาษีมูลคาเพิ่ม กับกิจการท่ีไมไดรับการยกเวนภาษีมูลคาเพิ่มออกจากกัน ซ่ึงทําใหมีความซับซอน
เกี่ยวกับการจดัเก็บและรวบรวมเอกสาร  การบันทึกบัญชี  ผูทําบัญชีจึงจําเปนจะตองมีความเขาใจ
ในวิธีปฏิบัติทางการบัญชี  และรายการคาท่ีเกิดข้ึนกับธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย  เพื่อท่ีจะไดมี
การเก็บรวบรวมเอกสารอยางเปนระบบ มีวิธีปฏิบัติทางบัญชีและภาษีอากรท่ีเกีย่วของกับธุรกิจได
อยางถูกตอง เพื่อนําไปประเมินประสิทธิภาพและประสิทธิผลของการบริหารงานภายในธุรกจิ  และ
เพื่อท่ีจะไดเสียภาษีอากรไดถูกตองตามประมวลรัษฎากรท่ีไดกําหนดไว  
 ดังนั้นผูศึกษาจึงสนใจท่ีจะทําการศึกษา แนวปฏิบัติทางการบัญชีและการเสียภาษีสําหรับ
ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย ในจังหวัดเชียงใหม  เกี่ยวกับการรับรูรายการ  การจําแนกรายการ  การ
บันทึกบัญชี   การจัดทํารายงานการเงิน   และการจดัทํารายงานภาษีอากรประเภทตางๆ ท่ีเกี่ยวของ
ของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย    เพื่อเปนแนวทางในการจัดทําบัญชี  และเสียภาษีอากรไดถูกตอง     
ครบถวน สําหรับผูประกอบการธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย โดยจะทําการศึกษาธุรกิจใหเชา
อสังหาริมทรัพย ในจังหวัดเชียงใหม    
 
วัตถุประสงค 
 เพื่อศึกษาแนวปฏิบัติทางการบัญชี  และการเสียภาษีสําหรับธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย   
 
ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการศึกษา 

1. ทําใหทราบแนวปฏิบัติในการจัดทําบัญชีสําหรับธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย   
2. ทําใหทราบแนวปฏิบัติในการเสียภาษีสําหรับธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย   

 
นิยามศัพท 

แนวทางปฏิบัติทางการบัญชี   หมายถึง  วิธีปฏิบัติทางการบัญชีในการจดบันทึก  การ
จําแนก  การสรุปผล  และการจัดทํารายงานทางการเงิน  รวมถึงการแปลความหมายของรายงาน
เกี่ยวกับการเงนิของธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย  เพื่อใหระบบบัญชีของธุรกิจเปนไปอยางถูกตอง  
มีระเบียบแบบแผนตามข้ันตอน  ทําใหควบคุมดูแลไดงาย  สามารถปรับปรุงและแกไขขอผิดพลาด
ท่ีเกิดข้ึนไดอยางมีประสิทธิภาพ  เพื่อท่ีจะนําไปในในการตัดสินใจไดอยางถูกตอง 

การเสียภาษี  หมายถึง การจดทะเบียน  การคํานวณภาษี  การยื่นแบบแสดงรายการ  และ
การชําระภาษสํีาหรับธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย ท้ังภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา ภาษีเงินไดนิติ
บุคคล  ภาษีมูลคาเพิ่ม  และภาษีโรงเรือนและท่ีดิน    
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ธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย  หมายถึง  ธุรกิจท่ีมีอสังหาริมทรัพยท่ีอยูในลักษณะเปนบาน
เชา  ส่ิงปลูกสราง  และอาคารชุดไวเพื่อใหเชา  ซ่ึงกรรมสิทธ์ิของอสังหาริมทรัพยนั้นยังคงเปนของ
ธุรกิจ  
 
 
 


