
 
บทที่ 5 

สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 
 
การศึกษาคร้ังนี้ มีวัตถุประสงคเพื่อการศึกษาถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีเกี่ยวกับท่ีดิน 

อาคาร และอุปกรณ ของบริษัท ลําพูน ซิงเดนเก็น จํากัด เนื่องจาก บริษัท ลําพูน ซิงเดนเก็น จํากัด มี
บริษัทแมท่ีประเทศญ่ีปุนและไดเขามาลงทุนในประเทศไทย เปนธุรกิจท่ีเกี่ยวกับการผลิตช้ินสวน
ทางอิเลคทรอนิกส ต้ังอยูในเขตนิคมอุตสาหกรรมการสงออกภาคเหนือ จังหวัดลําพูน   บริษัท
จําเปนตองมีสินทรัพยมาดําเนินงานเปนจํานวนมาก   ดวยเหตุนี้เอง ทางบริษัทจึงจําเปนจะตองมี
วิธีการควบคุมสินทรัพยเพื่อมาใชในการดําเนินงานอยางมีประสิทธิภาพตอบริษัทมากท่ีสุด ใน
ความหมายของคําวามีประสิทธิภาพนั้น หมายถึง การจัดหาที่ดิน อาคาร และอุปกรณมาใชงานนั้น
จะตองไมทําใหการดําเนินงานตามปกติขอกิจการตองเสียไป  และตองทําใหบริษัทสามารถมี
เงินทุนเพียงพอตอการบริหารงานในบริษัทและเพียงพอตอการดําเนินงานทางดานธุรกิจในอนาคต
ไดอยางมีศักยภาพ ประกอบกับทางบริษัทจะตองมีการปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ ที่ถูกตองตามหลักการบัญชีท่ีรับรองโดยท่ัวไป เพื่อใหบริษัทอยูในสภาพเปนท่ียอมรับของ
บุคคลอ่ืนท่ัวประเทศ  การศึกษาคร้ังนี้ มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาถึงวิธีการ แนวปฏิบัติทางการบัญชี
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ของบริษัท ลําพูน ซิงเดนเก็น จํากัด โดยการสัมภาษณแบบเจาะลึกจาก
ผูบริหารและพนักงานบัญชีของบริษัท มาเพ่ือใชประกอบเพ่ือใหไดแนวปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับ
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการบัญชี ประกอบดวย นโยบายของบริษัท การรับรูรายการ
และการวัดมูลคาเร่ิมแรกท่ีดิน อาคารและอุปกรณ การคิดคาเส่ือมราคา การจําหนาย การจัดทํา
รายงาน งบการเงินและการเปดเผยขอมูล ประเด็นภาษีอากรเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และ
ประเด็นอ่ืนท่ีเกี่ยวของกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ โดยสรุปผลการศึกษาไดดังนี้ 
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สรุปผลการศึกษา 
ในการศึกษาคร้ังนี้ไดศึกษาแนวปฏิบัติทางการบัญชีเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณของ

บริษัท ลําพูน ซิงเดนเก็น จํากัด ซ่ึงสามารถสรุปได 7 หัวขอ ดังตอไปนี้ 
 
1. นโยบายของบริษัท 

บริษัทมีนโยบายเกี่ยวกับการจัดหาที่ดิน อาคารและอุปกรณเพื่อใชเปนหลักเกณฑในการ
ทํางาน ไดแก การจัดทํางบประมาณจัดซ้ือและการอนุมัติการเสนอซ้ือ การจัดซ้ือสินทรัพย การจัด
หมวดหมูของสินทรัพย การกําหนดเลขท่ีของสินทรัพย การจัดทําบัญชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
การออกใบรับรองสภาพการใชงานของสินทรัพย และการควบคุมการใชสินทรัพย 

 
2. การรับรูรายการและการวัดมูลคาเร่ิมแรก 
การรับรูวารายการใดจะเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ จะตองเปนไปตามเง่ือนไข ท้ัง 2 ขอ

คือ    มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีรายการนั้นจะใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจตอกิจการในอนาคต 
และกิจการสามารถกําหนดราคาทุนของรายการนั้นไดอยางสมเหตุสมผล อาทิ บริษัทจะมีการรับรู
รายการท่ีดินเม่ือไดรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจากการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน สวนปรับปรุงท่ีดินจะ
รับรูเม่ือมีการรับโอนงาน และรับใบรับรองงานเสร็จสมบูรณเปนกรรมสิทธ์ิของบริษัทกับทาง
บริษัทผูรับเหมา จะมีการรับรูอาคาร เม่ืออาคารสรางเสร็จพรอมใชและเปนกรรมสิทธ์ิของบริษัท จะ
มีการรับรูเคร่ืองจักรเม่ือมีการทดลองเดินเคร่ืองเรียบรอยและติดต้ังพรอมทําการผลิตสินคา และมี
การออกใบตรวจรับสภาพจากแผนกท่ีส่ังซ้ือ และเคร่ืองมือเคร่ืองใช เคร่ืองตกแตงและติดต้ังจะรับรู
เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิถูกตองตามรายละเอียดท่ีมีการส่ังซ้ือและออกใบตรวจรับสภาพจากแผนก
ท่ีทําการส่ังซ้ือ เปนตน 

สวนการวัดมูลคาเร่ิมแรกของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ บริษัทจะตองมีการบันทึกมูลคา
เร่ิมแรกตามเกณฑท่ีไดกําหนด โดยใชราคาทุน ซ่ึงราคาทุนของท่ีดิน อาคารและอุปกรณประกอบ
ไปดวย ราคาซ้ือ รวมคาใชจายตางๆ ท่ีทําใหสินทรัพยนั้นอยูในสภาพพรอมใชงานได อาทิ บริษัท
จะมีการวัดมูลคาเร่ิมแรกท่ีดินโดยใชราคาทุนจากการซ้ือท่ีดินจากการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน
นอกจากนี้ยังรวมถึงคาใชจายในการเตรียมท่ีดินใหอยูในสภาพพรอมใชงาน ไดแก คาถมดิน คา
ปรับเปล่ียนหนาดิน คาธรรมเนียมในการโอนท่ีดิน เปนตน จะมีการวัดมูลคาเร่ิมแรกสวนปรับปรุง
ท่ีดิน โดยใชราคาทุนจากการชําระเงินคารับเหมากับทางบริษัทผูรับเหมา จะมีการวัดมูลคาเร่ิมแรก
อาคาร โดยประมาณราคาทุนของอาคารตามเปอรเซ็นตงานเสร็จ โดยบันทึกเขาบัญชีงานระหวาง
กอสรางและเม่ือสรางเสร็จพรอมใช ก็จะมีการกลับรายการงานระหวางกอสรางเปนอาคาร ณ วันท่ี
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ตรวจรับงานงวด สวนการวัดมูลคาเร่ิมแรกคร่ืองจักรจะบันทึกบัญชีตามราคาทุนของเคร่ืองจักรบวก
ดวยคาขนสงเขา คาทดลองเดินเคร่ือง คาติดต้ัง หักดวยสงคืนกับสวนลดรับ และจะมีการวัดมูลคา
เร่ิมแรกเคร่ืองมือเคร่ืองใชและเคร่ืองตกแตงและติดต้ังบันทึกบัญชีตามราคาทุนกรณีภายในประเทศ 
สวนการบันทึกบัญชีตามราคาทุนบวกคาขนสงเขากรณีซ้ือจากตางประเทศ เปนตน 

 
3. การคิดคาเส่ือมราคา 
บริษัทมีนโยบายในการคิดคาเส่ือมราคาตามวิธีเสนตรง (Staight Line Method) เนื่องจาก

บริษัทมีสินทรัพยในปริมาณมาก เพื่อใหงายตอการคํานวณคาเส่ือมราคาและการใชงาน คาเส่ือม
ราคาท่ีคิดจากวิธีเสนตรงจะทําใหคาเส่ือมราคาเทากันทุกๆ ป เพื่อใหงายตอการวางแผนดาน
งบประมาณ ดานผลการดําเนินงานในอนาคตได  คาเส่ือมราคาจะคํานวณ โดยประมาณอายุการใช
งานของสินทรัพย 5-20 ป  ตามปกติแลวสินทรัพยจะไมคิดคาเส่ือมราคาทันที จะตองมีการ
ตรวจสอบสภาพการใชงานและไดรับใบรับรองสภาพจากแผนกท่ีส่ังซ้ือกอนคิดคาเส่ือมราคา 

 
4. การจําหนาย 
วิธีการจําหนายสินทรัพยในกรณีท่ีบริษัทขายธุรกิจบางสวนไปจะตองมีการทําสัญญาซ้ือ

ขายระหวางกันเพื่อปองกันความรับผิดชอบท้ังสองฝาย โดยแบงออกเปน 3 สวน ไดแก 
4.1 ลักษณะท่ัวไปและการจัดเตรียมขอมูล ประกอบดวย ลักษณะและคํานิยามของ

สินทรัพย รายการซ้ือขายระหวางกัน ราคาและข้ันตอนการจายเงิน การโอนคําอนุญาตและหลักฐาน
การรับรอง การโอนยายในสวนของผูถือหุน การโอนยายในสวนของกําลังคน 

4.2   ข้ันตอนการประเมินมูลคาสินทรัพย โดยผูประเมินอิสระ ประกอบดวยวัตถุประสงค
และท่ีต้ังเคร่ืองจักร รายละเอียดเคร่ืองจักรและอุปกรณ การประเมินมูลคาเคร่ืองจักรและอุปกรณ 

4.3  วิธีการบันทึกบัญชีเกี่ยวกับการขายโอนกิจการ 
 
5. การจัดทํารายงาน งบการเงินและการเปดเผยขอมูล 
การจัดทํารายงานเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณถือเปนการสรุปขอมูลจากบุคคลภายใน

บริษัท ประกอบดวย ประเภทของรายงาน ผูจัดทํา หนวยงานท่ีตองนําสง และความถ่ีหรือชวงเวลาท่ี
ตองจัดทํา เปนตน  การจัดทํางบการเงินเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ แบงออกเปน 2 งบคือ 
สวนของบดุลไดแสดงรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณดวยมูลคาสุทธิจากคาเส่ือมราคาสะสม โดย
แสดงไวในหมวดสินทรัพยไมหมุนเวียน สวนงบกําไรขาดทุน ไดแสดงรายการท่ีเกี่ยวของกับท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ โดยสวนคาเส่ือมราคาอาคารและอุปกรณในสวนโรงงานแสดงอยูในรายการ
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ตนทุนขายสินคาสําเร็จรูป และคาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณในสวนสํานักงานแสดงอยูใน
รายการคาใชจายในการขายและบริหาร 

การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณไดเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบ
การเงิน โดยไดเปดเผยนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ ไดแก การวัดมูลคาและการคิดคาเส่ือมราคาท้ังวิธี
และอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย และรายไดจากการโอนกิจการท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ 

 

6.  ประเด็นภาษีอากรเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
ภาษีอากรท่ีเกี่ยวของกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณของบริษัท ไดแก ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย ภาษีมูลคาเพิ่ม และภาษีธุรกิจเฉพาะ เปนตน โดยในการศึกษาไดแบง
ออกเปน 3 ชวง ไดแก ชวงการจัดซ้ือ ชวงระหวางดําเนินงาน และชวงการจําหนาย ซ่ึงสรุปไดดังนี้ 

ชวงการจัดซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ภาษีท่ีมีความเก่ียวของ ไดแก ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ี
จาย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป  สวนภาษีมูลคาเพิ่มสําหรับสรางอาคารจะตองมีการเสีย
ภาษีมูลคาเพิ่ม สวนการซ้ืออุปกรณเสียภาษีมูลคาเพิ่มในอัตรารอยละ 0  เนื่องจากบริษัทอยูในเขต
นิคมอุตสาหกรรมและไดรับการสงเสริมการลงทุน 

ชวงระหวางการดําเนินงาน ภาษีท่ีมีความเกี่ยวของ ไดแก ภาษีเงินไดนิติบุคคลในสวนของ
คาเส่ือมราคาอาคาร อุปกรณ และภาษีโรงเรือนและท่ีดินในสวนของท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสราง 

ชวงการจําหนายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ภาษีท่ีมีความเกี่ยวของ ไดแก ภาษีเงินไดนิติ
บุคคล  ในสวนของรายไดและกําไรขาดทุนจากการจําหนาย  และภาษีมูลคาเพิ่มในสวนท่ีตกลงขาย
เคร่ืองจักร ในอัตราภาษีมูลคาเพิ่มรอยละ 7  แตเม่ือบริษัทผูขายและบริษัทผูซ้ืออยูในเขตนิคม
อุตสาหกรรมและไดรับสิทธิประโยชนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนเหมือนกัน ทําใหไดรับ
ยกเวนภาษีเปนอัตรารอยละ 0 
 

7. ประเด็นอ่ืนท่ีเก่ียวของกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
นอกจากประเด็นทางภาษีอากรแลว ยังมีประเด็นอ่ืนๆ เชน การแจงเพิ่มหรือยกเลิก

ใบอนุญาตการใชท่ีดินและน้ําในเขตนิคมอุตสาหกรรม     การแจงยกเลิกบัตรสงเสริมการลงทุน 
การตัดมิเตอรไฟฟาของสัญญาผูใชไฟฟาขนาดใหญ  และการเปล่ียนแปลงหนังสือรับรองมาตรฐาน 
ไอเอสโอ เปนตน 
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อภิปรายผลการศึกษา 

จากการศึกษาพบวา การรับรับรูรายการและการวัดมูลคาเร่ิมแรกท่ีดิน อาคารและอุปกรณ

ของบริษัทสอดคลองกับทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ เร่ือง แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับท่ีดิน อาคาร

และอุปกรณของจิราภรณ สุนทรไพบูลย (2543) ท่ีกลาวถึงการรับรูวารายการใดจะเปนท่ีดิน อาคาร

และอุปกรณได ก็จะตองเปนไปตามเง่ือนไข 2 ขอคือ มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีรายการนั้นจะ

ใหประโยชนเชิงเศรษฐกิจตอกิจการในอนาคต และกิจการสามารถกําหนดราคาทุนของรายการน้ัน

ไดอยางสมเหตุสมผล สวนการบันทึกมูลคาเร่ิมแรกของที่ดิน อาคารและอุปกรณ บริษัทจะตอง

บันทึกมูลคาเร่ิมแรกของท่ีดิน อาคารและอุปกรณท่ีเขาเกณฑ การรับรูท่ีดิน อาคารและอุปกรณ โดย

ใชราคาทุน ซ่ึงประกอบดวยราคาซ้ือและคาใชจายอ่ืนๆ ท่ีทําใหสินทรัพยพรอมท่ีจะใชงานโดย

บริษัทมีความมุงหวังท่ีจะทําการพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศไทยใหดียิ่งข้ึนไป พรอมกับมีการ

จัดทําระบบการจัดการส่ิงแวดลอมเพื่อใหบริษัทดําเนินกิจกรรมท่ีมีคุณภาพและลดผลกระทบตอ

ส่ิงแวดลอม ตามนโยบายท่ีวา เพื่อสืบสานส่ิงแวดลอมท่ีดียิ่งข้ึนตอไปในอนาคต  

 ในสวนของการขายกิจการบางสวนท่ีเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ในเร่ืองการเสียภาษี

เงินไดนิติบุคคล ภาษีมูลคาเพิ่มของบริษัท สอดคลองกับชัยสิทธ์ิ ตราชูธรรม (2541) ท่ีกลาวถึง การ

เสียภาษีเงินไดนิติบุคคล ซ่ึงผูประกอบการขายสินทรัพยไดในราคาท่ีสูงกวาตนทุนและคาใชจายใน

การขาย ผูประกอบการมีกําไร ตองนํากําไร (Capital Gain) มาเปนเงินไดในการคํานวณภาษีเงินได

นิติบุคคล ในกรณีตรงกันขามถาขายไดในราคาท่ีตํ่ากวาตนทุนและคาใชจายในการขายแลว 

ผูประกอบการก็มีสิทธินําผลขาดทุน (Capital Loss) นั้นมาหักเปนรายจายในการคํานวณภาษีได 

ดานภาษีมูลคาเพิ่ม บริษัทมีการขายทรัพยสินประเภทสังหาริมทรัพยตองมีการเสียภาษีมูลคาเพิ่ม 

รอยละ 7 แตบริษัทผูขายและบริษัทผูซ้ืออยูในเขตนิคมอุตสาหกรรมและไดรับการสงเสริมการ

ลงทุนจึงยกเวนภาษีรอยละ 0  
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ขอเสนอแนะ 
จากการศึกษามีขอเสนอแนะเพ่ือเปนแนวทางในการปฏิบัติทางการบัญชีเกี่ยวกับท่ีดิน 

อาคาร และอุปกรณ ผูศึกษาขอเสนอแนะดังนี้ 
1. ทางดานการนําโปรแกรมสินทรัพย (Power Builder) มาใชแทน Excel 
การคํานวณคาเส่ือมราคาของบริษัท เร่ิมแรกจะใช Excel มาชวยในการคํานวณ ดังนั้นควร

จะมีการปรับปรุงโดยนําโปรแกรมสินทรัพยมาใชแทน เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการทํางานของ
พนักงานและการคํานวณคาเส่ือมราคา 

2. ทางดานการปฏิบัติงานบัญชีของบริษัท 
มีการจัดอบรมความรูเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณแกพนักงานบัญชี เพื่อใหพนักงานมี

ความรูความเขาใจเกี่ยวกับท่ีดิน อาคารและอุปกรณมีความสําคัญมากตอกิจการ ทําใหสามารถแยก
คาใชจายท่ีเกิดข้ึนกับสินทรัพยไดวาเปนคาใชจายฝายทุนหรือคาใชจายได และจะทําใหแผนกบัญชี
สามารถบันทึกคาใชจายไดถูกประเภท  นอกจากนี้บริษัทตองมีการขอคําแนะนําจากหนวยราชการที่
เกี่ยวของในกรณีท่ีมีการซ้ือขายท่ีผิดปรกติจากการดําเนินงานท่ัวไป โดยทําการสอบถามในแตละ
ข้ันตอนอยางละเอียดเพื่อปองกันปญหาทางบัญชีหรือภาษีอากรท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคตได 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


