
  
ซ 

สารบาญ 
 

              หนา 
 
กิตติกรรมประกาศ                 ค 
บทคัดยอภาษาไทย                 ง 
บทคัดยอภาษาอังกฤษ                 ฉ 
สารบาญตาราง                   ญ   
สารบาญภาพ                   ฐ 
บทที่ 1 บทนํา                  1 

1.1 หลักการและเหตุผล                1 
1.2 วัตถุประสงคการศึกษา               3 
1.3 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับจากการศึกษา             3 

บทที่ 2 ทฤษฎี แนวคดิ และวรรณกรรมที่เกีย่วของ                       4 
 2.1 ทฤษฎีของการศึกษา                4 
 2.2 วรรณกรรมที่เกี่ยวของ             17 
บทที่ 3 ระเบียบวิธีศึกษา               19 
 3.1 วิธีการศึกษา                            19 
 3.2 นิยามศัพท               26   

3.3 ขอบเขตการศึกษา              26 
3.4 แหลงที่มาของขอมูล              26 

บทที่ 4 ผลการศึกษา               27  
 4.1 ผลตอบแทนและความเสี่ยงของหลักทรัพยในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย        27      
 4.2 ความสัมพันธระหวางอัตราผลตอบแทนดัชนหีุนกลุมพัฒนา                              

      อสังหาริมทรัพยกับตวัแปรอิสระอ่ืน            39 
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ฌ 

สารบาญ(ตอ) 
 
 

               หนา 
 
บทที่ 5 อภิปรายผลและขอเสนอแนะ             41       
 5.1 สรุปผลการศึกษา              41     
 5.2 อภิปรายผล               42       
 5.3 ประโยชนที่ไดรับ              45 
 5.4 ขอจํากัด               45   
 5.5 ขอคนพบ               45   
 5.6 ขอเสนอแนะสําหรับแนวทางในการศกึษาตอไป          46     
บรรณานุกรม                48   
ภาคผนวก                49  
 ภาคผนวก ก อักษรยอของหลักทรัพยและตัวแปร           49  
 ภาคผนวก ข ขอมูลการศึกษา             53    
 ภาคผนวก ค ผลการประมวลผลดวยโปรแกรมสําเร็จรูปทางสถิติ       151   
ประวตัผูเขียน              158         
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ญ 

สารบาญตาราง  
 

ตาราง                      หนา 
 
4.1   สัญลักษณของหลักทรัพยในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย     27 
4.2   แสดงอัตราผลตอบแทนเฉลีย่ของหลักทรพัยในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ในชวงวันที่ 1 มีนาคม 2545 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2545     29 
4.3  แสดงคามากทีสุ่ดและนอยทีสุ่ดของคาสถิติในอัตราผลตอบแทนของ 

หลักทรัพย            30 
4.4    แสดงคาสถิติที่คํานวณไดจากการประมาณคาความเสีย่งของหลักทรัพยใน 

กลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยในชวงระหวางวันที่ 1 มีนาคม 2545  
ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2545         32 

4.5   แสดงคาอัลฟา เบตาและสัมประสิทธิ์สหสัมพันธของหลักทรัพยในกลุมพัฒนา
 อสังหาริมทรัพย          35 

4.6  แสดงคาความเสี่ยงของหลักทรัพยในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยเรียงลําดับ 
จากคาความเสีย่งรวมจากมากไปหานอย       36 

4.7   แสดงคาสถิติของแตละตัวแปร        39 
ภาคผนวก ก.1  แสดงอักษรยอของหลักทรัพยในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย    50 
ภาคผนวก ก.2  แสดงอักษรยอของตัวแปรตางๆที่ใชในการศึกษา      52 
ภาคผนวก ข.1  แสดงอัตราผลตอบแทนของดัชนรีายวันของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  54 
ภาคผนวก ข.2  แสดงอัตราผลตอบแทนของดัชนีรายวันของหลักทรัพยกลุมพัฒนา

อสังหาริมทรัพย          57 
ภาคผนวก ข.3  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท อัมรินทร พลาซา จํากัด(มหาชน)   60 
ภาคผนวก ข.4  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท อมตะ คอรปอเรชั่น จํากัด(มหาชน)   63 
ภาคผนวก ข.5  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรตี้  

ดีเวลลอปเมนท จํากัด(มหาชน)        66 
ภาคผนวก ข.6  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท บางกอก แลนด จํากัด(มหาชน)   70 
ภาคผนวก ข.7  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท ช.การชาง จํากดั(มหาชน)    73 
ภาคผนวก ข.8  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จํากัด(มหาชน)   76 
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ฎ 

สารบาญตาราง (ตอ) 
 

ตาราง                       หนา 
 
ภาคผนวก ข.9  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท อีสเทอรน สตาร เรียลเอสเตท  

จํากัด(มหาชน)          79 
ภาคผนวก ข.10  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท แผนดินทองพร็อพเพอรตี้ จํากัด

(มหาชน)          82 
ภาคผนวก ข.11  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จํากดั 

(มหาชน)           85 
ภาคผนวก ข.12  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท อิตาเลี่ยนไทย ดีเวลล็อปเมนท  

จํากัด(มหาชน)          88 
ภาคผนวก ข.13  แสดงอตัราผลตอบแทนรายวันของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอรตี้ จํากัด

(มหาชน)          91 
ภาคผนวก ข.14  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด(มหาชน)   94 
ภาคผนวก ข.15  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท จํากัด

(มหาชน)          97 
ภาคผนวก ข.16 แสดงอัตราผลตอบแทนรายวนัของบริษทั เอ็ม บี เค ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

(มหาชน)        100 
ภาคผนวก ข.17  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท มั่นคงเคหะการ จํากัด(มหาชน) 103 
ภาคผนวก ข.18  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  

จํากัด(มหาชน)        106 
ภาคผนวก ข.19  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท เนาวรัตนพัฒนาการ  

จํากัด(มหาชน)        109 
ภาคผนวก ข.20 แสดงอัตราผลตอบแทนรายวนัของบริษทั พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค  

จํากัด(มหาชน)        112 
ภาคผนวก ข.21 แสดงอัตราผลตอบแทนรายวนัของบริษทั ควอลิตี้ เฮาส จํากัด(มหาชน) 114 
ภาคผนวก ข.22  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากัด

(มหาชน)        118 
ภาคผนวก ข.23  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท สัมมากร จํากดั(มหาชน)  121 
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ฏ 

สารบาญตาราง (ตอ) 
 

ตาราง                             หนา 
 
ภาคผนวก ข.24  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท แสนสิริ จํากัด(มหาชน)  124 
ภาคผนวก ข.25  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท ชิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด  

คอนสตรัคช่ัน จํากัด(มหาชน)      127 
ภาคผนวก ข.26  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท ศุภาลัย จํากัด(มหาชน)  130 
ภาคผนวก ข.27  แสดงอัตราผลตอบแทนรายวันของบริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม  

จํากัด(มหาชน)        133 
ภาคผนวก ข.28 แสดงอัตราผลตอบแทนรายวนัของบริษทั ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น  

จํากัด(มหาชน)        136 
ภาคผนวก ข.29  แสดงคาความเสี่ยงของหลักทรัพยในกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพยของตลาด 

หลักทรัพยแหงประเทศไทย      138 
ภาคผนวก ข.30  แสดงดัชนีรายวันของหลักทรัพยกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย(PROP)  139 
ภาคผนวก ข.31  แสดงดัชนีรายวันของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย(SET)  141 
ภาคผนวก ข.32  แสดงดัชนีรายวันของหลักทรัพยกลุมวัสดกุอสรางและตกแตง(BUILD) 143 
ภาคผนวก ข.33  แสดงดัชนีรายวันของดัชนีอุตสาหกรรมดาวโจนส(DOW)   145 
ภาคผนวก ข.34  แสดงอัตราแลกเปลี่ยนรายวนับาท/ดอลลาห สหรัฐ(FOR)   147 
ภาคผนวก ข.35  แสดงอัตราดอกเบี้ยเงนิกูลูกคารายยอยช้ันดี(INT)    149 
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ฐ 

สารบาญภาพ  
 

รูป                      หนา 
 
2.1   Charactoristic Line        10 
2.2 Capital Market Line        15 
2.3   ผลของการกระจายการลงทุนที่มีตอความเสี่ยงของกลุมหลักทรัพย   16 
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