
  
ซ 

สารบัญ 
                                                                                                                                  หนา 

กิตติกรรมประกาศ ค 
บทคัดยอภาษาไทย ง 
บทคัดยอภาษาอังกฤษ ฉ 
สารบัญ ซ 
สารบัญตาราง ญ 
สารบัญภาพ ฒ 
บทที่ 1  บทนํา  
             หลักการและเหตุผล 1 
             วัตถุประสงคของการศึกษา 2 
             ประโยชนที่ไดรับ 2 
             สมมติฐาน 2 
             นิยามศัพท 2 
บทที่ 2  ทฤษฎี แนวคดิและวรรณกรรมที่เกี่ยวของ  
              ทฤษฎีและแนวคิดที่เกี่ยวของ 4 
              ทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 8 
บทที่ 3  ระเบียบวิธีการศึกษา  
             ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 10 
              การประมวลผลและการวิเคราะหขอมูล 12 
บทที่ 4  การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนหอพักสตรีเอกชนหนามหาวิทยาลัย 
              ราชภัฎลําปาง 
             การวิเคราะหดานการตลาด 

การวิเคราะหดานเทคนิค 
การวิเคราะหดานการจัดการ 
การวิเคราะหดานการเงิน 
 
 
 
 

 
 

        13 
        46 
        51 
    57 
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ฌ 

                สารบัญ (ตอ) 
 
บทที่ 5  สรุปผลการศึกษา อภิปรายผล ขอคนพบ และขอเสนอแนะ 

 
หนา 

             สรุปผลการศึกษา  75 
             อภิปรายผล 79 
             ขอคนพบ 81 
             ขอเสนอแนะ 81 
บรรณานุกรม 82 
ภาคผนวก         84 
             การคํานวณดอกเบีย้จายและการชําระคืนเงินกู 85 
             การคํานวนมูลคาปจจุบันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการปที่1-20 
             การคํานวนระยะเวลาคืนทุนของโครงการปที่ 1 - 20 

การคํานวณภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

        90 
        91 
        92 

การคํานวณคาเสื่อมราคา         98 
การคํานวณมลูคาปจจุบันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดกรณีที่ 1 ราคาหอง         99 
เชาคงที่ที่ราคา 1,600 บาทตอเดือนตลอดอายุของโครงการ  
การคํานวณระยะเวลาคืนทุนกรณีที่ 1 ราคาหองเชาคงที่ทีร่าคา 1,600 บาทตอ       101 
เดือนตลอดอายุของโครงการ  
การคํานวณมลูคาปจจุบันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดกรณีที่ 2 ราคาคาเชา       102 

     หองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือนตลอดอายุของโครงการและหอพกัเต็มตลอดป 
     การคํานวณระยะเวลาคืนทุนกรณีที่ 2 ราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือน        104 
     ตลอดอายุของโครงการและหอพักเต็มตลอดป 
     บทสัมภาษณผูประกอบธรุกิจหอพกัหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง รายท่ี 1                 105 
     บทสัมภาษณผูประกอบธรุกิจหอพกัหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง รายท่ี 2                 106 
     บทสัมภาษณผูประกอบธรุกิจหอพกัหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง รายท่ี 3                 107 
     บทสัมภาษณผูประกอบธรุกิจหอพกัหนามหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง รายท่ี 4                 108 

                   บทสัมภาษณคณุบุญศรี แกวมา (หัวหนางานผลประโยชนเทศบาลเขลางคนคร)           109 
      แบบสอบถาม                                                                                                                 110 

ประวัติผูเขียน                                                                                                                                    116 
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ญ 

สารบัญตาราง 
 

 ตารางที่  หนา 
1 แสดงจํานวนตัวอยางที่สุมในแตละคณะและชั้นปที่ศึกษา 11 
2 แสดงจํานวนนักศึกษาในแตละปการศึกษาของมหาวิทยาลัยราชภัฎลําปาง 13 
3 แสดงจํานวนหอพักป 2547 ในเขตตําบลชมพู อําเภอเมือง จังหวดัลําปาง 14 
4 แสดงประมาณการจํานวนนักศึกษาทั้งหมด และนกัศึกษาหญิงที่ตองการพักใน

หอพักเอกชนในแตละปการศึกษา 
16 

5 แสดงประมาณการจํานวนนักศึกษาหญิงที่หอพักเอกชนสามารถรองรับได 18 
6 แสดงสัดสวนจํานวนนักศกึษาหญิงที่ตองการพักในหอพักเอกชนตอจาํนวน

นักศึกษาหญิงที่หอพักเอกชนสามารถรองรับได 
19 

7 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคณะของผูตอบแบบสอบถาม 21 

8 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามชั้นปของผูตอบแบบสอบถาม 21 

9 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามอายุของผูตอบแบบสอบถาม 22 
10 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาใชจายตอเดือนรวมคาหอพักของผูตอบ

แบบสอบถาม  
22 

11 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามภูมิลําเนาของผูตอบแบบสอบถาม 23 
12 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามที่ตั้งของหอพักที่พกัอยูในปจจุบันของ

ผูตอบแบบสอบถาม 
23 

13 แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามราคาคาเชาหอที่พักในปจจุบันของผูตอบ
แบบสอบถาม 

24 

14 
 
          15 
 
          16 
 
          17 

แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาไฟฟาของหอที่พกัในปจจุบันของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาน้ําของหอพักที่พกัในปจจุบนัของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามการเกบ็คาน้ําเปนหนวยของหอทีผู่ตอบ
แบบสอบถามพักในปจจุบัน 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามการเกบ็คาน้ําเปนเดอืนของหอที่ผูตอบ
แบบสอบถามพักในปจจุบัน 

24 
 
        25 
 
        25 
 
        26 
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ฎ 

  
ตารางที่ 

18 

สารบัญตาราง (ตอ) 
 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามสิ่งอํานวยความสะดวกที่มีในหอทีพ่ักอยู
ในปจจุบนัของผูตอบแบบสอบถาม 

  
    หนา 

27 

19 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดาน
ผลิตภัณฑของผูตอบแบบสอบถาม 

29 

20 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานราคา
ของผูตอบแบบสอบถาม 

30 

21 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานการ
จัดจําหนายของผูตอบแบบสอบถาม 

        31 

22 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานการ
สงเสริมการตลาดของผูตอบแบบสอบถาม 

32 

23 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานบุคคล
ของผูตอบแบบสอบถาม 

33 

24 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดานการ
สรางและนําเสนอทางกายภาพของผูตอบแบบสอบถาม 

34 

25 แสดงจํานวน รอยละ คาเฉลี่ย และระดับความสําคัญของแตละปจจยัดาน
กระบวนการของผูตอบแบบสอบถาม 

35 

26 
 
          27 
 
          28 
 
          29 
 
          30 
 
          31 

แสดงคาเฉลี่ยและระดับความสําคัญของปจจัยในแตละดานของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามสิ่งอํานวยความสะดวกที่ควรมใีนหองพัก
ของผูตอบแบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามบริการที่ตองการใหมใีนหอพกัของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามราคาคาเชาหองพักทีย่ินดจีะจายโดยมีส่ิง
อํานวยความสะดวกที่ไดเลือกไวของผูตอบแบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาไฟฟาที่ตองการใหหอพกัเก็บของผูตอบ
แบบสอบถาม 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามคาน้ําตอหนวยที่ตองการใหหอพักเก็บของ
ผูตอบแบบสอบถาม 
 

36 
 
        37 
 
        38 
 
        38 
 
        39 
 
        39 
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ฏ 

 
ตารางที่ 

32 

สารบัญตาราง (ตอ) 
 
แสดงจํานวนและรอยละจําแนกตามผูตอบแบบสอบถามที่จะมาใชหรือไมใช
บริการหอพักหญิงเอกชนของโครงการ 

  
หนา 

40 

33 แสดงการคาดการณจํานวนหองเชาในแตละภาคการศึกษา 42 
34 แสดงที่มาของรายไดในปที่ 1 – 5 43 
35 แสดงที่มาของรายไดในปที่ 6 – 20 43 
36 แสดงประมาณการรายไดในแตละป 44 
37 แสดงคาใชจายดานการตลาดของแตละรายการในปตางๆ 45 
38 แสดงประมาณการคาใชจายดานการตลาดในแตละป 45 
39 แสดงการประมาณการตนทนุคาใชจายในการกอสราง 50 
40 แสดงคาใชจายกอนการดําเนินงาน 53 
41 แสดงคาใชจายในการดําเนนิงานปที่ 1 - 10 55 
42 

          43 
          44 
          45 
          46 
          47 
          48 
          49 
          50 
          51 
 
          52 
 
          53  
 
  
 
 

แสดงคาใชจายในการดําเนนิงานปที่ 11 -20 
แสดงเงินลงทนุในโครงการ 
แสดงอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 
แสดงประมาณการงบกําไรขาดทุนปที่ 1 – 10  
แสดงประมาณการงบกําไรขาดทุนปที่ 11 – 20  
แสดงประมาณการแหลงที่มาและใชไปของเงินทุนปที่ 0 - 10 
แสดงประมาณการแหลงที่มาและใชไปของเงินทุนปที่ 11 - 20 
แสดงประมาณการงบดุลปที่ 0 - 10 
แสดงประมาณการงบดุลปที่ 11 – 20  
แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการ
ปที่ 0 - 10 
แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิและอัตราผลตอบแทนซื้อลดของโครงการ
ปที่ 11 - 20 
แสดงการคํานวนระยะเวลาการคืนทุน 
 
 
 
 

56 
        57 
        58 
        59 
        60 
        61 
        62 
        63 
        65 
        67 
 
        68 
 
        69 
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ฐ 

  
 ตารางที่ 
          54 
 

สารบัญตาราง (ตอ) 
 
แสดงที่มาของรายไดปที่ 1 – 5 กรณีราคาคาเชาของหองเชาคงที่ 1,600 บาทตอ
เดือนตลอดโครงการ 

    หนา 
        71 

55 แสดงที่มาของรายไดปที่ 6 – 20 กรณีราคาคาเชาของหองเชาคงที่ 1,600 บาท
ตอเดือนตลอดโครงการ 

72 

56 แสดงที่มาของรายไดในปที่ 1 – 5 กรณีราคาคาเชาหองพกัคงที่ 1,800 บาทตอ
เดือนตลอดโครงการและหอพักเต็มตลอดป 

73 

57 แสดงที่มาของรายไดในปที่ 6 – 20 กรณีราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอ
เดือนตลอดโครงการและหอพักเต็มตลอดป 

74 

58 แสดงการคํานวณดอกเบีย้จายและการชําระคืนเงินกูปที่ 1 – 5  85 
59 

 
60 
61 

แสดงวิธีการคาํนวนมูลคาปจจุบันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 1 - 20 
แสดงวิธีการคาํนวนระยะเวลาคืนทุนของโครงการปที่ 1 - 20 
แสดงการคํานวณภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 1 - 10 

90 
 

91 
92 

62 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 11 - 20 93 
63 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 1 – 10 กรณีราคาหองเชาคงที่ 

1,600 บาทตอเดือนตลอดอายุโครงการ 
94 

64 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 11 – 20 กรณีราคาหองเชาคงที่ 
1,600 บาทตอเดือนตลอดอายุโครงการ 

95 

65 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 1 – 10 กรณีราคาหองเชาคงที่ 
1,800 บาทตอเดือนตลอดอายุโครงการและหอพกัเต็มตลอดป 

96 

66 แสดงการคํานวนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาปที่ 11 – 20 กรณีราคาหองเชาคงที่ 
1,800 บาทตอเดือนตลอดอายุโครงการและหอพกัเต็มตลอดป 

97 

67 แสดงการคํานวนคาเสื่อมราคา 98 
68 

 
 
     
  

แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 0 - 10 กรณีที่ราคาหองเชาสําหรับนักศึกษาหญิงมหาวิทยาลัยราช
ภัฎลําปางคงที่ 1,600 บาท 
 
 
 

99 
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ฑ 

 
ตารางที่ 

สารบัญตาราง (ตอ) 
 

 
หนา 

69 แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 11 - 20 กรณีที่ราคาหองเชาสําหรับนักศึกษาหญิงมหาวิทยาลัย
ราชภัฎลําปางคงที่ 1,600 บาท 

100 

70 แสดงการคํานวณระยะเวลาคืนทุน กรณีทีร่าคาหองเชาสําหรับนักศึกษาหญิง
มหาวิทยาลัยราชภัฎลําปางคงที่ 1,600 บาท 

101 

71 แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 0 - 10 กรณหีอพักสําหรับนักศึกษาหญิงมหาวิทยาลัยราชภัฎ
ลําปางเต็มตลอดปและราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือน 

102 

72 แสดงการคํานวณมูลคาปจจบุันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนซื้อลดของ
โครงการปที่ 11 - 20 กรณหีอพักสําหรับนักศึกษาหญิงมหาวิทยาลัยราชภัฎ
ลําปางเต็มตลอดปและราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาทตอเดือน 

103 

73 แสดงการคํานวณระยะเวลาคืนทุน กรณหีอพักสําหรับนกัศึกษาหญิง
มหาวิทยาลัยราชภัฎลําปางเตม็ตลอดปและราคาคาเชาหองพักคงที่ 1,800 บาท
ตอเดือน 

104 
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ฒ 

สารบัญภาพ 
 

ภาพที ่  หนา 
1 แสดงที่ตั้งของโครงการ 46 
2 แสดงแผนผังอาคารหอพักชัน้ที่ 1 48 

          3   แสดงแผนผังอาคารหอพักชั้นที่ 2 – 4                                                                               48 
           4   แสดงแผนผังการบริหารงาน                                                                                             51 
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