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บทคดัย่อ 
 

การคน้ควา้แบบอิสระน้ีมีวตัถุประสงค์เพื่อศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุนธุรกิจท่ีพ  านกั
ระยะยาวส าหรับผูเ้กษียณอายชุาวญ่ีปุ่นในจงัหวดัเชียงใหม่ โดยใชแ้นวคิดการวเิคราะห์ความเป็นไป
ได้ของโครงการใน 6 ดา้น ไดแ้ก่ ด้านการตลาด ดา้นเทคนิค ดา้นส่ิงแวดลอ้ม ด้านเศรษฐกิจ ดา้น
การวางแผนการเงิน และด้านองค์การกฎหมายและสังคมเมือง โดยเก็บรวบรวมข้อมูลจากการ
สัมภาษณ์ผูป้ระกอบการท่ีพ  านกัระยะยาวส าหรับประชากรวยัเกษียณอายใุนจงัหวดัเชียงใหม่จ  านวน 
4 ราย และจากแบบสอบถามกลุ่มตวัอยา่ง จ  านวน 135 ราย ซ่ึงไดรั้บตอบกลบัมา 117 ราย ตวัอยา่ง 
คิดเป็นร้อยละ 86.67 สามารถสรุปผลการศึกษาไดด้งัน้ี 

การตลาด ชาวญ่ีปุ่นท่ีเขา้มาท่องเท่ียวในจงัหวดัเชียงใหม่จะเดินทางมาท่องเท่ียวระยะยาวและ
นิยมเดินทางมาท่องเท่ียวในจงัหวดัเชียงใหม่เพราะความช่ืนชอบในสภาพแวดลอ้มและภูมิอากาศ 
นอกจากนั้นตลาดในอุตสาหกรรมธุรกิจท่ีพ  านกัระยะยาวส าหรับผูสู้งอายุเป็นตลาดท่ีได้รับความ
สนใจในการลงทุนเป็นอย่างมากแต่หากจะมีอุปสรรคในเร่ืองของจ านวนเงินลงทุนท่ีสูงส่งผลให้
จ  านวนคู่แข่งขนัในตลาดมีจ านวนนอ้ยราย  

ด้านเทคนิค โครงการท่ีพ  านักระยะยาวส าหรับผูเ้กษียณอายุชาวญ่ีปุ่นในจงัหวดัเชียงใหม่ 
ตั้งอยูบ่นถนน โชตนา ต าบลชา้งเผือก อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ บนเน้ือท่ีขนาด 22 ไร่ 
การก่อสร้างและการตกแต่งอยู่ในรูปแบบร่วมสมยั โดยการจดัการองค์กรเป็นนิติบุคคลประเภท
บริษทัจ ากดัท่ีด าเนินงานและบริหารโครงการในรูปแบบของโรงแรมและรีสอร์ท 
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ดา้นส่ิงแวดลอ้ม ทางโครงการมีการออกแบบให้กลมกลืนกบัสภาพภูมิประเทศโดยรอบ และ
เพื่อความเขา้ใจอนัดีต่อชุมชนทางโครงการจึงให้ความร่วมมือช่วยเหลือและความร่วมมือในการท า
กิจกรรมและการพฒันาชุมชน 

ดา้นเศรษฐกิจ โครงการท่ีพ  านกัระยะยาวส าหรับผูเ้กษียณอายุชาวญ่ีปุ่นในจงัหวดัเชียงใหม่มี
การลงทุนทั้งส้ินจ านวน 25 ลา้นบาท มาจากส่วนของผูถื้อหุน้ทั้งหมดระยะเวลาโครงการ 10 ปี และ
การประมาณการรายรับรวมทั้งหมดเป็นจ านวน 108,099,640.00 บาท และประมาณการรายจ่ายรวม
ตลอดโครงการประมาณ 82,531,218.03 บาท 

ดา้นการวางแผนการเงิน การประเมินความเป็นไปไดใ้นการลงทุนของโครงการมีอตัราคิดลด
ร้อยละ 6 ท าให้มูลค่าปัจจุบนัสุทธิ เท่ากบั 2,066,096.76 บาท มีอตัราผลตอบแทนของโครงการมีค่า
เท่ากับร้อยละ 7.54 ซ่ึงสูงกว่าอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนท่ีได้ก าหนดไวร้้อยละ 6 และมี
ระยะเวลาคืนทุนอยูท่ี่ 7 ปี 4 เดือน 14 วนั 

ดา้นองค์การกฎหมายและสังคมเมือง โครงการมีความเก่ียวขอ้งกบัหน่วยงาน และกฎหมาย 
อาทิเช่น กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กรมสรรพากร ส านกังานตรวจคนเขา้เมือง ส านกังานขององคก์ร
ทอ้งถ่ิน เป็นตน้ 

ดงันั้นโครงการท่ีพ  านักระยะยาวส าหรับผูเ้กษียณอายุชาวญ่ีปุ่นในจงัหวดัเชียงใหม่มีความ
เป็นไปไดใ้นการลงทุน 
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ABSTRACT 
 

The independent study has purposed to study a feasibility on the investment of a long stay 
for retired Japanese in Chiang Mai Province by using the approach of project feasibility analysis 
which comprise of Marketing, Technique, Environment, Economy, Monetary Planning and Law 
and Social. The study has collected data by interview the 4 elderly long stay entrepreneurs and do 
questionnaires from 135 samples which get 117 returns, return rate is 86.67 percent. The result of 
the study have been concluded by each comprisals as 

Marketing, Japanese visit Chiang Mai in long period and most of them like to travel in 
Chiang Mai because of the satisfaction in the circumstance and atmosphere. Besides the market of 
long stay for elderly is interested from the investor but cannot enter to this business easily because 
of the high in investment that effect to the number of competitive in the market is less. While the 
long stay for retired Japanese responses their customer requirement at most. 

Technique, the long stay for retired Japanese is located on Chotana Road Chang Puek 
District Muang Chiang Mai Chiang Mai Province with the 22 Rai land. The buildings and 
constructions are in contemporary style. The long stay for retired Japanese has operated as a 
juristic person, company limited and operated and managed in term of the hotel and resort. 

Environment, the long stay for retired Japanese has designed to be harmonized with the 
surrounding circumstance and to have the positive understanding with community the project will 
do cooperated with all community activity and community development. 
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Economic, the long stay for retired Japanese has invested in amount totally 25 Million Baht 
from shareholder. The project period is 10 years. Furthermore, overall income projection is 
108,099,640.00 Baht. Expense projection along the project is approximately 82,531,218.03 Baht. 

Monetary planning, the appraisal of the long stay for retired Japanese feasibility has 
discount rate at 6 percent that make the project Net Present Value (NPV) 2,066,096.76 Baht and 
Internal Rate of Return (IRR) of the project in the percentage of 7.54 that is higher than the 
indicate IRR which is percentage of 6. In addition, the long stay for retired Japanese has payback 
period in 7 years 4 months and 14 days. 

Law and Social, the long stay for retired Japanese is related with the many government 
sectors and regulations such as Department of Business Development, Revenue Department, 
Immigration and Department of Local Administration.  

With the study result, the study conclude that the long stay for retired Japanese have 
possibility on investment. 
 
 


