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บทคดัย่อ 
 

การคน้ควา้อิสระน้ี ศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุนธุรกิจห้องเช่าในบริเวณนิคมอุตสาหกรรม
ภาคเหนือ จงัหวดัล าพูน โดยศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ 4 ดา้น ไดแ้ก่ ดา้นการตลาด ดา้น
เทคนิค ดา้นการจดัการ และดา้นการเงิน โดยเก็บรวบรวมขอ้มูลจากแบบสอบถามจากผูใ้ช้บริการ
ห้องเช่าในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ จงัหวดัล าพูน จ านวน 397 ราย และสัมภาษณ์เชิงลึก
ผูป้ระกอบการธุรกิจหอ้งเช่าในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ จงัหวดัล าพนู จ านวน 5 ราย  
 
จากการศึกษาด้านการตลาด พบว่าจ านวนคู่แข่งขนัเดิมมีจ านวนมากแต่ยงัไม่สามารถตอบสนอง
ความตอ้งการของผูใ้ห้เช่าไดโ้ดยเฉพาะในส่วนของท่ีจอดรถและเสียงรบกวนอาศยัรวมทั้งอุปกรณ์
ส่ิงอ านวยความสะดวกภายในหอ้งเช่า  
 
ดา้นเทคนิค โครงการห้องพกัให้เช่าน้ีมีขนาดพื้นท่ี 200 ตารางวา เป็นอาคารสูง 3 ชั้น ประกอบดว้ย 
ห้องพกัแบบธรรมดา 26 ห้อง ห้องพกัแบบพิเศษ 8 ห้อง มีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิด ระบบประตูเขา้
ออกอาคารอตัโนมติั (Key Card) และมีพนักงานรักษาความปลอดภัย ภายในห้องเช่ามีอุปกรณ์
อ านวยความสะดวก ได้แก่ ตูเ้ส้ือผา้ เตียงพร้อมท่ีนอนขนาด 6 ฟุต โดยห้องพกัแบบพิเศษไดเ้พิ่ม
เคร่ืองปรับอากาศ  
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ดา้นการจดัการ โครงการด าเนินงานในรูปแบบบุคคลธรรมดา โดยมีเจา้ของคนเดียว มีการประมาณ
การรายไดต้ลอดโครงการ จ านวน 24,898,200 บาท ประมาณการค่าใชจ่้ายตลอดโครงการ จ านวน 
23,399,143 บาท ประมาณการก าไรสะสมสุทธิตลอดโครงการ จ านวน  1,499,057 บาท และ
ประมาณการกระแสเงินสดรับสุทธิตลอดโครงการ จ านวน 8,642,890 บาท 
 
ดา้นการเงิน โครงสร้างเงินทุนเป็นการลงทุนโดยเจา้ของทั้งหมดมูลค่า 7,607,715 บาท โดยก าหนด
ตน้ทุนเงินทุนเท่ากบัร้อยละ 5 โครงการมีระยะเวลาด าเนินงานทั้งส้ิน 20 ปี จากการวเิคราะห์โดยใช้
เคร่ืองมือทางการเงินของโครงการ พบว่ามูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (NPV) มีค่าเท่ากบั -1,871,120 บาท 
อตัราผลตอบแทนภายใน (IRR) มีค่าเท่ากับ 1.45% และระยะเวลาคืนทุนของโครงการ 16 ปี 11 
เดือน ผลการวิเคราะห์สรุปว่าไม่มีความเป็นไปได้ในการลงทุนธุรกิจห้องเช่าในบริเวณนิคม
อุตสาหกรรมภาคเหนือ จงัหวดัล าพนู 
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ABSTRACT 
 

The independent study has purposed to study feasibility on a rental apartment business investment 
in northern region industrial estate Lamphun province. The feasibility study has done in 4  parts 
which are marketing, technique, management and financial. Moreover the data have been 
collected by do questionnaires with room rental customers in number of 397 samples in northern 
region industrial estate Lamphun province, and deep interview 5 room rental owners in northern 
region industrial estate Lamphun province.  
 
From the study result in marketing, there are high number of competitors in this business. 
However, rental apartments cannot response the room rental at most especially in part of parking 
lot, noises and facilities in rented room.  
 
Technique, the project located on 800 square meter area which is the 3 storeys building with 26 
standard rooms and 8 special rooms. There are closed circuit television (CCTV) camera, 
automatic entrance by key card and the security guards. Room facilities are wardrobe, bed with 
queen size 6 feet mattress. The special rooms have add air-conditioned.   
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Management, the project is operated as an ordinary personal by one entrepreneur. The incomes 
forecast along the project amount 24,898,200 Baht. The expenses forecast along the project 
amount 23,399,143 Baht. Forecast net profit along the project is 1,499,057 Baht. In addition the 
project cash inflow along the project is 8,642,890 Baht. 
 
Financial, project investment is by the owner capital amount totally 7,607,715 Baht and has set 
the cost of capital at 5 percent. The project period is 20 years. From the analysis by financial 
instruments found that Net Present Value (NPV) is -1,871,120 Baht, Internal Rate of Return 
(IRR) is 1.45 percent and payback period of project is 16 years and 11 months. The analysis result 
conclude that there is no feasibility on the in a rental apartment business investment in northern 
region industrial estate Lamphun province. 

 
 
 
 
 
 


