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 การศึกษา “พัฒนาการทางพื้นท่ีของโครงสรางการคาและการปรับตัวของธุรกิจคาปลีก
ชานเมืองภายใตกระแสโลกาภิวัตน: กรณีศึกษา เทศบาลตําบลตนเปา อําเภอสันกําแพง จังหวัด
เชียงใหม” มีวัตถุประสงค 3 ประการ คือ (1) เพื่อศึกษาพัฒนาการทางพื้นท่ีและโครงสรางการคา
ปลีกและบริการต้ังแต กอนป พ.ศ. 2530 จนถึง ป พ.ศ. 2552  (2) เพื่อวิเคราะหถึงปจจัยท่ีมีอิทธิพล
ตอรูปแบบและการเปล่ียนแปลงโครงสรางการคาปลีกและบริการ และ (3) เพื่อศึกษาการปรับตัว
ของธุรกิจคาปลีกและบริการภายใตกระแสโลกาภิวัตน ขอมูลท่ีใชในการศึกษาประกอบดวย ขอมูล
ท่ีไดจากเอกสาร การแปลภาพถายทางอากาศและภาพขอมูลดาวเทียม การสํารวจภาคสนาม 
เคร่ืองมือบอกตําแหนงพิกัดโลก และจากแบบสอบถามผูประกอบการคาปลีกและบริการ เทคนิคท่ี
ใชในการวิเคราะหขอมูลไดแก การวิเคราะหแตมคะแนน โปรแกรมวิเคราะหเชิงสถิติ และระบบ
สารสนเทศภูมิศาสตร 
 ผลการศึกษา พบวา ชวงกอนป พ.ศ. 2530 การคาและบริการสวนใหญสัมพันธกับการ
ทองเท่ียว ธุรกิจคาปลีกและบริการเปนธุรกิจดั้งเดิมท่ีมีขนาดเล็ก มีลักษณะเปนกึ่งท่ีอยูอาศัย สวน
ใหญมีทําเลที่ตั้งภายในหมูบานและจําหนายสินคาระดับตํ่า ชวงป พ.ศ. 2530 - พ.ศ. 2545 การคาและ
บริการเร่ิมเติบโตข้ึน เกิดตลาดอุยทาซ่ึงเปนจุดดึงดูดใหธุรกิจคาปลีกและบริการอ่ืนๆ เลือกทําเลที่ตั้ง
ในบริเวณใกลเคียงตลาด ไดแก บริเวณสองฟากของถนนสายเชียงใหม-สันกําแพง (ทางหลวง
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แผนดินหมายเลข 1006) ธุรกิจคาปลีกและบริการสวนใหญยังคงเปนธุรกิจดั้งเดิมท่ีมีขนาดเล็ก ท้ังท่ี
อยูในรูปแบบของรานคากึ่งท่ีอยูอาศัยและหองเชาขนาดเล็กท่ีจําหนายท้ังสินคาระดับกลาง และ
ระดับตํ่า ตอมา ชวงป พ.ศ. 2546 - พ.ศ. 2552  มีตลาดแหงใหมเกิดข้ึนไดแก ตลาดศรียนต และหาง
โลตัส ทําเลท่ีตั้งท่ีสําคัญของธุรกิจคาปลีกและบริการและเปนท่ีตองการมากท่ีสุดคือ ทําเลที่ตั้ง
บริเวณฟากถนนสายเชียงใหม-สันกําแพง เกิดธุรกิจคาปลีกและบริการทั้งแบบดั้งเดิมและสมัยใหม 
ท่ีจําหนายสินคาและใหบริการท้ังระดับตํ่าและระดับกลาง ผสมผสานกันไป โดยเฉพาะธุรกิจคา
ปลีกและบริการสมัยใหมท่ีเพิ่มจํานวนข้ึนอยางรวดเร็ว ซ่ึงสวนใหญเปนธุรกิจที่เนนใหบริการ
เฉพาะอยางหรือจําหนายสินคาเฉพาะประเภท  
 ปจจัยสําคัญท่ีมีอิทธิพลตอโครงสรางการคาและการขยายตัวของธุรกิจคาปลีกและ
บริการในชวงท่ี 1 ไดแก การทองเท่ียวและปจจัยทางดานท่ีอยูอาศัย ในชวงท่ี 2 ไดแก การขยายตัว
ของท่ีอยูอาศัย การขยายตัวของอุตสาหกรรม และการเพิ่มข้ึนของประชากร และชวงท่ี 3 ไดแก การ
สรางและการปรับปรุงเสนทางคมนาคมขนสง กระแสโลกาภิวัตน และนโยบายการพัฒนาของรัฐ 
 ธุรกิจคาปลีกและบริการในเขตเทศบาลตําบลตนเปาในปพ.ศ. 2552 มีจํานวนท้ังหมด 
239 ราน เปนธุรกิจแบบดั้งเดิมจํานวน 136 ราน และธุรกิจคาสมัยใหม จํานวน 103 ราน ซ่ึงรูปแบบ
โครงสรางการคาปลีกประกอบดวย (1) ศูนยกลางการคาตามหัวมุมถนนและศูนยกลางการคาใน
ละแวกท่ีอยูอาศัย (2) เขตการคาแบบแถบตามแนวเสนทางคมนาคมท่ีมุงเขาสูตัวเมืองเชียงใหมและ
ตัวเมืองดอยสะเก็ด และ (3) เขตการคาเฉพาะของรานคาหัตถกรรมและธนาคาร รูปแบบโครงสราง
การคาปลีกภายในเทศบาลตําบลตนเปาไมมีรูปแบบท่ีชัดเจน สามารถเปล่ียนแปลงไดตลอดเวลา
ข้ึนอยูกับทําเลท่ีตั้ง จํานวน ขนาด  บทบาทหนาท่ีของธุรกิจคาปลีกและบริการรวมถึงการ
เปล่ียนแปลงท้ังทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ตลอดจนนโยบายรัฐในอนาคต  
 การปรับตัวของธุรกิจคาปลีกและบริการภายใตกระแสโลกาภิวัตน มีท้ังการปรับตัวทาง
กายภาพ และการปรับตัวทางโครงสรางธุรกิจ ธุรกิจคาปลีกและบริการดั้งเดิมและสมัยใหมสวน
ใหญมีการปรับตัวในทิศทางเดียวกันคือ ดานกายภาพ เชน การปรับปรุงรานคาใหทันสมัย และเปน
ท่ีดึงดูด มีการปรับหรือขยายพื้นท่ีรานคา รวมถึงการปรับเวลาเปด-ปดราน ในสวนของโครงสรางมี
การปรับราคาสินคา การเพิ่มประเภทสินคา เพ่ิมการบริการ และการจางแรงงานเพ่ิม การปรับตัวท่ี
เกิดข้ึนมีท้ังการปรับตัวช่ัวคราวและถาวร ท้ังนี้ข้ึนอยูกับสภาพเศรษฐกิจ ปญหา เง่ือนไขหรือ
ขอจํากัดอ่ืนๆ ตลอดจนการบริหารจัดการและนโยบายของธุรกิจในชวงเวลานั้นๆ 
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ABSTRACT 
 The study of “Spatial Development of Commercial Structure and Adaptation of  
Suburban Retailers Under Globalization: A Case Study of Ton Pao Municipality, San Kamphaeng 
District, Chiang Mai Province” has 3 objectives: firstly, to study the spatial development and 
commercial structure between 1997 and 2009; secondly, to analyze the factors influencing the 
patterns and changes of commercial structure; and thirdly to study the adaptation of retailers 
under globalization. The data for this study were collected from documents, interpretation of 
aerial photographs and satellite images, field survey, Global Positioning Systems and 
questionnaires for retailers and service establishments. Point score analysis, statistical analysis 
program and Geographic Information Systems were used for data analysis. 
 Results show that in the first period, most of retailers and services were related to 
tourism. There are small and traditional business establishments, semi-residential, mainly located 
in the village and offering lower-order goods. The second period is the beginning of retail trade 
and services, where new fresh market “Aui Tha” attracted many business activities to locate on 
both sides of Chiang Mai-San kamphaeng road (highway number 1006).  Most of retail trade and 
services remained as traditional and small business, either in the form of semi-residential or semi-
shops and rooms for rent, selling lower-order and medium-order goods. The third period, the 
establishment of new fresh market “Sri-Yon” and new hypermarket “Lotus”, has had an impact 
on the increase of various kinds of business establishments.  

Factors influencing the structure of retail trade and services in the first period are tourism 
activities and residential areas. Expansions of housing, industry and population growth are 
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influential factors for the second period, whereas improvement of transportation network and the 
government policies are influential factors in the third period.  
 Retail trades and services in Ton Pao municipality in 2009 totaled 239 stores, 
including 136 stores for traditional businesses and 103 stores for modern businesses.  The 
structure of retail trade stores consisted of: (1) convenience and neighborhood shopping centers; 
(2) ribbon development along the radical road leading to Mueang Chiang Mai and Doi Saket 
District; and (3) specialized areas of handicraft shops and commercial banks. The pattern of retail 
trade and services in Ton Pao can not be identified clearly, because it varies at any time, 
depending on location, size of retail trade and services, including physical, economic, social 
changes, and government policies in the future.  
 The adaptation of retailers and services under globalization can be both physical and 
structural. Most traditional and modern businesses adapted themselves in the same manner, such 
as improving the stores to look modern and attractive, adjusting or expanding the space for retail 
trade, and adjusting the service hours. For the business structure, the improvement included 
expanding the types of merchandise, adding services, and increasing the employees. There are 
both temporary and permanent adaptations, depending on economic conditions, problems and 
other restrictions including the management and policies of the business establishments during 
the adaptation period.  
 
 


