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หลักการและเหตุผล 
 กระแสการทองเท่ียวท่ีอําเภอหัวหินมีการเติบโตท่ีดีมาก ท้ังนี้เปนผลจากการไดรับปจจัย
สงเสริมดานการทองเท่ียวในดานตางๆ ไมวาจะเปนการจัดประชุมสัมมนา การจัดการแขงขันกอลฟ 
การจัดการแขงขันเรือใบ การจัดงานเทศกาลดนตรีแจซ เปนตน นอกจากน้ียังมีสถานท่ีสําหรับ
กิจกรรมตาง ๆ ท่ีดึงดูดความนาสนใจจากนักทองเท่ียว เชน สนามกอลฟหลวงหัวหิน พระราชวัง
ไกลกังวล น้ําตกปาละอู เขาตะเกียบ-เขาไกรลาศ ส่ิงสําคัญคือการท่ีอําเภอหัวหินมีชายหาดท่ี
สวยงาม มีความเงียบสงบและจัดไดวาเปนสถานท่ีตากอากาศท่ีดีท่ีสุดแหงหนึ่งของประเทศไทย 
สงผลใหสถานการณการเดินทางทองเท่ียวท่ีอําเภอหัวหินมีการเติบโตข้ึนอยางตอเนื่อง ในป 2550 มี
จํานวนนักทองเท่ียวท้ังหมด 1,472,940 คน โดยมีอัตราที่เพิ่มข้ึนจากป 2549 คิดเปนรอยละ 6.65 
หากแยกพิจารณาชาวไทยและชาวตางประเทศ พบวา นักทองเท่ียวชาวไทยมีจํานวน 1,095,763 คน 
เพิ่มข้ึนคิดเปนรอยละ 13.11 ในขณะท่ีชาวตางประเทศมีจํานวน 377,177 คน ลดลงจากเดิมคิดเปน
รอยละ 8.53 ในสวนของรายไดจากการทองเท่ียวโดยรวมในป 2550 มีสัดสวนท่ีเพิ่มข้ึนจากป 2549 
รอยละ 8.66 จากการที่นักทองเท่ียวชาวไทยมีการใชจายเพ่ิมข้ึนจากเดิมรอยละ 4.14 เชนเดียวกับ
นักทองเท่ียวชาวตางประเทศท่ีมีการใชจายเพิ่มข้ึนจากเดิมรอยละ 4.60 สําหรับอัตราการเขาพักเฉล่ีย
มีสัดสวนท่ีลดลงคิดเปนรอยละ 6.66 ระยะเวลาพํานักเฉล่ียในสถานพักแรมท่ีหัวหินประมาณ 2.13 
วัน มีอัตราท่ีเพิ่มข้ึนรอยละ 0.35 และมีฤดูกาลทองเท่ียวอยูในชวงเดือนมกราคม-มิถุนายนและ
ธันวาคม และในขณะเดียวกันสถานการณดานการพักแรมในป 2550 นั้นมีจํานวนหองพักท้ังส้ิน 
5,321 หอง เพิ่มข้ึนจากป 2549 รอยละ 12.28 (TAT, 2008: ออนไลน) จากสภาวการณดังกลาวสงผล
ใหนักธุรกิจชาวไทยและชาวตางประเทศใหความสนใจท่ีจะลงทุนประกอบธุรกิจโรงแรมและท่ีพัก
ในรูปแบบตางๆ ในอําเภอหัวหินอยางตอเนื่อง 

 รูปแบบของโรงแรมและท่ีพักในอําเภอหัวหินมีความโดดเดนแตกตางกันและมีความ
หลากหลายต้ังแตระดับเกสทเฮาสเล็กๆ ไปจนถึงโรงแรมระดับ 5 ดาว ซ่ึงเปนธุรกิจท่ีมีการ
เจริญเติบโตและพัฒนาอยางตอเนื่อง อันเนื่องจากปริมาณนักทองเท่ียวท่ีเพิ่มสูงข้ึนตามสถิติขางตน 
โดยจํานวนท่ีพักประเภทโรงแรมในป 2550 แบงไดเปน 5 กลุมตามอัตราคาหองพักคือ กลุมท่ี 1 
ราคาสูงกวา 2,500 บาทข้ึนไปมีจํานวน 11 แหง กลุมท่ี 2 ราคา 1,500-2,499 บาทมีจํานวน 16 แหง 
กลุมท่ี 3 ราคา1,000-1,499 บาทมีจํานวน 15 แหง กลุมท่ี 4 ราคา 500-999 บาทมีจํานวน 18 แหง 
กลุมท่ี 5 ราคาตํ่ากวา 500 บาทมีจํานวน 13 แหง ประเภทเกสทเฮาสมีจํานวน 58 แหง และประเภท
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บังกะโล/รีสอรทมีจํานวน 33 แหง (TAT, 2008: ออนไลน) เนื่องดวยผูศึกษามีจํานวนเงินลงทุนท่ี
จํากัดและเล็งเห็นวาธุรกิจท่ีพักราคาประหยัดสามารถทํากําไรไดเปนอยางดีและเติบโตไดในอนาคต 
ผูศึกษาจึงมีความสนใจในการทําธุรกิจท่ีพักประเภทเกสทเฮาส (Guest House) ซ่ึงเปนรูปแบบของ
อาคารท่ีดัดแปลงหรือสรางข้ึนและแบงหองเปนท่ีพักแรม โดยเก็บคาเชา ตามปกติมักต้ังอยูยาน
ชุมชนในเมืองใหญๆ ท่ีเปนแหลงทองเท่ียว นักทองเท่ียวจะมาเชานอนเฉพาะเวลากลางคืน สวน
กลางวันจะออกเดินทางทองเท่ียวไปยังแหลงทองเท่ียว อัตราคาเชาอยูในระดับคอนขางตํ่า มีเตียงท่ี
สะอาดและหองน้ําไวบริการ (บุญเลิศ จิตต้ังวัฒนา, 2548: 209) อีกท้ังการลงทุนท่ีพักในรูปแบบ
เกสทเฮาสท่ีมีความเปนมาตรฐาน สามารถแขงขันกับธุรกิจบริการประเภทท่ีพักตางๆ ไดนั้นตอง
คํานึงถึงปจจัยหลายดาน การศึกษาความเปนไปไดจึงเปนส่ิงท่ีตองทํากอนการลงทุนโดยตอง
ทําการศึกษาผลตอบแทนของโครงการเปนผลตอบแทนในอนาคต ในการศึกษาจึงตองมีการปรับคา
ของเงินใหอยูในคาปจจุบัน เพื่อเปรียบเทียบกับคาลงทุนท่ีตองจายไปในปจจุบัน  

สําหรับท่ีดินท่ีใชศึกษามีขนาด 400 ตารางวา ติดเชิงเขาหิน เหล็ก ไฟ ต้ังอยูท่ีชุมชนทาง
รถไฟฝงตะวันตก ตําบลหัวหิน อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ โดยทําเลท่ีต้ังโครงการหาง
จากชายหาดหัวหินภายในระยะรัศมี 2 กิโลเมตร มีการคมนาคมไป-มา สะดวกในการเดินทาง อยูไม
ไกลจากแหลงทองเท่ียวและแหลงพาณิชยกรรมตางๆ     อีกท้ังภายในพ้ืนที่เปนบริเวณท่ีมีความรม
ร่ืน บรรยากาศดีและมีความเปนสวนตัว จึงเปนโอกาสในการลงทุนสรางท่ีพักประเภทเกสทเฮาส
สําหรับนักทองเท่ียวท่ีตองการพักผอนอยางสะดวกสบายและราคาประหยัด 
 ดังนั้น ผูศึกษาจึงเห็นควรอยางยิ่งท่ีจะศึกษาความเปนไปไดโครงการลงทุนธุรกิจท่ีพัก
ประเภทเกสทเฮาสในอําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธกอนตัดสินใจลงทุน 
 
วัตถุประสงคของการศึกษา 
 เพื่อศึกษาความเปนไปไดโครงการลงทุนธุรกิจท่ีพักประเภทเกสทเฮาสในอําเภอหัวหิน 
จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
 
ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา 
 1. ทําใหทราบถึงความเปนไปไดโครงการลงทุนธุรกิจท่ีพักประเภทเกสทเฮาสในอําเภอหัว
หิน   จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
 2. สามารถนําขอมูลท่ีไดไปใชในการตัดสินใจลงทุนสรางท่ีพักประเภทเกสทเฮาสในอําเภอ
หัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
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นิยามศัพท 
การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน หมายถึง การศึกษาเพื่อตองการทราบผลท่ีคาดวาจะ

เกิดข้ึนจากการดําเนินงานตามโครงการลงทุนท่ีพักแบบเกสทเฮาสในอําเภอหัวหิน จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ โดยพิจารณาจากการศึกษาวิเคราะหโครงการใน 4 ดาน คือ ดานการตลาด ดาน
เทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน ท้ังนี้เพื่อชวยประกอบการตัดสินใจลงทุนของนักลงทุน 
 ท่ีพักแบบเกสทเฮาส หมายถึง  รูปแบบของอาคารท่ีดัดแปลงหรือสรางข้ึนและแบงหองเปน
ท่ีพักแรม โดยเก็บคาเชา ตามปกติมักต้ังอยูยานชุมชนในเมืองใหญๆ ท่ีเปนแหลงทองเท่ียว 
นักทองเท่ียวจะมาเชานอนเฉพาะเวลากลางคืน สวนกลางวันจะออกเดินทางทองเท่ียวไปยังแหลง
ทองเท่ียว อัตราคาเชาอยูในระดับคอนขางตํ่า มีเตียงท่ีสะอาดและหองน้ําไวบริการ (บุญเลิศ จิตต้ัง
วัฒนา, 2548: 209) 
 
 


