
 
 

บทที ่4 
ผลการศึกษา 

 
 การศึกษาอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมในเขตเทศบาลเมืองเชียงใหม่ผล
การศึกษาแบ่งออกเป็น 6 ส่วนดงัน้ี 

ส่วนท่ี 1 ข้อมูลทั่วไปเก่ียวกับผูต้อบแบบสอบถาม ได้แก่ เพศ อายุ ระดับการศึกษา 
สถานภาพ อายกุารท างาน อาชีพ รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน เป็นตน้ 

ส่วนท่ี 2 ขอ้มูลเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยัของผูต้อบแบบสอบถาม ไดแ้ก่ ระยะเวลาการพกัอาศยั 
ลกัษณะของท่ีอยูอ่าศยั เป็นตน้ 

ส่วนท่ี 3 ขอ้มูลเก่ียวกบัความคิดเห็นของผูต้อบแบบสอบถาม ไดแ้ก่ แหล่งขอ้มูล ราคา
คอนโดนิเมียม พื้นท่ีใชส้อย วงเงินท่ีประสงคใ์ชสิ้นเช่ือกบัสถานบนัการเงิน เป็นตน้ 

ส่วนท่ี 4 ขอ้มูลปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตเทศบาลเมืองเชียงใหม่ 
ประกอบดว้ย ปัจจยัพื้นฐาน ปัจจยัทางเศรษฐกิจ ปัจจยัทางสังคม และ ปัจจยัทางกายภาพ 

ส่วนท่ี 5 การวเิคราะห์สัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ของตวัแปร (correlation Analysis) 
ส่วนท่ี 6 การวเิคราะห์การถดถอยเชิงเส้นพหุคูณ (multiple linear regression analysis) 

 
ส่วนที ่1 ข้อมูลทัว่ไปเกีย่วกบัผู้ตอบแบบสอบถาม 
ตารางที ่4.1 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถามจ าแนกตามเพศ 

เพศ จ านวน ร้อยละ 

ชาย 249 62.25 

หญิง 151 37.75 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.1 พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นเพศชาย ร้อยละ 62.25 และเป็น

เพศหญิง ร้อยละ 37.75 
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ตารางที ่4.2 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามอายุ 

อายุปัจจุบัน จ านวน ร้อยละ 

21 – 30 ปี 91 22.75 

31 – 40 ปี 143 35.75 

41 – 50 ปี 120 30.00 

50 ปีข้ึนไป 46 11.50 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.2 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีอายุ 31 – 40 ปี ร้อยละ 35.75

รองลงมาคือ อาย ุ41 – 50 ปี ร้อยละ 30.00 และอาย ุ21 – 30 ปี ร้อยละ 22.75 
ตารางที ่4.3 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามสถานภาพ 

สถานภาพสมรส จ านวน ร้อยละ 

โสด 158 39.50 

สมรส 189 47.25 

หมา้ย / หยา่ร้าง / แยกกนัอยู ่ 53 13.25 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.3 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีสถานภาพสมรส ร้อยละ 47.25

รองลงมาคือ สถานภาพโสด ร้อยละ 39.50 และสถานภาพหมา้ย / หย่าร้าง / แยกกนัอยู่ ร้อยละ 
13.25 
ตารางที ่4.4 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามระดบัการศึกษาสูงสุด 

ระดับการศึกษาสูงสุด จ านวน ร้อยละ 

ต ่ากวา่ปริญญาตรี 97 24.25 

ปริญญาตรี 269 67.25 

สูงกวา่ปริญญาตรี 34 8.50 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.4 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีระดบัการศึกษาสูงสุดปริญญาตรี 

ร้อยละ 67.25 รองลงมาคือ ต ่ากวา่ปริญญาตรี ร้อยละ 24.25 และสูงกวา่ปริญญาตรี ร้อยละ 8.50 
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ตารางที ่4.5 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามอาชีพ 

อาชีพ จ านวน ร้อยละ 

รับราชการ / รัฐวสิาหกิจ 88 22.00 

พนกังานบริษทัเอกชน 190 47.50 

ธุรกิจส่วนตวั 92 23.00 

เกษตรกร 9 2.25 

รับจา้งทัว่ไป 3 0.75 

อ่ืนๆ 18 4.50 

รวม 400 100 
อ่ืนๆ ไดแ้ก่ เกษียณอาย ุ(10 ราย), วา่งงาน (5 ราย) และ ไม่ระบุ (3 ราย) 

จากตารางท่ี 4.5 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีพนกังานบริษทัเอกชน ร้อยละ 
47.50 รองลงมาคือ เป็นธุรกิจส่วนตวั ร้อยละ 23.00 และเป็นรับราชการ / รัฐวสิาหกิจ ร้อยละ 22.00 
ตารางที ่4.6 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามรายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน 

รายได้เฉลีย่ต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

ไม่เกิน 15,000 บาท 17 4.25 

15,000 - 25,000 บาท 55 13.75 

25,001 - 35,000 บาท 97 24.25 

35,001 – 45,000 บาท 166 41.50 

45,000 บาทข้ึนไป 65 16.25 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.6 พบวา่ รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนของผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่ คือ 35,001 

– 45,000 บาท ร้อยละ 41.50 รองลงมาคือ 25,001 - 35,000 บาท ร้อยละ 24.25 และ 45,000 บาทข้ึน
ไป ร้อยละ 16.25 
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ตารางที ่4.7 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามสมาชิกในครอบครัว 

สมาชิกในครอบครัว  จ านวน ร้อยละ 

1 - 2 คน 169 42.25 

3 - 4 คน 140 35.00 

5 - 6 คน 65 16.25 

มากกวา่ 6 คนข้ึนไป 26 6.50 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.7 พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีสมาชิกในครอบครัว 1 - 2 คน ร้อย

ละ 42.25 รองลงมาคือ 3 - 4 คน ร้อยละ 35.00 และ 5 - 6 คน ร้อยละ 16.25 
 
ส่วนที ่2 ข้อมูลเกีย่วกบัทีอ่ยู่อาศัยของผู้ตอบแบบสอบถาม 
ตารางที่ 4.8 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามระยะเวลาการพกัอาศยัของท่ี
อยูใ่นปัจจุบนั 

ระยะเวลาการพกัอาศัย จ านวน ร้อยละ 

ไม่เกิน 5 ปี 81 20.25 

5 – 10 ปี 163 40.75 

11 - 15 ปี 106 26.50 

15 ปีข้ึนไป 50 12.50 

รวม 400 100 
 จากตารางท่ี 4.8 พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีระยะเวลาการพกัอาศยัของท่ีอยูใ่น
ปัจจุบนั 5 – 10 ปี คิดเป็นร้อยละ 40.75 รองลงมาคือ 11 - 15 ปี ร้อยละ 26.50 และ ไม่เกิน 5 ปี ร้อย
ละ 20.25 
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ตารางที ่4.9 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามลกัษณะของท่ีอยูอ่าศยั 

ลกัษณะของทีอ่ยู่อาศัย จ านวน ร้อยละ 

บา้นของตวัเอง ไม่มีภาระผกูพนั 98 24.50 

บา้นของตวัเอง  ก าลงัผอ่นช าระ 70 17.50 

อาคารพาณิชยข์องตวัเอง ไม่มีภาระผกูพนั 70 17.50 

อาคารพาณิชยข์องตวัเอง ก าลงัผอ่นช าระ 38 9.50 

บา้นแฝด/ทาวน์เฮา้ส์ ไม่มีภาระผกูพนั 71 17.75 

บา้นแฝด/ทาวน์เฮา้ส์ ก าลงัผอ่นช าระ 39 9.75 

หอพกั/ห้องเช่า 14 3.50 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.9 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีลกัษณะของท่ีอยู่อาศยั เป็นบา้น

ของตวัเอง ไม่มีภาระผูกพนั คิดเป็นร้อยละ 24.50 รองลงมาคือ บา้นแฝด/ทาวน์เฮา้ส์ ไม่มีภาระ
ผกูพนั ร้อยละ 17.75 และ บา้นของตวัเอง ก าลงัผอ่นช าระ และ อาคารพาณิชยข์องตวัเอง ไม่มีภาระ
ผกูพนั ร้อยละ 17.50 เท่ากนั 

 
ส่วนที ่3 ข้อมูลเกีย่วกบัความคิดเห็นของผู้ตอบแบบสอบถาม 
ตารางที ่4.10 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามการหาแหล่งขอ้มูล 

การหาแหล่งข้อมูล จ านวน ร้อยละ 

เสาะหาดว้ยตนเอง 198 49.50 

การแนะน าจากบุคคลท่ีท่านรู้จกั 122 30.50 
ทราบจากส่ือทอ้งถ่ิน เช่น วทิย,ุ ป้ายโฆษณา หรือหนงัสือพิมพ ์ 63 15.75 

อ่ืนๆ 17 4.25 

รวม 400 100 
 อ่ืนๆ ไดแ้ก่ เวป็ไซด ์(12 ราย) และไม่ระบุ (5 ราย) 

จากตารางท่ี 4.10 พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่หาแหล่งขอ้มูล จากการเสาะหาดว้ย
ตนเอง ร้อยละ 49.50 รองลงมาคือ การแนะน าจากบุคคลท่ีท่านรู้จกั ร้อยละ 30.50 และ ทราบจากส่ือ
ทอ้งถ่ิน เช่น วทิย,ุ ป้ายโฆษณา หรือหนงัสือพิมพ ์ร้อยละ 15.75 
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ตารางที ่4.11 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามราคาคอนโดมิเนียมท่ีตอ้งการ
ซ้ือ 

ราคาคอนโดมิเนียม จ านวน ร้อยละ 

ไม่เกิน 1,000,000 บาท 18 4.50 

1,000,000 – 1,500,000 บาท 202 50.50 

1,500,001 – 2,000,000 บาท 102 25.50 

2,000,001 – 2,500,000 บาท 57 14.25 

มากกวา่ 2,500,000 บาทข้ึนไป 21 5.25 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.11 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่ตอ้งการซ้ือคอนโดมิเนียมราคา 

1,000,000 – 1,500,000 บาท ร้อยละ 50.50 รองลงมาคือ 1,500,001 – 2,000,000 บาท ร้อยละ 25.50
และ 2,000,001 – 2,500,000 บาท ร้อยละ 14.25 
ตารางที ่4.12 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามพื้นท่ีใชส้อยท่ีตอ้งการ 

พืน้ทีใ่ช้สอย  จ านวน ร้อยละ 

นอ้ยกวา่เท่ากบั 50 ตารางเมตร 260 65.00 

ระหวา่ง 51 – 100 ตารางเมตร 70 17.50 

ระหวา่ง 101 – 150 ตารางเมตร 55 13.75 

ระหวา่ง 151 – 200 ตารางเมตร 8 2.00 

มากกวา่ 201 ตารางเมตร 7 1.75 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.12 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่ตอ้งการซ้ือพื้นท่ีใชส้อย น้อยกว่า

เท่ากบั 50 ตารางเมตร ร้อยละ 65.00 รองลงมาคือ ระหวา่ง 51 – 100 ตารางเมตร ร้อยละ 17.50 และ 
ระหวา่ง 101 – 150 ตารางเมตร ร้อยละ 13.75 
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ตารางที่ 4.13 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามวงเงินเงินท่ีประสงค์ใช้
สินเช่ือกบัสถานบนัการเงิน 

วงเงินเงินที่ประสงค์ใช้สินเช่ือกบัสถานบันการเงิน จ านวน ร้อยละ 

ไม่เกิน 1,000,000 บาท 180 45.00 

1,000,000 – 1,500,000 บาท 90 22.50 

1,500,001 – 2,000,000 บาท 67 16.75 

2,000,001 – 2,500,000 บาท 46 11.50 

มากกวา่ 2,500,000 บาทข้ึนไป 17 4.25 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.13 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่ประสงค์ใช้สินเช่ือกบัสถานบนั

การเงินดว้ยวงเงิน ไม่เกิน 1,000,000 บาท ร้อยละ 45.00 รองลงมาคือ 1,000,000 – 1,500,000 บาท
ร้อยละ 22.50 และ 1,500,001 – 2,000,000 บาท ร้อยละ 16.75 
ตารางที่ 4.14 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามระยะเวลาในการผ่อนช าระ
สินเช่ือ 

ระยะเวลาในการผ่อนช าระสินเช่ือ จ านวน ร้อยละ 

ไม่เกิน 10 ปี 61 15.25 

10 – 20 ปี 99 24.75 

21 - 30 ปี 168 42.00 

30 ปีข้ึนไป 72 18.00 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.14 พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่ตอ้งการระยะเวลาในการผอ่นช าระ

สินเช่ือ 21 - 30 ปี ร้อยละ 42.00 รองลงมาคือ 10 – 20 ปี ร้อยละ 24.75 และ 30 ปีข้ึนไป ร้อยละ 
18.00 
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ตารางที่ 4.15 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามความสามารถในการผ่อน
ช าระสินเช่ือต่อเดือน 

ความสามารถในการผ่อนช าระสินเช่ือ จ านวน ร้อยละ 

ไม่เกิน 5,000 บาท 54 13.50 

5,001 - 10,000 บาท 75 18.75 

10,001 - 15,000 บาท 127 31.75 

15,001 - 20,000 บาท 86 21.50 

20,000 บาทข้ึนไป 58 14.50 

รวม 400 100 
จากตารางท่ี 4.15 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีความสามารถในการผ่อนช าระ

สินเช่ือต่อเดือน คือ 10,001 - 15,000 บาท ร้อยละ 31.75 รองลงมาคือ 15,001 - 20,000 บาท ร้อยละ 
21.50 และ 5,001 - 10,000 บาท ร้อยละ 18.75 
ตารางที่ 4.16 จ  านวนและร้อยละของผูต้อบแบบสอบถาม จ าแนกตามเหตุผลส าคญัท่ีตอ้งการซ้ือ
คอนโดมิเนียม 

เหตุผลส าคัญทีต้่องการซ้ือคอนโดมิเนียม จ านวน ร้อยละ 

เป็นท่ีอยูอ่าศยัในชีวติประจ าวนั 156 39.00 

เพื่อเก็งก าไรในอนาคต 124 31.00 
เป็นท่ีพกัอาศยัส ารอง (เช่น ภูมิล าเนาอยูต่่างจงัหวดัซ้ือไวพ้กัเฉพาะ
กรณีเดินทางมาท าธุระ) 

75 18.75 

อ่ืนๆ 45 11.25 

รวม 400 100 
อ่ืนๆไดแ้ก่ ซ้ือไวใ้ห้เช่า (20 ราย), ซ้ือให้ลูกอยูอ่าศยั (10 ราย), ซ้ือไวเ้ป็นท่ีอาศยัและให้เช่าในช่วง
ไม่อยู ่(8 ราย) และ ไม่ระบุ (7 ราย) 

จากตารางท่ี 4.16 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีเหตุผลส าคญัท่ีต้องการซ้ือ
คอนโดมิเนียม คือ เป็นท่ีอยู่อาศยัในชีวิตประจ าวนั ร้อยละ 39.00 รองลงมาคือ เพื่อเก็งก าไรใน
อนาคต ร้อยละ 31.00 และ เป็นท่ีพกัอาศยัส ารอง (เช่น ภูมิล าเนาอยูต่่างจงัหวดัซ้ือไวพ้กัเฉพาะกรณี
เดินทางมาท าธุระ) ร้อยละ 18.75 
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ส่วนที่  4 ข้อมูลปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตเทศบาลเมืองเชียงใหม่ 
ประกอบด้วย ปัจจัยพืน้ฐาน ปัจจัยทางเศรษฐกจิ ปัจจัยทางสังคม และ ปัจจัยทางกายภาพ 
ตารางที่ 4.17 จ านวนร้อยละ ค่าเฉล่ีย และระดบัท่ีมีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของผูต้อบ
แบบสอบถามท่ีมีต่อ ปัจจยัพื้นฐาน 

ปัจจัยพืน้ฐาน 

ระดับทีม่ีผล     

มาก
ทีสุ่ด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ทีสุ่ด 

ค่าเฉลีย่ 
ล าดับ
ที่ 

จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน 
(แปล
ผล) 

  

(ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
1.1 ความมีช่ือเสียง,

ผลงานของบริษทั
ผูก่้อสร้าง
พิจารณาจาก
โครงการท่ีผา่น
มา 

93 212 52 43 0 3.89 

3 
(23.25) (53.00) (13.00) (10.75) (0.00) (มาก) 

1.2 การใชว้สัดุ,ฝีมือ
ในการก่อสร้าง
,ความสวยงาม
ของรูปแบบการ
ก่อสร้าง ของ
โครงการภาพรวม 

143 219 38 0 0 4.26 

1 
(35.75) (54.75) (9.50) (0.00) (0.00) (มาก) 

1.3 ส่ิงบริการ
สาธารณูปโภค
และส่ิงอ านวย
ความสะดวก
ภายในโครงการ 

40 52 246 46 16 3.14 

4 
(10.00) (13.00) (61.50) (11.50) (4.00) 

(ปาน
กลาง) 

1.4 โปรโมชัน่/ของ
สมมนาคุณ 

147 210 43 0 0 4.26 
2 

(36.75) (52.50) (10.75) (0.00) (0.00) (มาก) 
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ตารางที่ 4.17 จ านวนร้อยละ ค่าเฉล่ีย และระดบัท่ีมีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของผูต้อบ
แบบสอบถามท่ีมีต่อ ปัจจยัพื้นฐาน (ต่อ) 

ปัจจัยพืน้ฐาน 

ระดับทีม่ีผล     

มาก
ทีสุ่ด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ทีสุ่ด 

ค่าเฉลีย่ 
ล าดับ
ที่ 

จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน 
(แปล
ผล) 

  

(ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
1.4 โปรโมชัน่/ของ

สมมนาคุณ 
147 210 43 0 0 4.26 2 

ค่าเฉลีย่รวม 3.89 
(มาก) 

 

จากตารางท่ี 4.17 พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามให้ความส าคญัต่อปัจจยัพื้นฐาน อยูใ่นระดบั 
มาก (ค่าเฉล่ีย 3.89) โดยปัจจยัยอ่ยดา้นพื้นฐาน ท่ีมีค่าเฉล่ียระดบัมาก คือ การใชว้สัดุ, ฝีมือในการ
ก่อสร้าง, ความสวยงามของรูปแบบการก่อสร้าง ของโครงการภาพรวม (ค่าเฉล่ีย 4.26) โปรโมชัน่ 
หรือของสมมนาคุณๆจากโครงการ (ค่าเฉล่ีย 4.26) และความมีช่ือเสียง, ผลงานของบริษทัผูก่้อสร้าง 
โดยพิจารณาจากโครงการท่ีผ่านมา (ค่าเฉล่ีย 3.89) ตามล าดบั ส าหรับปัจจยัย่อยดา้นพื้นฐาน ท่ีมี
ค่าเฉล่ียระดบัปานกลาง ไดแ้ก่ ส่ิงบริการสาธารณูปโภคและส่ิงอ านวยความสะดวกภายในโครงการ
คอนโดมิเนียม (ค่าเฉล่ีย 3.14) 
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ตารางที่ 4.18 จ านวนร้อยละ ค่าเฉล่ีย และระดบัท่ีมีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของผูต้อบ
แบบสอบถามท่ีมีต่อ ปัจจยัทางเศรษฐกิจ 

ปัจจัยทางเศรษฐกจิ 

ระดับทีม่ีผล     

มาก
ทีสุ่ด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ทีสุ่ด 

ค่าเฉลีย่ 
ล าดับ
ที่ 

จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน 
(แปล
ผล) 

  

(ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
2.1 ราคา

คอนโดมิเนียม 
319 56 25 0 0 4.74 

1 
(79.75) (14.00) (6.25) (0.00) (0.00) 

(มาก
ท่ีสุด) 

2.2 ระบบการช าระ
เงินและแหล่ง
เงินทุน 

295 63 34 8 0 4.61 
2 

(73.75) (15.75) (8.50) (2.00) (0.00) 
(มาก
ท่ีสุด) 

2.3 การผอ่นช าระ 
กรณีผอ่นช าระ
สถาบนัการเงิน 

291 69 20 8 12 4.55 
3 

(72.75) (17.25) (5.00) (2.00) (3.00) 
(มาก
ท่ีสุด) 

2.4 ระยะทางการใน
การเดินทาง 

83 184 74 41 18 3.68 
4 

(20.75) (46.00) (18.50) (10.25) (4.50) (มาก) 

ค่าเฉลีย่รวม 
4.39 

  
(มาก) 

 จากตารางท่ี 4.18 พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามให้ความส าคญัต่อปัจจยัทางเศรษฐกิจ อยูใ่น
ระดบั มาก (ค่าเฉล่ีย 4.39) 

 โดยปัจจยัยอ่ยดา้นเศรษฐกิจ ท่ีมีค่าเฉล่ียระดบัมากท่ีสุด คือ ราคาคอนโดมิเนียม (ค่าเฉล่ีย 
4.74) ระบบการช าระเงินและแหล่งเงินทุน (ค่าเฉล่ีย 4.61) และ การผ่อนช าระ กรณีผ่อนช าระ
สถาบนัการเงิน (ค่าเฉล่ีย 4.55) ตามล าดบั ส าหรับปัจจยัยอ่ยดา้นเศรษฐกิจ ท่ีมีค่าเฉล่ียระดบัมาก คือ 
ระยะทางการในการเดินทางไปท างาน/เรียน (ค่าเฉล่ีย 3.68) 
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ตารางที่ 4.19 จ านวนร้อยละ ค่าเฉล่ีย และระดบัท่ีมีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของผูต้อบ
แบบสอบถามท่ีมีต่อ ปัจจยัทางสังคม 

ปัจจัยทางสังคม 

ระดับทีม่ีผล     

มาก
ทีสุ่ด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ทีสุ่ด 

ค่าเฉลีย่ 
ล าดับ
ที่ 

จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน (แปลผล)   

(ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
3.1 พื้นท่ีใชส้อยมี

ความเหมาะสม 
สอดคลอ้งกบั
ขนาดของ
ครอบครัว 

96 160 64 38 42 3.58 

1 
(24.00) (40.00) (16.00) (9.50) (10.50) (มาก) 

3.2 ตอ้งการอยูใ่น
บริเวณท่ีเพื่อน
บา้นมีฐานะ
ใกลเ้คียง 

46 59 246 31 18 3.21 

3 
(11.50) (14.75) (61.50) (7.75) (4.50) 

(ปาน
กลาง) 

3.3 ตอ้งการอยูใ่กล้
ท่ีท างาน/
สถานศึกษา/
โรงพยาบาล/
สถานท่ีราชการ 

81 173 54 42 50 3.48 

2 
(20.25) (43.25) (13.50) (10.50) (12.50) 

(ปาน
กลาง) 

ค่าเฉลีย่รวม 
3.42 

  (ปาน
กลาง) 

 จากตารางท่ี 4.19 พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามให้ความส าคญัต่อปัจจยัทางสังคม อยู่ใน
ระดบั ปานกลาง (ค่าเฉล่ีย 3.42) โดยปัจจยัยอ่ยดา้นสังคม ท่ีมีค่าเฉล่ียระดบัมาก คือ พื้นท่ีใชส้อยมี
ความเหมาะสม สอดคลอ้งกบัขนาดของครอบครัว (ค่าเฉล่ีย 3.58) ส าหรับปัจจยัยอ่ยดา้นสังคม ท่ีมี
ค่าเฉล่ียระดบัปานกลาง ไดแ้ก่ ตอ้งการอยู่ใกล้ท่ีท  างาน/สถานศึกษา/โรงพยาบาล/สถานท่ีส าคญั
ราชการ (ค่าเฉล่ีย 3.48) และ ตอ้งการอยู่ในบริเวณท่ีเพื่อนบา้นมีฐานะใกล้เคียง (ค่าเฉล่ีย 3.21) 
ตามล าดบั 
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ตารางที่ 4.20 จ านวนร้อยละ ค่าเฉล่ีย และระดบัท่ีมีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของผูต้อบ
แบบสอบถามท่ีมีต่อ ปัจจยัทางกายภาพ 

ปัจจัยทางกายภาพ 

ระดับทีม่ีผล     

มาก
ทีสุ่ด 

มาก 
ปาน
กลาง 

น้อย 
น้อย
ทีสุ่ด 

ค่าเฉลีย่ 
ล าดับ
ที่ 

จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน จ านวน (แปลผล)   

(ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
4.1 สามารถมองเห็น

ทศันียภาพท่ี
สวยงาม 

36 62 243 41 18 3.14 
3 

(9.00) (15.50) (60.75) (10.25) (4.50) 
(ปาน
กลาง) 

4.2 เป็นคอนโดมิเนียม
แบบตกแต่ง 
เฟอร์นิเจอร์พร้อม
อยูอ่าศยัไดท้นัที 

81 178 69 37 35 3.58 

2 
(20.25) (44.50) (17.25) (9.25) (8.75) (มาก) 

4.3 ระบบรักษาความ
ปลอดภยั 

105 161 60 39 35 3.66 
1 

(26.25) (40.25) (15.00) (9.75) (8.75) (มาก) 

ค่าเฉลีย่รวม 
3.46 

  (ปาน
กลาง) 

 จากตารางท่ี 4.20 พบวา่ ผูต้อบแบบสอบถามให้ความส าคญัต่อปัจจยัทางกายภาพ อยูใ่น
ระดบั ปานกลาง (ค่าเฉล่ีย 3.46) โดยปัจจยัยอ่ยดา้นกายภาพ ท่ีมีค่าเฉล่ียระดบัมาก คือ ระบบรักษา
ความปลอดภยั (ค่าเฉล่ีย 3.66) และ เป็นคอนโดมิเนียมแบบตกแต่ง เฟอร์นิเจอร์พร้อมอยูอ่าศยัได้
ทนัที (ค่าเฉล่ีย 3.58) 
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ส าหรับปัจจยัย่อยด้านกายภาพ  ท่ีมีค่าเฉล่ียระดับปานกลาง ได้แก่ สามารถมองเห็น
ทศันียภาพท่ีสวยงาม (ค่าเฉล่ีย 3.14) 
ตารางที่ 4.21 แสดงค่าเฉล่ีย และระดบัระดบัท่ีมีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม ในเขตเทศบาล
เมืองเชียงใหม่ 
ปัจจัยทีม่ีผลต่อการเลอืกซ้ือคอนโดมิเนียม ค่าเฉลีย่ แปลผล ล าดับที ่

ปัจจยัพื้นฐาน 3.89 มาก 2 

ปัจจยัทางเศรษฐกิจ 4.39 มาก 1 

ปัจจยัทางสังคม 3.42 ปานกลาง 4 

ปัจจยัทางกายภาพ 3.46 ปานกลาง 3 

 จากตารางท่ี 4.21 พบว่า ปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม ในเขตเทศบาลเมือง
เชียงใหม่ สามารถเรียงตามล าดบัค่าเฉล่ียไดด้งัต่อไปน้ี คือ ปัจจยัทางเศรษฐกิจ มีค่าเฉล่ียระดบัท่ีมี
ผลในระดบัมาก (ค่าเฉล่ีย 4.39) ปัจจยัพื้นฐาน มีค่าเฉล่ียระดบัท่ีมีผลในระดบัมาก (ค่าเฉล่ีย 3.89) 
ปัจจยัทางกายภาพ มีค่าเฉล่ียระดบัท่ีมีผลในระดบัปานกลาง (ค่าเฉล่ีย 3.46) และปัจจยัทางสังคม มี
ค่าเฉล่ียระดบัท่ีมีผลในระดบัปานกลาง (ค่าเฉล่ีย 3.42) ตามล าดบั 

 
ส่วนที ่5 การวเิคราะห์สัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ของตัวแปร (Correlation Analysis) 
 การวิเคราะห์ความสัมพนัธ์ของตัวแปรด้วยวิธีสัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ของเพียร์สัน 
(Pearson’s Product Correlation Coefficient) เป็นค่าท่ีใชว้ดัความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรตามและ
ตวัแปรอิสระว่ามีความสัมพนัธ์กนัหรือไม่ และมีความสัมพนัธ์เป็นไปในทิศทางใด โดยพิจารณา
ทิศทางของความสัมพนัธ์จากเคร่ืองหมาย +/- ของค่าสัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ ถา้ค่าเป็น + แสดงวา่ 
ความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรอิสระและตวัแปรตามเป็นไปในทิศทางเดียวกนั แต่ถา้ค่าเป็น – แสดง
วา่ ความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรอิสระและตวัแปรตามเป็นไปในทิศทางตรงกนัขา้ม 
 
 
 



 
 

ตารางที ่4.22 ความสัมพนัธ์ของค่าสัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ ของตวัแปรต่างๆ (Correlation Matrix) 
 

 
 
 

  ln (H) ln (Y) ln (Y1) ln (P) ln (N) ln (G) ln (S) ln (C) ln (C1) ln (C2) ln (C3) ln (C4) 

ln (H) 1 0.312 0.191 0.226 -0.025 0.109 -0.029 -0.209 0.080 0.181 0.075 0.130 
ln (Y)   1 0.117 0.325 -0.086 0.337 0.084 -0.160 -0.016 0.003 0.014 0.033 

ln (Y1)     1 0.116 -0.042 -0.005 -0.013 -0.068 0.008 -0.084 -0.069 0.011 
ln (P)       1 -0.040 0.145 -0.041 -0.115 -0.014 0.003 -0.021 0.022 
ln (N)         1 -0.028 -0.003 0.209 -0.031 0.008 0.018 0.011 
ln (G)           1 0.044 0.142 -0.114 0.027 0.069 0.100 
ln (S)             1 -0.008 0.048 0.001 0.093 0.105 
ln (C)               1 -0.112 0.267 0.171 -0.031 

ln (C1)                 1 -0.047 -0.089 0.019 
ln (C2)                   1 0.373 -0.036 
ln (C3)                     1 -0.024 
ln (C4)                       1 

29 



 30 
 

หมายเหตุ 
H   =  อุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั (ตารางเมตร)  
Y  =  รายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) 
Y1  = รายไดอ่ื้นนอกเหนือจากรายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) 
P   =  ราคาขายเฉล่ียของคอนโดมิเนียม (บาทต่อตารางเมตร) 
N  = จ านวนสมาชิกในครัวเรือน (คน) 
G  =  อายขุองผูซ้ื้อคอนโดมิเนียม (ปี) 
S  = แผนการรักษาความปลอดภยั  
C  = ค่าใชจ่้ายในการผอ่นช าระหน้ีในครัวเรือน (บาทต่อเดือน) 
C1  = การส่งเสริมการขายของโครงการ (บาทต่อตารางเมตร) 
C2  = ปริมาณเงินท่ีใหสิ้นเช่ือของสถาบนัการเงิน (บาทต่อตารางเมตร) 
C3  = ระยะเวลาการผอ่นช าระสินเช่ือของสถาบนัการเงิน (ปี) 
C4  = จ านวนบา้นท่ีผูบ้ริโภคมีอยู ่(หลงั) 
 

 จากตารางท่ี 4.22 แสดงถึงความสัมพนัธ์ตวัแปรต่างๆ ดว้ยค่าสัมประสิทธ์ความสัมพนัธ์
ของเพียร์สัน พบว่า ตวัแปรมีความสัมพนัธ์กนัโดยไม่มีนัยส าคญัทางสถิติ แสดงว่าไม่พบปัญหา
ภาวะร่วมเส้นตรงพหุ (multicolinearity) ซ่ึงหมายถึงตวัแปรอิสระไม่มีความสัมพนัธ์กนัเอง  
 
ส่วนที ่6 การวเิคราะห์การถดถอยเชิงเส้นพหุคูณ (multiple linear regression analysis) 
 การศึกษาในส่วนน้ีไดน้ าขอ้มูลทั้งหมดมาวเิคราะห์โดยใชเ้ทคนิคการวเิคระห์สมการถดถอย
เชิงเส้นพหุคูณ เพื่อท าการทดสอบสมมติฐานต่างๆ ท่ีได้ก าหนดไว ้สถิติท่ีใช้ประมาณค่า คือ ค่า
สัมประสิทธ์ิท่ีไดจ้ากการประมาณค่า (coefficient) ส าหรับวดัความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรอิสระใดๆ 
กบัตวัแปรตามในขณะท่ีตวัแปรอิสระอ่ืนๆ มีค่าคงท่ี ค่า t-statistic คือค่าสัมประสิทธ์ิท่ีได้จากการ
ประมาณค่า (coefficient) หารดว้ยค่าความคลาดเคล่ือนมาตรฐานของตวัประมาณค่าสัมประสิทธ์ิ (Std. 
Error) และค่า Prob. เป็นค่าความน่าจะเป็นท่ีค่า t-statistic ท่ีค  านวณได้มีค่ามากกว่า ค่า t-statistic 
มาตรฐานโดยเทียบค่าคงท่ี ท่ีได้กบัค่าระดบันัยส าคญัท่ีก าหนด คือ 0.05 ถ้าค่าน้อยกว่าจะปฏิเสธ
สมมติฐานหลกั และค่า constant คือ ค่าคงท่ีเป็นผลจากการวเิคราะห์สมการถดถอย 
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สถิติท่ีใช้ในการตัดสินใจ คือ ค่าสัมประสิทธ์ิการตัดสินใจพหุคูณ (R-square) และค่า
สัมประสิทธ์ิการตดัสินใจพหุคูณท่ีปรับแลว้ (adjusted R-square) ใชว้ดัตวัแปรอิสระต่างๆ วา่มีผลท า
ให้ตวัแปรตามเปล่ียนแปลงไดม้ากหรือนอ้ย โดยจะมีค่า 0 ถึง 1 ค่าน้ีมีค่าใกล ้1 หมายถึง ตวัแปรอิสระ
มีความสัมพนัธ์กับตวัแปรตามมาก ถ้ามีค่าใกล้ 0 หมายถึง ตวัแปรอิสระไม่มีความสัมพนัธ์หรือ
สัมพนัธ์กบัตวัแปรตามน้อย ค่า Durbin-Watson ใช้วดัค่าความคลาดเคล่ือนมีความเป็นอิสระหรือไม่ 
ค่า F-Statistic เป็นค่าท่ีใชใ้นการทดสอบสมมติฐานวา่ค่าสัมประสิทธ์ิท่ีประมาณค่าไดมี้ความแตกต่าง
ไปจากศูนยห์รือไม่ ซ่ึงค่าน้ียิ่งดี ค่า Prob. (F-Statistic) เป็นค่า P-Value ของค่า F-Statistic โดยค่า P-
Value จะต้องน้อยกว่า 0.05 (ระดับนัยส าคญัท่ีก าหนด) จึงจะปฏิเสธสมมติฐานหลักท่ีว่าค่า
สัมประสิทธ์ิท่ีประมาณค่าไดมี้ค่าไม่แตกต่างไปจากศูนย ์ 
ตารางที่ 4.23 การวิเคราะห์หาความสัมพนัธ์ของอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียมในเขต
เทศบาลเมืองเชียงใหม่ 

ตัวแปร 
Unstandardized 

Coefficients 
t-statistic 

 
P-Value 

 
สัมประสิทธ์ิ Std. Error 

(Constant) -8.9516** 2.0479 -4.3710 0.000 
ln (Y) 0.5153** 0.1221 4.2201 0.000 
ln (Y1) 0.2380** 0.0661 3.6020 0.000 
ln (P) 0.1635** 0.0754 2.1685 0.031 
ln (N) 0.0429 0.0376 1.1410 0.255 
ln (G) 0.1871 0.1893 0.9885 0.324 
ln (S) -0.0597 0.0407 -1.4658 0.144 
ln (C) -0.4699** 0.0999 -4.7045 0.000 
ln (C1) 0.2364* 0.1304 1.8122 0.071 
ln (C2) 0.4578** 0.0921 4.9727 0.000 
ln (C3) 0.0571 0.0595 0.9597 0.338 
ln (C4) 0.0914** 0.0335 2.7280 0.007 
 

R Square  0.2445 Adjusted R Square 0.2231 F-statistic 11.415** 

หมายเหตุ: ** มีระดบันยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 5% 
  : *  มีระดบันยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 10% 
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โดยท่ี 
H   =  อุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั (ตารางเมตร)  
Y  =  รายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) 
Y1  = รายไดอ่ื้นนอกเหนือจากรายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) 
P   =  ราคาขายเฉล่ียของคอนโดมิเนียม (บาทต่อตารางเมตร) 
N  = จ านวนสมาชิกในครัวเรือน (คน) 
G  =  อายขุองผูซ้ื้อคอนโดมิเนียม (ปี) 
S  = แผนการรักษาความปลอดภยั  
C  = ค่าใชจ่้ายในการผอ่นช าระหน้ีในครัวเรือน (บาทต่อเดือน) 
C1  = การส่งเสริมการขายของโครงการ (บาทต่อตารางเมตร) 
C2  = ปริมาณเงินท่ีใหสิ้นเช่ือของสถาบนัการเงิน (บาทต่อตารางเมตร) 
C3  = ระยะเวลาการผอ่นช าระสินเช่ือของสถาบนัการเงิน (ปี) 
C4  = จ านวนบา้นท่ีผูบ้ริโภคมีอยู ่(หลงั) 
a     =  ค่าคงท่ี 
a1-11  =  ค่าสัมประสิทธ์ิ 

 
การวิเคราะห์ขอ้มูลเชิงปริมาณโดยการวิเคราะห์สมการถดถอยพหุคูณ เป็นการวิเคราะห์

เพื่อหาความสัมพนัธ์ของตวัแปรตามและตวัแปรอิสระหลายตวัแปร 
การประมาณค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม พบวา่ ค่า Adjusted R Square เท่ากบั 

0.2231 แสดงวา่ตวัแปรอิสระน้ีสามารถอธิบายค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม ไดร้้อยละ 
22.31 ท่ีเหลืออีกร้อยละ 77.69 ไม่สามารถน ามาอธิบายค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม 
ได ้นอกจากน้ีสมการมีค่า F-Statistic เท่ากบั 11.415 และค่า Prob. (F-Statistic) เท่ากบั 0.000 แสดง
วา่ค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรอิสระในสมการจะมีอย่างน้อย 1 ค่า มีผลกระทบต่อค่าอุปสงคท่ี์อยู่
อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม ซ่ึงตวัแปรท่ีมีผลกระทบต่ออุปสงคท่ี์อยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม มี
อยู ่7 ตวัแปร คือ รายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) รายไดอ่ื้นนอกเหนือจากรายไดป้ระจ า (บาทต่อเดือน) 
ค่าใชจ่้ายในการผอ่นช าระหน้ีในครัวเรือน (บาทต่อเดือน) ปริมาณเงินท่ีให้สินเช่ือของสถาบนัการเงิน 
(บาทต่อตารางเมตร) จ านวนบา้นท่ีผูบ้ริโภคมีอยู่ (หลงั) ราคาขายเฉล่ียของคอนโดมิเนียม (บาทต่อ
ตารางเมตร) และการส่งเสริมการขายของโครงการ (บาทต่อตารางเมตร) ท าให้ไดส้มการการประมาณ
ค่าสัมประสิทธ์ิ ดงัน้ี และอธิบายไดด้งัตาราง 4.23 
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ln (H)  =  - 8.9516** + 0.5153 ln (Y) + 0.2380 ln (Y1) + 0.1635 ln (P)-0.4699 ln (C)  
   + 0.2364 ln (C1) + 0.4578 ln (C2) + 0.0914 ln (C4) 

 
ผลการวเิคราะห์อุปสงค์ทีอ่ยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม 
 เม่ือท าการประมาณค่าอุปสงค์ท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยใช้วิธีการถดถอยเชิง
เส้นพหุคูณ (multiple linear regression) แลว้สรุปผลการวเิคราะห์อุปสงค ์ไดด้งัน้ี 

1. รายได้ประจ า (บาทต่อเดือน) การมีรายไดป้ระจ า มากขึ้น จะมีผลท าให้ค่าอุปสงค์ท่ีอยู่
อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม สูงขึ้น จากสมการถดถอยท่ีค านวณได ้พบวา่ รายไดป้ระจ า มีอิทธิพล
ต่อค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีความสัมพนัธ์กันในทิศทางท่ีเป็นเดียวกัน 
เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.5153 เป็นไปตามสมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบายไดว้า่ เม่ือให้ปัจจยัอ่ืนๆ 
คงท่ี รายไดป้ระจ า เพิ่มข้ึน 1 บาทต่อเดือน จะท าให้ค่าอุปสงคท่ี์อยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม 
เพิ่มข้ึน 0.5153 มีค่า Sig = 0.000 ซ่ึงนอ้ยกวา่ค่า ท่ีระดบันยัส าคญัทางสถิติ 0.05 ดงันั้นจึงสามารถ
น ามาประมาณค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม และสรุปไดว้า่ รายไดป้ระจ าเพิ่มข้ึน จะท า
ใหค้่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึนดว้ย 
 2. รายได้อื่นนอกเหนือจากรายได้ประจ า (บาทต่อเดือน) การมีรายไดอ่ื้นนอกเหนือจาก
รายไดป้ระจ า มากขึน้ จะมีผลท าให้ค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม สูงขึน้ จากสมการ
ถดถอยท่ีค านวณได ้พบวา่ รายไดอ่ื้นนอกเหนือจากรายไดป้ระจ า มีอิทธิพลต่อค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีความสัมพนัธ์กนัในทิศทางท่ีเป็นเดียวกนั เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ 
เท่ากบั 0.2380 เป็นไปตามสมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบายไดว้่า เม่ือให้ปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี การมีรายไดอ่ื้น
นอกเหนือจากรายได้ประจ า เพิ่มข้ึน 1 บาทต่อเดือน จะท าให้ค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภท
คอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 0.2380 มีค่า Sig = 0.000 ซ่ึงน้อยกว่าค่า ท่ีระดบันยัส าคญัทางสถิติ 0.05 
ดงันั้นจึงสามารถน ามาประมาณค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม และสรุปไดว้า่ การมี
รายได้อ่ืนนอกเหนือจากรายได้ประจ า มากขึ้น จะมีผลท าให้ค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยประเภท
คอนโดมิเนียม สูงขึน้ 

3. ราคาขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียม (บาทต่อตารางเมตร) ราคาขายเฉล่ียของคอนโดมิเนียม 
สูงขึน้ จะมีผลท าใหค้่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม ลดลงขึน้ จากสมการถดถอยท่ีค านวณ
ได ้พบวา่ ราคาขายเฉล่ียของคอนโดมิเนียม มีอิทธิพลต่อค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม 
โดยมีความสัมพนัธ์กนัในทิศทางท่ีเป็นเดียวกนั เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.031 เป็นไปตาม
สมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบายไดว้่า เม่ือให้ปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี ราคาขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 1 
บาทต่อเดือน จะท าให้ค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 0.1635 มีค่า Sig = 0.031 
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ซ่ึงนอ้ยกวา่ค่า ท่ีระดบันยัส าคญัทางสถิติ 0.05 ดงันั้นจึงสามารถน ามาประมาณค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม และสรุปไดว้่า ราคาขายเฉล่ียของคอนโดมิเนียม สูงขึน้ จะมีผลท าให้ค่าอุป
สงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม ลดลงขึน้ 

4. จ านวนสมาชิกในครัวเรือน (คน) จ านวนสมาชิกในครัวเรือน สูงขึ้น จะมีผลท าให้ค่าอุป
สงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม ลดลงขึน้ จากสมการถดถอยท่ีค านวณได ้พบวา่ จ านวนสมาชิก
ในครัวเรือน มีอิทธิพลต่อค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีความสัมพนัธ์กนัใน
ทิศทางท่ีเป็นเดียวกนั เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.031 เป็นไปตามสมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบายได้
วา่ เม่ือให้ปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี ราคาขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 10 บาทต่อเดือน จะท าให้ค่าอุป
สงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 0.429 มีค่า Sig = 0.255 ซ่ึงมากกว่าค่า ท่ีระดับ
นัยส าคัญทางสถิติ 0.05 ดังนั้ นจึงไม่สามารถน ามาประมาณค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยประเภท
คอนโดมิเนียมได ้

5. อายุของผู้ซ้ือคอนโดมิเนียม (ปี) อายุของผูซ้ื้อคอนโดมิเนียม สูงขึ้น จะมีผลท าให้ค่าอุป
สงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม ลดลงขึ้น จากสมการถดถอยท่ีค านวณได ้พบว่า อายุของผู้ ซ้ือ
คอนโดมิเนียม มีอิทธิพลต่อค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีความสัมพนัธ์กนัใน
ทิศทางท่ีเป็นเดียวกนั เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.1871 เป็นไปตามสมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบาย
ไดว้า่ เม่ือใหปั้จจยัอ่ืนๆ คงท่ี อายุของผู้ซ้ือคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 10 บาทต่อเดือน จะท าให้ค่าอุปสงค์
ท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 1.871 มีค่า Sig = 0.324 ซ่ึงมากกว่าค่า ท่ีระดบันยัส าคญัทาง
สถิติ 0.05 ดงันั้นจึงไม่สามารถน ามาประมาณค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมได ้

6.  แผนการรักษาความปลอดภัย แผนการรักษาความปลอดภยั มากขึน้ จะมีผลท าให้ค่าอุป
สงคท่ี์อยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม ลดลงขึ้นจากสมการถดถอยท่ีค านวณได ้พบวา่ แผนการรักษา
ความปลอดภัย มีอิทธิพลต่อค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีความสัมพนัธ์กนัใน
ทิศทางท่ีเป็นคนละ เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั -0.0597 เป็นไปตามสมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบายได้
วา่ เม่ือใหปั้จจยัอ่ืนๆ คงท่ี แผนการรักษาความปลอดภัย เพิ่มข้ึน 10 แผน จะท าให้ค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน -14.658 มีค่า Sig = 0.144 ซ่ึงมากกว่าค่า ท่ีระดบันยัส าคญัทางสถิติ 
0.05 ดงันั้นจึงไม่สามารถน ามาประมาณค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมได ้
 7. ค่าใช้จ่ายในการผ่อนช าระหนีใ้นครัวเรือน (บาทต่อเดือน) ค่าใชจ่้ายในการผอ่นช าระหน้ีใน
ครัวเรือน สูงขึ้น จะมีผลท าให้ค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม ลดลงขึ้น จากสมการ
ถดถอยท่ีค านวณได ้พบว่า ค่าใช้จ่ายในการผ่อนช าระหน้ีในครัวเรือน มีอิทธิพลต่อค่าอุปสงค์ท่ีอยู่
อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีความสัมพนัธ์กนัในทิศทางท่ีเป็นเดียวกนั เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ 
เท่ากบั -4.7045 เป็นไปตามสมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบายไดว้่า เม่ือให้ปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี ค่าใช้จ่ายในการ
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ผ่อนช าระหน้ีในครัวเรือน เพิ่มข้ึน 10 บาทต่อเดือน จะท าให้ค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภท
คอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน -4.578 มีค่า Sig = 0.000 ซ่ึงนอ้ยกวา่ค่า ท่ีระดบันยัส าคญัทางสถิติ 0.05 ดงันั้น
จึงสามารถน ามาประมาณค่าอุปสงค์ท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม และสรุปไดว้า่ ราคาขายเฉล่ีย
ของคอนโดมิเนียม สูงขึน้ จะมีผลท าใหค้่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม ลดลงขึน้ 
 8. การส่งเสริมการขายของโครงการ (บาทต่อตารางเมตร) การส่งเสริมการขายของโครงการ 
สูงขึน้ จะมีผลท าใหค้่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม สูงขึน้ จากสมการถดถอยท่ีค านวณได ้
พบว่า การส่งเสริมการขายของโครงการ มีอิทธิพลต่อค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม 
โดยมีความสัมพนัธ์กนัในทิศทางท่ีเป็นเดียวกนั เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.2364 เป็นไปตาม
สมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบายไดว้า่ เม่ือให้ปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี การส่งเสริมการขายของโครงการ เพิ่มข้ึน จะ
ท าให้ค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 1.8122 มีค่า Sig = 0.071 ซ่ึงนอ้ยกวา่ค่า ท่ี
ระดับนัยส าคญัทางสถิติ 0.10 ดังนั้ นจึงสามารถน ามาประมาณค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยประเภท
คอนโดมิเนียม และสรุปได ้ การส่งเสริมการขายของโครงการ สูงขึ้น จะมีผลท าให้ค่าอุปสงค์ท่ีอยู่
อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม สูงขึน้ 
 9. ปริมาณเงินทีใ่ห้สินเช่ือของสถาบันการเงิน  (บาทต่อตารางเมตร) ปริมาณเงินท่ีให้สินเช่ือ
ของสถาบนัการเงินของโครงการ สูงขึ้น จะมีผลท าให้ค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม 
สูงขึ้น จากสมการถดถอยท่ีค านวณได้ พบว่า ปริมาณเงินท่ีให้สินเช่ือของสถาบนัการเงินของ
โครงการ มีอิทธิพลต่อค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีความสัมพนัธ์กนัในทิศทางท่ี
เป็นเดียวกนั เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.4578 เป็นไปตามสมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบายไดว้า่ เม่ือ
ใหปั้จจยัอ่ืนๆ คงท่ี ปริมาณเงินท่ีให้สินเช่ือของสถาบนัการเงินของโครงการ เพิ่มข้ึน 10 ส่วน จะท า
ให้ค่าอุปสงค์ท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 49.727 มีค่า Sig = 0.000 ซ่ึงน้อยกว่าค่า ท่ี
ระดับนัยส าคญัทางสถิติ 0.05 ดังนั้ นจึงสามารถน ามาประมาณค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยประเภท
คอนโดมิเนียม และสรุปไดว้า่ ปริมาณเงินท่ีให้สินเช่ือของสถาบนัการเงินของโครงการ สูงขึน้ จะมี
ผลท าใหค้่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม ลดลงขึน้ 
 10. ระยะเวลาการผ่อนช าระสินเช่ือของสถาบันการเงิน (ปี) ระยะเวลาการผอ่นช าระสินเช่ือ
ของสถาบนัการเงิน สูงขึ้น จะมีผลท าให้ค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม สูงขึ้น จาก
สมการถดถอยท่ีค านวณได ้พบวา่ ระยะเวลาการผอ่นช าระสินเช่ือของสถาบนัการเงิน มีอิทธิพลต่อ
ค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีความสัมพนัธ์กนัในทิศทางท่ีเป็นเดียวกนั เน่ืองจาก
ค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.0571 เป็นไปตามสมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบายไดว้่า เม่ือให้ปัจจยัอ่ืนๆ คงท่ี 
ระยะเวลาการผอ่นช าระสินเช่ือของสถาบนัการเงิน เพิ่มข้ึน 10 หน่วย จะท าให้ค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั
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ประเภทคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 9.597 มีค่า Sig = 0.338 ซ่ึงมากกวา่ค่า ท่ีระดบันยัส าคญัทางสถิติ 0.05 
ดงันั้นจึง ไม่สามารถน ามาประมาณค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม  
 11. จ านวนบ้านที่ผู้บริโภคมีอยู่ (หลัง) จ านวนบา้นท่ีผูบ้ริโภคมีอยู ่สูงขึ้น จะมีผลท าให้ค่า
อุปสงคท่ี์อยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม สูงขึ้น จากสมการถดถอยท่ีค านวณได ้พบวา่ จ  านวนบา้นท่ี
ผูบ้ริโภคมีอยู่ มีอิทธิพลต่อค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม โดยมีความสัมพนัธ์กนัใน
ทิศทางท่ีเป็นเดียวกนั เน่ืองจากค่าสัมประสิทธ์ิ เท่ากบั 0.0914 เป็นไปตามสมมุติฐานที่ตั้งไว้ อธิบาย
ไดว้า่ เม่ือใหปั้จจยัอ่ืนๆ คงท่ี จ  านวนบา้นท่ีผูบ้ริโภคมีอยู ่เพิ่มข้ึน 10 ราย จะท าให้ค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม เพิ่มข้ึน 27.280 มีค่า Sig = 0.007 ซ่ึงนอ้ยกว่าค่า ท่ีระดบันยัส าคญัทางสถิติ 
0.05 ดงันั้นจึงสามารถน ามาประมาณค่าอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดมิเนียม และสรุปได้ว่า 
ปริมาณเงินท่ีให้สินเช่ือของสถาบนัการเงินของโครงการ สูงขึน้ จะมีผลท าให้ค่าอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั
ประเภทคอนโดมิเนียม ลดลงขึน้ 
 
 


