
บทที ่2 
กรอบแนวคดิทางทฤษฎแีละเอกสารทีเ่กีย่วข้อง 

 
2.1 กรอบแนวคิดทางทฤษฎี 
 

อุปสงคต่์อสินคา้ในทางเศรษฐศาสตร์นั้นก็คือ ความสัมพนัธ์อยา่งง่ายระหวา่งราคาและปริมาณ
สินค้าท่ีผู ้บริโภคต้องการ ส าหรับท่ีอยู่อาศัยหรือแม้แต่สินค้าอ่ืน ๆ นั้ นจะมีปัจจัยท่ีก าหนด
พฤติกรรมของผูบ้ริโภคหลากหลายปัจจยั การน าแนวความคิดรายได้ประจ า (permanent income) 
เขา้มาใชใ้นการศึกษา นอกจากน้ียงัไดใ้ห้ความสนใจกบัปัจจยัอ่ืน ทั้งในดา้นภูมิศาสตร์ เศรษฐกิจ 
ผงัเมือง การคมนานคมขนส่ง ระดบัมาตรฐานความปลอดภยั เขา้มาเป็นเกณฑ์ในการพิจารณา
ตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม การศึกษาอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมในเขตเทศบาล
เมืองเชียงใหม่ การศึกษาแบ่งออกเป็น 6 ส่วน ฌดยวิเคราะห์ขอ้มูลท่ีไดจ้ากการเก็บแบบสอบถาม 
ดงัน้ี 

ส่วนท่ี1 ข้อมูลทั่วไปเก่ียวกับผู ้ตอบแบบสอบถาม ได้แก่ เพศ อายุ ระดับการศึกษา 
สถานภาพ อายกุารท างาน อาชีพ รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือน เป็นตน้ 

ส่วนท่ี 2 ขอ้มูลเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยัของผูต้อบแบบสอบถาม ไดแ้ก่ ระยะเวลาการพกัอาศยั 
ลกัษณะของท่ีอยูอ่าศยั เป็นตน้ 

ส่วนท่ี 3 ขอ้มูลเก่ียวกบัความคิดเห็นของผูต้อบแบบสอบถาม ไดแ้ก่ แหล่งขอ้มูล ราคา
คอนโดมิเนียม พื้นท่ีใชส้อย วงเงินท่ีประสงคใ์ชสิ้นเช่ือกบัสถานบนัการเงิน เป็นตน้ 

ส่วนท่ี 4 ขอ้มูลปัจจยัท่ีมีผลต่อการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตเทศบาลเมืองเชียงใหม่ 
ประกอบดว้ย ปัจจยัพื้นฐาน ปัจจยัทางเศรษฐกิจ ปัจจยัทางสังคม และ ปัจจยัทางกายภาพ 

ส่วนท่ี 5 การวเิคราะห์สัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ของตวัแปร (correlation analysis) 
ส่วนท่ี 6 การวเิคราะห์การถดถอยพหุคูณ (multiple regression analysis) 

2.2 เอกสารที่เกีย่วข้อง 
ผลการศึกษาในเขตพืน้ทีก่รุงเทพฯ 

เตชะ บุณยะชัย (2530) ศึกษาถึงปัจจยัท่ีมีอิทธิผลต่อการตดัสินใจซ้ือบา้นจดัสรรระดบัปาน
กลางของผูบ้ริโภคในเขตกรุงเทพมหานคร พบว่ามีปัจจยั 3 ประการคือ ท าเลท่ีตั้งของบริเวณท่ีอยู่
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อาศยั การส่งเสริมการขาย และความสามารถในการขายของพนังงานขายท่ีมีผลต่อการซ้ือของ
ผูบ้ริโภคมากท่ีสุด 

ราตรี พิริยะประสาธน์ (2534)  ไดศึ้กษาถึงเร่ืองความตอ้งการท่ีอยู่อาศยัในเขตกรุงเทพและ
ปริมณฑล ในช่วงปี พ.ศ. 2513-2531 การศึกษาน้ีแบ่งประเภทความตอ้งการท่ีอยู่อาศยัออกเป็น                    
2 ประเภท คือ ท่ีอยู่อาศยัส าหรับผูมี้รายได้สูงและท่ีอยู่อาศยัส าหรับผูมี้รายได้น้อย ซ่ึงปัจจยัท่ี
ก าหนดในการศึกษาไดแ้ก่ ราคา รายได ้ปัจจยัดา้นสถาบนัการเงิน ลกัษณะของประชากร และการ
เปล่ียนของนโยบายของรัฐบาลท่ีมีต่อตลาดท่ีอยู่อาศยั ผลการศึกษาพบว่า รายไดเ้ป็นตวัแปรท่ีมี
อิทธิพลสูงสุดในความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัของผูมี้รายไดต้  ่า แต่ทางดา้นความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัของผู ้
มีรายไดสู้ง กลบัพบวา่จ านวนประชากรจะเป็นปัจจยัท่ีส าคญัท่ีสุด โดยมีปัจจยัราคาและรายไดเ้ป็น
ปัจจยัรองลงมา ในขณะท่ีการเปล่ียนแปลงของนโยบายของรัฐบาลไม่มีผลอยา่งมีนยัส าคญัต่อทั้งผูมี้
รายไดต้ ่าและรายไดสู้ง 

กติติพงษ์ ไตรสารวฒันะ (2538) ศึกษาปัจจยัการตดัสินใจซ้ือ ทศันคติ และความพึงพอใจของผู ้
อยูอ่าศยัอาคารชุดพกัอาศยัราคาปานกลางในเขต ชนชั้นกลางของกรุงเทพมหานคร พบวา่ กลุ่มผูท่ี้
พกัอาศยัในโครงการอาคารชุดราคาปานกลางคือ คนในวยัหนุ่มสาวท่ีก าลงัสร้างฐานะและตอ้งการ
แยกครอบครัวโดยมีรายได้เฉล่ียต่อครอบครัวประมาณ 20,000 - 40,000 บาทต่อเดือนและมี
การศึกษาระดบัปริญญาตรีเป็นสัดส่วนมากท่ีสุด ก่อนซ้ีออาคารชุดส่วนใหญ่อาศยัอยูก่บับิดามารดา 
และตอ้งการซ้ือเพื่อเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีอยูอ่าศยั 

ชัชรัช เย็นบ ารุง (2546) ศึกษาเร่ืองปัจจยัส่วนประสมการตลาดท่ีมีผลต่อการซ้ือห้องชุดพกั
อาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลของผู ้บริโภค  กรณีศึกษาห้องชุดพักอาศัยใน
ครอบครองของธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) ผลการศึกษาพบว่า ปัจจยัดา้นราคาท่ีส่งผล
ต่อการซ้ือไดแ้ก่ ราคาสูงกวา่ตลาด คุม้ค่ากบัราคา และราคาอยูใ่นเกณฑ์ท่ีรับภาระได ้ดา้นท าเลและ
สถานท่ีตั้งท่ีส่งผลต่อการซ้ือ ไดแ้ก่ อยูใ่นท าเลท่ีตั้งดี ทางเขา้/ออกท่ีสะดวก การไปท างานสะดวก 
ใกลห้้างสรรพสินคา้และส่ิงแวดลอ้มท่ีดี ดา้นผลิตภณัฑ์ท่ีส่งผลต่อการซ้ือไดแ้ก่ สภาพอาคารท่ีดี
และสภาพห้องชุดท่ีดี ด้านการส่งเสริมการตลาดท่ีส่งผลต่อการซ้ือได้แก่ เง่ือนไขดอกเบ้ียท่ีถูก 
ระยะเวลาท่ีการผอ่นท่ีนานและการใหสิ้นเช่ือในสัดส่วนท่ีสูง 

นันทดิา วชิรปราการสกุล (2549) ท าการศึกษาถึงพฤติกรรมการเปิดรับข่าวสารและปัจจยัท่ีมีผล
ต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมีเนียม กรณีศึกษา: บริษทั แอล พี เอ็น ดีเวลลอปเมนท์ จ  ากดั (มหาชน)  
ซ่ึงศึกษาทั้ งลักษณะทางประชากรศาสตร์ของผูบ้ริโภค พฤติกรรมการเปิดรับข้อมูลข่าวสาร 
พฤติกรรมการตดัสินใจซ้ือ และความส าคญัของปัจจยัทั้งในดา้นผลิตภณัฑ์ ราคา สถานท่ี และการ
ส่งเสริมการจ าหน่าย ผลการศึกษาพบวา่ ผูบ้ริโภคมีวิธีการหาขอ้มูลเก่ียวกบัห้องชุดหรือคอนโดมี
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เนียมทัว่ไปจากส่ือโทรทศัน์มากท่ีสุดเป็นอนัดบั 1รองลงมาคือ โทรศพัท์สอบถามโครงการและ
อินเตอร์เน็ต ตามล าดบั ส่วนปัจจยัทางการตลาดท่ีมีความส าคญัต่อการตดัสินใจซ้ือนั้น พบวา่ ปัจจยั
ด้านผลิตภณัฑ์ มีค่าระดับความส าคญัมากท่ีสุด รองลงมาเป็นปัจจยัด้านราคา และด้านสถานท่ี 
ตามล าดบัคะแนนความส าคญัจะมีค่าใกลเ้คียงกนั 

อภิญญา เสมเสริมบุญ (2549) ศึกษาปัจจยัการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในยา่นถนนทอง
หล่อ กรุงเทพมหานคร ผลการศึกษาพบวา่ ปัจจยัการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในย่านถนน
ทองหล่อ กรุงเทพมหานคร ผูบ้ริโภคมีปัจจยัการตดัสินใจเลือกคอนโดมิเนียมในยา่นถนนทองหล่อ 
กรุงเทพมหานคร ซ้ือทั้ง 4 ดา้น ในภาพรวมอยูใ่นระดบันอ้ย โดยปัจจยัดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย
เป็นอนัดับแรก รองลงมาคือ ปัจจยัด้านราคา และปัจจยัด้านส่งเสริมการตลาด ส่วนปัจจยัด้าน
ผลิตภณัฑ์ เป็นอนัดับสุดท้าย นอกจากน้ีพบว่าการทดสอบสมมติฐาน ผูบ้ริโภคท่ีมีเพศ อาย ุ
แตกต่างกนัมีปัจจยัการตดัสินใจ เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในย่านถนนทองหล่อ กรุงเทพมหานคร 
แตกต่างกนั อยา่งมีนยัส าคญัท่ี ระดบั .05 ส่วนผูบ้ริโภคท่ีมีการศึกษา อาชีพ และรายได ้แตกต่างกนั 
มีปัจจยัการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม ในยา่นถนนทองหล่อ กรุงเทพมหานคร ไม่แตกต่างกนั 

อภิชิต สุขสินธ์ (2551) เพื่อศึกษาลกัษณะทางประชากรศาสตร์และเคร่ืองมือทางการตลาดใน
ดา้นผลิตภณัฑ์ดา้นราคา ดา้นท าเลท่ีตั้ง และดา้นการส่งเสริมการตลาดท่ีส่งผลต่อพฤติกรรมการ
เลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของประชากรในกรุงเทพมหานคร ผลการศึกษาพบว่าลักษณะ
ประชากรศาสตร์ท่ีต่างกนั ไดแ้ก่ เพศ อายุสถานภาพสมรส ระดบัการศึกษา อาชีพรายไดต่้อเดือน 
จ านวนสมาชิกในครอบครัว มีความสัมพนัธ์ต่อพฤติกรรมการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของผูบ้ริโภค
ในกรุงเทพมหานคร ในด้าน งบประมาณ พื้นท่ีใช้สอย และกลุ่มท่ีมีอิทธิพลต่อการตัดสินใจ 
ส าหรับด้านราคา การให้ส่วนลด  การก าหนดราคา เ ง่ือนไขการช าระเงินและสินเช่ือ   มี
ความสัมพนัธ์ต่อพฤติกรรมการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของผูบ้ริโภคในกรุงเทพมหานคร ในดา้น
งบประมาณ พื้นท่ีใช้สอย และกลุ่มท่ีมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจ นอกจากน้ีดา้นผลิตภณัฑ์คุณภาพ
ผลิตภณัฑ์การออกแบบผลิตภณัฑ์ ความหลากหลาย การรับประกันสินค้า มีความสัมพนัธ์ต่อ
พฤติกรรมการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของผูบ้ริโภคในกรุงเทพมหานคร ในดา้นงบประมาณ พื้นท่ี
ใชส้อย และกลุ่มท่ีมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจ 

ธนาวุฒิ เขียวรอด (2552) ศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือคอนโดมีเนียมของผูบ้ริโภค
โครงกรคอนโดมิเนียมในจงัหวดักรุงเทพมหานครและพฤติกรรมการตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม
ของผูบ้ริโภค ซ่ึงศึกษาทั้งผูท่ี้พิจารณาจะซ้ือคอนโดมิเนียมและผูท่ี้ท  าการซ้ือคอนโดมิเนียมแลว้ไม่
เกิน 1 ปี จ  านวน 400 คน ส าหรับปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีน ามาพิจารณาไดแ้ก่ ปัจจยัดา้น
แบบแปลนหรือรูปแบบของคอนโดมิเนียม, ดา้นการก่อสร้างโครงการ, ด้านท าเลท่ีตั้ง, ดา้นส่ิง
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สาธารณูปโภค และด้ารการส่งเสริมการขาย และแบ่งพฤติกรรมการตดัสินใจซ้ือออกเป็น การ
ตดัสินใจซ้ือโดยเกณฑ์เศรษฐกิจ การตดัสินใจซ้ือโดยคลอ้ยตามคนอ่ืน การตดัสินใจซ้ือโดยความ
เขา้ใจ การตดัสินใจซ้ือดว้ยอารมณ์ และการตดัสินใจซ้ือแบบซบัซอ้น ผลการศึกษาพบวา่ ปัจจยัดา้น
การส่งเสริมการขายมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือมากท่ีสุด โดยมีส่ิงส าคญัท่ีสุดคือ ระยะเวลาในการผอ่น
ช าระ รองลงมาคือ ปัจจยัดา้นการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงส าคญัคือคุณภาพวสัดุท่ีใช้ ส่วนพฤติกรรม
การซ้ือของผูบ้ริโภคมีพฤติกรรมการซ้ือแบบซบัซอ้นมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือมากท่ีสุด รองลงมาคือ 
พฤติกรรมการซ้ือดว้ยความเขา้ใจ 

ผลการศึกษาในเขตพืน้ทีเ่ชียงใหม่และภูเกต็ 

รักชาติ แก้วผดุง (2536) ศึกษาอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัประเภทจดัสรร ในเขตผงัเมืองเชียงใหม่ พบวา่             
ผูอ้ยูอ่าศยัในหมู่บา้นจดัสรรส่วนใหญ่จะนิยมอยูอ่าศยัในบา้นเด่ียว ร้อยละ 65.7 และเป็นครัวเรือน
ขนาดเล็ก มีสมาชิกเฉล่ีย 3.79 คนต่อครัวเรือน และส่วนใหญ่เป็นการซ้ือเพื่อใช้อยู่อาศยัจริงไม่ได้
เก็งก าไร 

กติติพงศ์ วงศ์ฟู (2541) ศึกษาถึงปัจจยัท่ีมีผลต่อการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมในเขต
ผงัเมืองจงัหวดัเชียงใหม่ ซ่ึงสุ่มกลุ่มตวัอยา่งจ านวนทั้งส้ิน 198 ราย ผลการศึกษาพบวา่ ส่วนใหญ่ผูท่ี้
ซ้ือคอนโดมิเนียมเป็นเพศชาย อายุระหวา่ง 21-40 ปี มีสถานภาพสมรสแลว้ และมีการศึกษาระดบั
ปริญญาตรีหรือเทียบเท่า สาเหตุท่ีท าให้ซ้ือคอนโดมิเนียมเพราะตอ้งการมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง
โดยเฉพาะบ้านพร้อมท่ีดินแต่ท่ีอยู่อาศัยลักษณะดังกล่าวมีราคาค่อนข้างสูง  จึงเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมแทน  ซ่ึงปัจจยัท่ีมีผลต่อความตอ้งการซ้ือไดแ้ก่ ราคาของคอนโดมิเนียม และรายได ้
ลองมาคือ ปัจจยัทางดา้นเศรษฐกิจ ซ่ึงพบว่าผูซ้ื้อจะพิจารณาถึงการประหยดัในการเดินทาง และ
เง่ือนไขในการช าระเงิน ทางด้านทศันคติของการซ้ือคอนโดมิเนียมพบว่า ก่อนเขา้อยู่อาศยัมี
ความเห็นวา่คอนโดมิเนียมน่าอยู ่และส่วนใหญ่คิดวา่ในอนาคตท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมจะ
มีบทบาทส าคญัในดา้นท่ีอยูอ่าศยัมาก ซ่ึงคาดวา่ท่ีดินในเมืองส าหรับปลูกสร้างท่ีอยูอ่าศยัมีนอ้ยลง
หรือแพงมากข้ึน ไม่สอดคลอ้งกบัจ านวนประชากรท่ีเพิ่มข้ึน 

นราภรณ์ ใจค าลือ(2551) ศึกษาปัจจยัในการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม ของประชากรใน
เขตเทศบาลนครภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ตามทฤษฎีการตดัสินใจ ทฤษฎีพฤติกรรมผูบ้ริโภคและทฤษฎี
ส่วนประสมทางการตลาด และเปรียบเทียบปัจจยัในการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมของ
ประชากรในเขตเทศเทศบาลนครภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ผลการศึกษาพบว่า ปัจจยัในการตดัสินใจ 
โดยรวมอยูใ่นระดบัมากท่ีสุด เม่ือพิจารณาปัจจยัในการตดัสินใจ จ าแนกเป็นรายดา้น พบว่า ปัจจยั
การตดัสินใจ 4 ดา้นท่ีมีการตดัสินใจในระดบัมากท่ีสุดโดยเรียงตามล าดบัไดแ้ก่ ดา้นส่ิงแวดลอ้ม
ลกัษณะทางกายภาพ (physical) ดา้นผลิตภณัฑ์ (product) ดา้นราคา (price) และ ดา้นบุคลากร 
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(people) ส่วนปัจจยัในการตดัสินใจระดบัมาก 2 ดา้น เรียงตามล าดบั ไดแ้ก่ ดา้นการส่งเสริมการ
ขาย (promotion) และ ดา้นช่องทางการจดัจ าหน่าย (place) ประชากรท่ีมีเพศ อายุ ระดบัการศึกษา 
สถานภาพ รายได ้และอาชีพ แตกต่างกนั มีปัจจยัในการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม แตกต่าง
กนั ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี จากผลการทดสอบสมมติฐาน พบว่า ประชากรท่ีมีเพศ อาชีพ รายได ้
แตกต่างกนัมีปัจจยัการตดัสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตเทศบาลนครภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ใน
ภาพรวมแตกต่างกนั อย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั .05 ซ่ึงเป็นไปตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ้ส่วน
ประชากร ท่ีมี อายุ ระดับการศึกษาและสถานภาพ แตกต่างกัน มีปัจจยัการตดัสินใจเลือกซ้ือ
คอนโดมิเนียมในเขตเทศบาลนครภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ไม่แตกต่างกนั ซ่ึงไม่เป็นไปตามสมมติฐาน
ท่ีตั้งไว ้

ผลการศึกษาในประเทศสหรัฐอเมริกา 
Lee และ Kong (1977) ผลการศึกษาพบวา่ ราคาและรายไดท่ี้จะเป็นตวัแปรท่ีมีนยัส าคญัต่ออุป

สงคท่ี์อยูอ่าศยัและค่าความยดืหยุน่ของอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัและค่าความยืดหยุน่ของอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั 
ทั้งต่อราคาและรายไดน้ั้นจะมีค่าต ่ากวา่หน่ึง และมีค่าเป็นลบ ส าหรับอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัต่อราคา แต่
ตวัแปรทางสังคมและลักษณะของประชากรกลับไม่มีนัยส าคญัต่ออุปสงค์ท่ีอยู่อาศยั ซ่ึงเขาให้
เหตุผลวา่อาจเป็นเพราะความไม่สมบูรณ์ของตวัแปรท่ีน ามาใชใ้นการศึกษามากกวา่ 

Follain, Lim และ Renaud (1980) ไดศึ้กษาถึงอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัในประเทศเกาหลีโดยใช้
ขอ้มูลภาคตดัขวาง (cross-sectional data) ซ่ึงสุ่มตวัอยา่งจ านวน 1,293 ครัวเรือน จาก17 เมืองใน
ประเทศเกาหลี โดยใช้สมการในรูป log-linear และไดน้ าแนวคิดท่ีใชค้่าใชจ่้ายของครัวเรือนแทน
รายไดข้องครัวเรือนเขา้มาใชใ้นการศึกษา และใชค้่าเช่าเป็นตวัวดัอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั เน่ืองจากค่าเช่า
เป็นขอ้มูลท่ีหาไดจ้ากการส ารวจในภาคสนามโดย ผลการศึกษาพบวา่ความยดืหยุน่ของอุปสงคท่ี์อยู่
อาศยัต่อรายไดจ้ะมีค่านอ้ยกวา่ หน่ึงส่วนความยืดหยุน่ของอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัต่อราคาจะมีค่าเป็นลบ 
และจะมีค่านอ้ยกวา่ หน่ึง (ค่า absolute) ซ่ึงเหมือนกบัผลการศึกษาอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัของ Lee และ 
Kong (1977) ท่ีพบในสหรัฐอเมริกา 

Mayo (1981) ไดศึ้กษาถึงอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัในประเทศสหรัฐอเมริกา ไดส้ร้างแบบจ าลองใน
ลกัษณะ linear expenditure function ซ่ึงมีคุณสมบติัคือ ค่าความยืดหยุ่นท่ีไดจ้ากแบบจ าลองน้ี
สามารถแปรผนัไดต้ามการเปล่ียนแปลงของตวัแปรท่ีก าหนด โดยไดใ้ห้เหตุผลวา่ ในการศึกษาถึง
อุปสงค์ท่ีอยูอ่าศยัโดยใช ้log-linear demand equation นั้นจะท าให้ค่าความยืดหยุ่นท่ีค  านวณไดมี้
ความเอนเอียง และไดค้่าต ่ากวา่ความเป็นจริง โดยผลการศึกษาท่ีไดก้็ไม่มีความแตกต่างไปจากการ
ใช ้log-linear demand equation กล่าวคือ ค่าความยดืหยุน่ของอุปสงคต่์อรายไดท่ี้ไดจ้ากการค านวณ
ดงักล่าวก็ยงัคงมีค่านอ้ยกวา่หน่ึงเช่นเดิม และมีค่าเป็นลบส าหรับความยดืหยุน่ของอุปสงคต่์อราคา 
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Goodman (1985) ไดศึ้กษาถึงอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัในประเทศสหรัฐอเมริกา โดยศึกษาถึงปัจจยั
ต่าง ๆ ท่ีมีผลกระทบต่ออุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั โดยการใชข้อ้มูลจาก annual housing survey (AHS) ใน
การศึกษาคร้ังน้ี นอกจากตวัแปรทางดา้นราคาและรายไดแ้ลว้ยงัไดใ้ห้ความส าคญักบัตวัแปรทาง
ประชากร โดยเฉพาะอายุของหวัหนา้ครัวเรือนซ่ึง Goodman คิดวา่มีความสัมพนัธ์ กบัอุปสงคท่ี์อยู่
อาศยั และจากการศึกษาพบวา่ถา้หัวหน้าครัวเรือนมีอายุมากข้ึนจะมีอุปสงค์ท่ีอยู่อาศยันอ้ยลง แต่
อยา่งไรก็ตาม ราคาและรายไดก้็ยงัมีผลค่อนขา้งมากต่ออุปสงคท่ี์อยูอ่าศยั 

Malpezzi และ Mayo (1987) ไดท้  าการศึกษาในลกัษณะเดียวกนักบั Follain,Lim และ Renaud 
(1980) เป็นการศึกษาประเทศท่ีก าลงัพฒันาจ านวน 8 ประเทศ ได่แก่ โคลมัเบีย, เอซลัวาดอร์, อียิปต์
, กาน่า, อินเดีย, จาเมกา, เกาหลีและฟิลิปปินส์ โดยใชข้อ้มูลจาก 3 เมืองในแต่ละประเทศ ค านวณ
โดย Simple housing expenditure model ซ่ึงก็เหมาะสมเพราะเป็นโมเดลท่ีใช้ตวัแปรไม่มาก 
เน่ืองจากในบางประเทศอาจจะมีขอ้จ ากดัของขอ้มูลซ่ึงไม่สามารถเก็บได ้โดยโมเดลจะศึกษา (1) 
การประมาณค่าความยดืหยุน่ของอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัต่อรายได ้(2) การประมาณค่าความยืดหยุน่ของ
อุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัต่อราคา ซ่ึงผลการศึกษาท่ีไดเ้หมือนกบัผลการศึกษาพบในสหรัฐอเมริกาและ
เกาหลีคือ ความยืดหยุน่ของอุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัต่อรายไดจ้ะมีค่าน้อยกวา่หน่ึงและความยืดหยุน่ของ
อุปสงค์ท่ีอยู่อาศยัต่อราคาจะมีค่าน้อยกว่าหน่ึงโดยไม่คิดเคร่ืองหมาย นอกจากน้ีแลว้ยงัพบอีกว่า
ความยดืหยุน่ของอุปสงคต่์อรายไดข้องผูเ้ช่าจะมีค่านอ้ยกวา่ความยืดหยุน่ของอุปสงคต่์อรายไดข้อง
เจา้ของ  
 


