
บทท่ี 6 
สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 

 
6.1 สรุปผลการศึกษา 
 การวิเคราะหถึงความเปนไปไดของธุรกิจรีสอรทในตําบลออนกลาง อําเภอแมออน จังหวดั
เชียงใหม นี้เปนการวิเคราะหการดําเนินงานในระยะเวลา 10 ป โดยกาํหนดการเริ่มดําเนินโครงการ 
ป พ.ศ.2552 และสิ้นสุดโครงการ ป พ.ศ.2561 กําหนดอัตราสวนลดที่รอยละ 7 โดยไดทําการ
วิเคราะหถึงตนทุนและผลตอบแทนของโครงการ วาเปนโครงการที่สามารถประกอบกจิการได
ผลตอบแทนที่คุมคาตอการลงทนุในปจจุบนัหรือไม ทําการวิเคราะหผลการดําเนินงานในภาพรวม 
โดยนําการประมาณการตนทุนและผลตอบแทนที่ไดรับมาทําการวิเคราะห สามารถสรุปผลไดดังนี้ 

ก) ตนทุนโครงการประกอบดวยตนทุนทีเ่กิดขึ้นเมื่อเร่ิมโครงการครั้งแรก เปนตนทุนที่
ลงทุนครั้งแรกครั้งเดียว หรือเรียกวาตนทุนคงที่ ซ่ึงมีมูลคา 7,770,950 บาท และตนทุนคาดําเนินงาน
ทั้งหมดของโครงการตลอดอายุโครงการ 10 ป มีมูลคา 10,807,000 บาท 

ข) ผลตอบแทนของธุรกิจรีสอรทในตําบลออนกลาง อําเภอแมออน จังหวดัเชยีงใหม 
ตลอดอายุโครงการ 10 ป มีมูลคา 39,186,066 บาท 
 

สําหรับตัวเลขทั้งหมดของตนทุนและผลตอบแทน ของธุรกิจรีสอรทในตําบลออนกลาง 
อําเภอแมออน จังหวัดเชยีงใหม ที่เกิดขึน้ สามารถนํามาวิเคราะหทางดานการเงนิ โดยกําหนด
อัตราสวนรอยละ 7 สามารถสรุปไดดังนี ้

 
1) ระยะเวลาคืนทุนของโครงการเทากับ 4 ป  

หมายความวา ระยะเวลาที่ใชเพื่อใหไดรับผลตอบแทนสุทธิเทากับศูนย หรือ ระยะเวลา
ที่โครงการนี้ไดรับผลตอบแทนกลับคืนมาคุมกับเงินที่ลงทุนไปนั้น คือ 3 ป 7 เดือน หรือประมาณ 4 
ป ซ่ึงถือไดวาเปนโครงการที่มีระยะเวลาคนืทุนที่อยูในเกณฑด ี

2) มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV) มีคาเทากับ 11,586,781 บาท 
หมายความวา รายไดหรือผลประโยชนสุทธิในอนาคตหลังจากที่จายคืนคาใชจายใน

การลงทุนที่เกดิขึ้นแลว เมื่อนํามาคํานวณอัตราคิดลดตามที่กําหนดไวแลวนั้น มูลคาของ
ผลตอบแทนสุทธิ มีคาเปนบวก แสดงวาโครงการนี้มีผลประโยชนที่คุมคากับการลงทุนในภาวะ
ปจจุบัน และจากตัวเลขที่ไดนี้ จะเห็นไดวา คาที่ไดนัน้คอนขางสูง แสดงใหเห็นวาโครงการนี้ให
ผลตอบแทนที่คอนขางดี 
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3) อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (IRR) เทากับ 30.73% 
หมายความวา ในขณะที่อัตราคิดลดที่ใชในโครงการเทากับรอยละ 7 นั้น แตหากเราทํา

การวิเคราะหถึงอัตราผลตอบแทนภายในโครงการแลว มีคาเทากับ 30.73% ซ่ึงมีคามากกวาอัตราคดิ
ลดที่เราใชโครงการ แสดงใหเห็นวาธุรกิจรีสอรทในตําบลออนกลาง อําเภอแมออน จังหวัด
เชียงใหม เปนโครงการที่ใหผลตอบแทนคุมคาแกการลงทุน  

4) อัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน (B/C ratio) เทากับ 1.76 
หมายความวา ผลตอบแทนที่ไดรับจากโครงการเมื่อคิดเปนมูลคาปจจุบันมีคามากกวา

คาใชจายทั้งหมดของโครงการที่คิดเปนมูลคาปจจุบัน 1.76 เทา แสดงวาโครงการนีม้ีผลประโยชน
คุมคากับคาใชจายทั้งหมดของโครงการ 

5) การวิเคราะหความไหวตวัตอการเปลี่ยนแปลง 
สําหรับผลการวิเคราะหความไหวตวัตอการเปลี่ยนแปลงของโครงการ ภายใต

สถานการณสมมติ 3 กรณี ไดผลดังนี้ 
กรณีที่ 1 เมือ่สมมติใหผลตอบแทนคงทีแ่ละอัตราสวนลดรอยละ 7 จากเดิมพบวา

ตนทุนของโครงการสามารถเพิ่มขึ้นไดสูงสุดถึงรอยละ 76 เกณฑการตัดสินใจเพือ่การลงทุนยังคง
ยอมรับได กลาวคือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV) มีคาเทากับ 21,187 
อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เทากับ 7.03% และอัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทนุ
(B/C ratio) เทากับ 1.001 

กรณีที่ 2 เมื่อสมมติใหผลตอบแทนลดลง เมื่อตนทุนคงที่ และอัตราสวนลดรอยละ 7 
เทาเดิมพบวาผลตอบแทนของโครงการสามารถลดลงไดต่ําสุดถึงรอยละ 43 เกณฑการตัดสินใจเพื่อ
การลงทุนยังคงยอมรับได กลาวคือ มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV) มีคา
เทากับ 60,774 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เทากับ 7.15% และอัตราสวนของ
ผลตอบแทนตอตนทุน (B/C ratio) เทากับ 1.004 

กรณีที่ 3 เมื่อสมมติใหผลตอบแทนลดลง และตนทุนเพิม่ขึ้น และอัตราสวนลดรอยละ 
7 เทาเดิมพบวาผลตอบแทนของโครงการสามารถลดลงไดต่ําสุดถึงรอยละ 27 และตนทุนเพิ่มขึ้นได
สูงสุดรอยละ 27 เกณฑการตัดสินใจเพือ่การลงทุนยังคงยอมรับได กลาวคือ มลูคาปจจุบันของ
ผลตอบแทนสุทธิของโครงการ (NPV) มีคาเทากับ 240,691 อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ 
(IRR) เทากับ 7.48% และอัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน (B/C ratio) เทากับ 1.012 
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6.2 ขอเสนอแนะ 
 1.อัตราสวนลดที่ใชในครั้งนี้ คิดจากอัตราดอกเบี้ยเงินใหสินเชื่อเฉลีย่ของธนาคารพาณิชย
จดทะเบียนในประเทศ ประจําวันที่ 28 มกราคม 2552 มีคาเทากับ 7% เปนอัตราสวนลดหรืออัตรา
ดอกเบี้ยอางองิในการวิเคราะหโครงการนี ้ ซ่ึงโดยทั่วไปแลวอัตราดอกเบี้ยอาจจะเปลี่ยนแปลง
เพิ่มขึ้นหรือลดลงไดตามภาวะเศรษฐกจิทัว่ไป ดังนัน้ผูที่สนใจศึกษาเพิ่มเติมก็สามารถประเมินผล
ความเปนไปไดในอัตราสวนลดที่ตองการศึกษาในขณะนั้น 
 2.รายรับที่ไดประมาณการนั้น เปนการประมาณการจากผูที่มีประสบการณในการประกอบ
ธุรกิจรีสอรทมาแลว ซ่ึงหากเปนผูลงทุนใหมและไมมปีระสบการณ รวมถึงขนาดการลงทุนของ
โครงการที่แตกตางกันไป ก็อาจจะทําใหขอมูลเปลี่ยนแปลงลดลงหรือเพิ่มขึ้นได หรือการจะนําไป
อางอิงคงจะตองกําหนดการประมาณการรายรับขึ้นมาใหมตามปจจัยทีไ่ดกลาวมาแลว 
 3.ในกรณีที่มีการวิเคราะหถึงความไหวตวัตอเหตุการณเปลี่ยนแปลงของตนทุนและ
ผลตอบแทน ในอัตราสวนตางๆ ก็เพื่อใหเห็นถึงผลเชงิเศรษฐศาสตรในอนาคตทีอ่าจจะมีปจจัยตัว
อ่ืน ที่มีผลกระทบตอการวเิคราะหทางการเงิน หากปจจัยเหลานั้นเปลี่ยนแปลง ดงันั้นผูที่สนใจก็
สามารถประเมินผลความเปนไปไดตามการเปลี่ยนแปลงของปจจัยตางๆ เพื่อใหสอดคลองกับความ
เปนจริงทางธุรกิจ ณ สภาพเศรษฐกิจนั้นๆ ได 
 อยางไรก็ตาม ขอมูลการศึกษาวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงินของธุรกิจ         
รีสอรทในตําบลออนกลาง อําเภอแมออน จังหวัดเชยีงใหม เปนเพยีงแนวทางเบือ้งตนสาํหรับผูที่
สนใจที่จะลงทุนเพื่อใชประกอบการตัดสนิใจในการลงทุน ซ่ึงเปนการศึกษาถึงตนทุนและ
ผลตอบแทนของโครงการเทานั้น ในการนําการคนควาอิสระในครั้งนี้ไปใชประโยชนเพื่อการ
ลงทุนหรือการตัดสินใจกูยมืเงินจากสถาบันการเงินจําเปนจะตองคํานึงถึงปจจัยอ่ืนๆ เชน นโยบาย
การใหสินเชื่อของธนาคาร ประสบการณในการดําเนินธุรกิจของผูประกอบการ สัดสวนในการ
ลงทุนของโครงการ เปนตน ถาในอนาคตมกีารเปลี่ยนแปลงปจจัยอ่ืน กค็วรจะตองมกีารปรบัขอมูล
ใหเหมาะสม เพื่อใหผลที่ไดใกลเคียงกับความเปนจริงมากที่สุดเทาที่จะทําได 

 
 

 
 
 
 


