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บทที่ 5 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

5.1 สรุปผลการศึกษา 
 

การศึกษาเรื่อง ปจจัยทีม่ีผลตอความตองการซื้อบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรี มี
วัตถุประสงค 3 ประการ คือ 1) ศึกษาขอมูลทั่วไปของความตองการบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรี 
2) ศึกษาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อบานจดัสรรในจังหวดันนทบุรี 3) ศึกษาขอมูล
ผูประกอบการธุรกิจบานจัดสรรในจังหวดันนทบุรี 
 ผลการศึกษาขอมูลของผูประกอบการบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรีพบวา ลักษณะการ
ดําเนินงานจะเปนรูปแบบการสรางบานเดี่ยวมากที่สุด รองลงมาคือการสรางทาวนเฮาส ซ่ึงระดับ
ราคาจะอยูที่ประมาณ 2 ลานบาทขึ้นไปสําหรับบานเดี่ยว สวนทาวนเฮาสจะมีราคาต่ําลงมาอีก
ประมาณ 1 ลานเศษ ขนาดพื้นที่บานเดี่ยวของแตละแปลงที่ขายจะมีเนื้อที่ตั้งแต 50 ตารางวาขึ้นไป 
และทาวนเฮาสมีเนื้อที่ประมาณ 20 ตารางวา โดยเจาของโครงการสวนใหญเปนชาวไทย แตเร่ิมมี
บริษัทตางชาตเิขาดําเนินการในบางโครงการ  ทําเลที่ตั้งของโครงการบานจัดสรรมกัจะเลือกใน
บริเวณที่เปนเสนทางถนนตดัใหม หรือถนนรอบนอกเขตเมืองที่มีการขยายตัวของประชากรหรือ
ชุมชนออกไป เชน ถนนพระราม 5 ถนนวงแหวนรอบนอกตะวันตก ถนนกาญจนาภิเษก ถนน
ชัยพฤกษ ถนนราชพฤกษ 
 กลุมผูบริโภคที่ทําการสํารวจสวนมากเปนเพศหญิง มีอายุระหวาง 26- 35 ป ระดับ
การศึกษาปรญิญาตรี สถานภาพโสด  อาชพีรับจางเอกชน  มีรายไดตอเดือนโดยไมหกัคาใชจายนอย
กวา 25,000 บาท  มีสมาชิกในครอบครัว 3-6 คน 

 ขอมูลสวนที่อยูอาศัยปจจุบนั ผูบริโภคจะอาศัยอยูกับบดิา-มารดา มากที่สุด ลักษณะที่อยู
อาศัยปจจุบนัคือ บานเดี่ยว  มีสถานภาพการอยูอาศัยในปจจุบันเปนผูอาศัย  มีความตองการซื้อบาน
จัดสรรเปนของตนเอง  ลักษณะบานจัดสรรที่มีความตองการซื้อ คือ บานเดี่ยว  ขนาดพื้นที่ของบาน
คือ 50-100 ตารางวา ราคาบานจัดสรรที่มีความตองการมากที่สุดคือ 500,000-1,000,000 บาท  
แหลงขอมูลเกีย่วกับบานจดัสรรมาจากปายโฆษณา มีการเปรียบเทยีบขอมูลโครงการบานจัดสรร
กอนการตัดสนิใจซื้อ มากกวา 4 ราย  ตองการชมตัวอยางบานจัดสรรจริงกอนการตดัสินใจซื้อบาน
จัดสรร 2 คร้ัง   ใชเวลาในการตัดสินใจซื้อบานจัดสรรนานประมาณ 3 เดือน การซื้อบานจัดสรรจะ
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ผานสํานักงานในโครงการ  กอนการตัดสนิใจซื้อบานจดัสรรใหความสําคัญกับปจจยัดานสถานทีต่ั้ง
และภูมิทัศนของโครงการมากที่สุด รองลงมาคือ ราคาบานจัดสรร ความปลอดภัย สาธารณูปโภค 
และอัตราดอกเบี้ย เงินดาวน ระยะเวลาการผอนชําระ ตามลําดับ 

 ปจจัยที่มีผลตอความตองการซื้อบานจัดสรร พบวา รายได ความตองการมาตรฐานความ
ปลอดภัย ความมั่นคงของรายได ความมั่นใจในการไดรับความคุมครองจากสํานักงานคุมครอง
ผูบริโภค ทําเลที่ตั้งโครงการ ราคาขายที่เหมาะสมกับคณุภาพ ความสะดวกในการซื้อหรือสถานที่
ขาย และการใหบริการทั้งกอนและหลังการขายที่ดี เปนปจจยัที่มีผลกระทบตอความตองการซือ้
บานจัดสรรของผูบริโภค 
 สถานการณการแขงขันของโครงการบานจดัสรรในปจจบุันไมรุนแรงมาก เนื่องจากบาน
จัดสรรมคีวามตองการซื้อเทากับปริมาณการสรางในปจจุบัน รูปแบบบานที่สรางตรงกับความ
ตองการของผูบริโภค แมจะมีการชะลอตัวเล็กนอยจากภาวะทางเศรษฐกิจ อัตราดอกเบี้ยขาขึ้น ราคา
น้ํามันและปจจัยการผลิตตางๆ ที่สูงขึ้น รวมทั้งเสถียรภาพทางการเมอืง โดยโครงการบานจัดสรร
นิยมสรางในบริเวณนอกเขตเมือง  เขตปริมณฑล  บริเวณเสนทางตัดใหม อาทิ ถนนพระราม 5 ถนน
รอบนอกวงแหวนตะวันตก ถนนกาญจนาภิเษก ถนนชยัพฤกษ ถนนราชพฤกษ เปนตน สวนปจจยัที่
มีผลตอความตองการบานจดัสรรอันดับแรก คือ ทําเลที่ตั้งโครงการ ทําใหทราบวาผูบริโภคจะ
พิจารณาสถานที่ตั้งโครงการกอนตัดสินใจซื้อ ดังนั้นผูประกอบการบานจัดสรรควรมีการเลือกทําเล
ที่ตั้งโครงการใหเหมาะสม เปนจุดดึงดดูความสนใจของลูกคา ทั้งดานการคมนาคมขนสง ขนาด
พื้นที่ใชสอย สภาพแวดลอม  บรรยากาศ  และระบบสาธารณูปโภค 
 การกําหนดราคาบานจัดสรร เนื่องผูบริโภคเปนประชากรวัยทํางาน มรีายไดระดับลาง – 
ปานกลาง ขนาดครอบครัวเล็ก ตองการความสะดวกสบายในการพักอาศัย ดังนัน้ ลักษณะบานทีจ่ะ
ไดรับความนยิมจะเปนบานราคาปายกลาง ประมาณ 1-3 ลานบาท ซ่ึงตรงกับอํานาจซือ้ของผูบริโภค
กลุมนี้มากที่สุด 
 สําหรับการปรับตัวของผูประกอบการบานจัดสรรในสถานการณปจจุบนั ควรมีการวาง
แผนการดําเนนิโครงการลวงหนา เพื่อรองรับสถานการณทางเศรษฐกิจและการเมืองที่ผันผวน 
รวมทั้งปจจยัภายนอกทีไ่มสามารถควบคุมได เชน ราคาน้ํามัน ราคาทองคํา อัตราดอกเบี้ย 
สถานการณการเมืองระหวางประเทศ เพราะ โครงการจะมีตนทนุการดําเนินงานมากขึ้น จึงตองมี
การทําแผนการตลาดเพื่อใหสามารถปดโครงการไดเร็วขึน้ เปนการลดความเสี่ยงในการ
ประกอบการ  มีการเตรียมการรองรับสําหรับบานที่หลุดดาวน และบานที่ถูกยดึจากผูบริโภคใน
อนาคต รวมทั้งควรมีการศกึษาขอมูลของคูแขงขันทั้งผูประกอบการไทยและชาวตางชาติ อันจะทาํ
ใหการแขงขันในตลาดบานจดัสรรมีความรุนแรงเพิ่มขึ้นทั้งในดานราคาและคุณภาพ 
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5.2  ขอเสนอแนะเชิงนโยบาย 
 
 ผลจากการศึกษานี้นํามาซึ่งขอเสนอแนะเชงินโยบาย คือ 

 ประการแรก ภาครัฐบาลควรมีการควบคุมปริมาณการสรางบานจัดสรรใหมีปริมาณที่
เหมาะสมกับความตองการของผูซ้ือ โดยตองมีการคาํนึงถึงสภาพเศรษฐกิจและสังคมของแตละ
พื้นที่  มีการวางแผนผังเมืองลวงหนา  

ประการที่สอง เพิ่มการขยายโอกาสใหผูทีม่ียังไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองใหมีที่อยูอาศัย
เปนของตนเองมากขึ้นเพื่อคุณภาพชวีิตทีด่ขีึ้นของประชาชน เชน การตั้งศูนยขอมลูเกี่ยวกับบาน
และที่อยูอาศยัที่ยังวางอยูใหกับผูที่ตองการซื้อบาน 
 
5.3 ขอเสนอแนะสําหรับการศึกษาครั้งตอไป 
 

1. การสุมการตัวอยางเพื่อศกึษาในครั้งนี้ กลุมตัวอยางกระจายไมครอบคลุมเทาที่ควร แมจะ
มีการแบงเปนแตละอําเภอแลวก็ตาม โดยเปนการสุมตัวอยางจากประชากรบางสวนเทานั้น ดังนัน้
การตอบแบบสอบถามจึงมีความครอบคลุมไมดีเทาที่ควร ดังนั้น การวิจัยในครั้งตอไปควรที่จะมี
วิธีการสุมตัวอยางที่ ไดกลุมตัวอยางทีก่ระจายกวานี ้

2. เนื่องจากระยะเวลาที่ทําการศึกษาวจิัยมนีอย ผูวิจยัจึงสุมตัวอยางมาเพียง 400 ตวัอยาง ซ่ึง
ถือวานอยเกินไป เมื่อเทียบกับจํานวนประชากรที่อาศัยอยูจริงในพื้นที่จังหวดันนทบุรี  ทําใหไม
สามารถเปนตัวแทนของประชากรที่ดีไดทัง้หมด ดังนัน้การวจิัยคร้ังตอควรที่จะมกีารเก็บตวัอยาง
มากกวานี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


